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S A D R @ A J 

A. OP[TA DOKUMENTACIJA

- Re{enje o registraciji privrednog subjekta

- Re{enje o odre|ivanju odgovornog urbaniste

- Izjava odgovornog urbaniste

- Licenca i Potvrda licence

- Kopija plana

- Posedovni list

- Katastarsko topografski plan

B. URBANISTI^KI PROJEKAT

        Tekstualni deo

1 Uvodni deo

- Zahtev i podaci o podnosiocu zahteva

- Obuhvat i cilj izrade Urbanisti~kog porjekta

- Podaci o lokaciji i postoje}e stanje

- Dostavljena dokumentacija za izradu projekta

- Pravni i planski osnov za izradu projekta 

- Planirana namena parcela

- Izvod iz Plana generalne regulacije gradskog naselja ]uprija

2 Planirano re{enje

- Tehni~ki opis i obja{njenje re{enja parcelacije

- Pravila ure|enja i gra|enja

3 Uslovi i mere za realizaciju Urbanisti~kog projekta

       Grafi~čki deo Urbanisti~kog projekta

- Granica planskog podr~učja  i postojeć}e stanje 1:250

- Regulaciono nivelaciono re{enje lokacije 1:250

- Prikaz saobra}aja i komunalne infrastrukture 1:250

- Idejno re{enje novoplaniranog objekta 1:100
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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik RS",br. 72/09, 89/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/2011 i 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14, 145/14 i 83/2018) i odredbi Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade i
na~in  vr{enja  kontrole  tehni~ke  dokumentacije  prema klasi  i  nameni  objekta  ("Sl.  glasnik  RS"  br.
23/15, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i 72/2018), donosim:

R E [ E N J E  b r . 0 9 / 2 0 1 9

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za izgradnju pomo}nog objekta - 
magacinske hale

Investitor: RADOVANOVI] TOPLICA, selo Stubica S.O. ]uprija

Lokacija: k.p.br.6030/1 K.O. ]uprija-van potes Zmi~, ]uprija

ODGOVORNI PROJEKTANT:     Dragana Risti} dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni projektant za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za izgradnju pomo}nog objekta - 
magacinske hale

Investitori: RADOVANOVI] TOPLICA, selo Stubica S.O. ]uprija

Lokacija: k.p.br.6030/1 K.O. ]uprija-van potes Zmi~, ]uprija

Izjavljujem  da  sam  se  prilikom  projektovanja  pridr`avala  tehni~kih  propisa,  normativa  i
standarda u skladu sa  Zakonom o planiranju i  izgradnji  ("Slu`beni  glasnik  RS",br.  72/09,  89/09-
ispravka,  64/10  odluka  US,  24/2011 i  121/2012,  42/2013 -  odluka  US,  50/2013 -  odluka  US,
98/2013  -  odluka  US,  132/14,  145/14  i  83/2018),  odredbama  Pravilnika  o  sadr`ini,  na~inu  i
postupku izrade i na~in vr{enja kontrole tehni~ke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl.
glasnik  RS"  br.  23/15,  77/2015,  58/2016,  96/2016,  67/2017 i  72/2018)  i  Pravilnika o  sadr`ini,
na~inu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanisti~kog  planiranja  ("Sl.glsnik  RS",
br.64/2015).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
 

Odgovorni projektant

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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T E K S T U A L N I     D E O
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva Toplica (Radomir) Radovanovi}
selo Stubica SO ]uprija 

Opis zadatka Uraditi  urbanisti~ki  projekat  za  izgradnju  prizemnog  pomo}nog
objekta  -  magacina  za  rezervne  delove  kamiona,  za   katastarsku
parcelu broj 6030/1 KO ]uprija-van.

OBUHVAT I CILJ IZRADE URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom  obuhvata  Urbanisti~kog  projekta  obuhva}ena  je  katastarska  parcela
6030/1 ukupne povr{ine 2404m2.

Cilj  izrade  Urbanisti~kog  projekta  je  definisanje  uslova  za  izgradnju  pomo}nog
objekta  -  magacina rezervnih  delova  za  kamione.  Lokacija  se  nalazi  u  obuhvatu  Plana
generalne regulacije gradskog naselja ]uprija. 

PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto ]uprija

Ulica i broj

Katastarska op{tina KO ]uprija-van SO ]uprija, potes Zmi~

Broj parcele kp.br.6030/1

Povr{ina parcele

k.p.br. 6030/1 24 a 04 m2

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br. 6030/1 Radovanovi} Toplica 1/1 24 a 04 m2

Na~in kori{}enja zemlji{ta

k.p.br. 6030/1 Njiva II klase

 
Predmetna lokacija se nalazi u gra|evinskom podru~ju op{tine ]uprija. Prema Planu

generalne regulacije gradskog naselja ]uprija, lokacija se nalazi u bloku 3.1. Radna zona - –
Industrijska zona. 
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Kategorija zemlji{ta:  gra|evinsko zemlji{te,  kultura njiva II  klase.  Vlasnik je izvr{io

prenamenu zemllji{ta, ali promena jo{ uvek nije evidentirana kod RGZ. 

Kolski  i  glavni  pe{a~ki  pristup parceli  su sa zapadne strane sa regionalnog puta
Para}in - ]uprija.  

Predmetna parcela je izgra|ena. Na parceli se nalaze tri objekta i to:

 Objekat br.1 –- Zgrada poslovnih usluga - upravna zgrada spratnosti Pr+1 (prizemlje i
sprat);

 Objekat br.2 - Zgrada poslovnih usluga –- magacinska hala prizemne spratnosti (Pr) i
 Objekat br. 3 Portirnica.

Objekat br. 1 i objekat br.2 imaju upotrebnu dozvolu. 
 

                                                                                                   
                                                                                                                       Ortofoto lokacije

Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj
zgrade

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Namena povr{ine

6030/1 1 107m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te

zemlji{te pod
zgradom - objektom

6030/1 2 381m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te

zemlji{te pod
zgradom - objektom

6030/1 1916m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te

njiva 2. klase

Ukupna povr{ina: 2404m2

Na parceli postoji priklju~ak na elektroenergetsku mre`u za postoje}e objekte. 



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

-  Katastarsko topografski plan za k.p.br.6030/1 K.O.]uprija-van SO ]uprija;
- Kopija plana sa posedovnim listovima za k.p.br.6030/1 K.O.]uprija-van SO ]uprija.

PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    

 Plan  generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  i  Izmena  i  dopuna  plana
generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]
uprija"“,br.2/12 i 3/15);

 ^lan 60 - 63.. Zakona o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik RS", br. 72/09, 81/09,
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13 i 132/14);

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 64/15) i

 Pravilnik o op{štim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („“"Slu`žbeni glasnik RS"
“br.22/2015).

PLANIRANA NAMENA POVR[INA

Prema Planu generalne regulacije gradskog naselja ]uprija parcela se nalazi u Zoni
privre|ivanja i to u Zoni rada na jugu naselja. 

Pored parcele prolazi  regionalna saobra}ajnica putnog pravca ]uprija-Para}in i  to
Dr`avni put 2. A reda broj 158. Predmetna parcela ima regulisan priklju~ak na dr`avni put.
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IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE

1.5.2.2. Povr{ine i objekti ostalih namena –- Privre|ivanje

Postoje}e zone privre|ivanja razme{tene su na vi{e pojedina~nih lokacija koje su povezane
sa  okru`enjem saobra}ajicama  razli~itog  ranga ili  `elezni~kom prugom.  Uo~avaju  se  tri
kompleksa radnih zona:
Zona rad na jugu naselja i du` postoje}e `elezni~ke pruge. Povoljan polo`aj u odnosu na
naselje  i  saobra}ajnu  infrastrukturu,  kao  raspolo`iv  prostor  za  dalje  razvijanje  sadr`aja
industrije,  skladi{ta,  velike  trgovine,  transporta  gra|evinarstva  i  drugih  komercijalnih
delatnosti, koje treba izdvojiti od zona stanovanja, zahtevali su zaokru`enje ove zone do
autoputa.
Zona rada  istok  zapo~eto  je  preko  autoputa  Beograd-Ni{,  uglavnom uz  izlazne  pravce
prema Svilajncu i Despotovcu. Radi zaustavljanja spontanog nekontrolisanof {irenja, {to je
danas uobi~ajena pojava uz zna~ajne putne pravce, predstavnici SO ]uprija su smatrali da i
ovu zonu treba planski ure|ivati. Tre}u zonu privre|ivanja ~ini manji kompleks na severu
naselja.

2.1.1. PODELA PROSTORA NA KARAKTERISTI^NE ZONE I CELINE
3. RADNA ZONA
Zone rada organizovane su u tri prostorne celine
3.1. Industrijska zona
Najve}i  prostor  zauzima postoje}a  zona  rada  sa  povr{inama potrebni  za  dalji  razvoj,  a
prostire se izme|u granice podceline stanovanja srednjih gustina 2.2, autoputa, dela ju`ne
granice gra|evinskog zemlji{ta i `elezni~ke pruge. Povr{ina obuhva}ena ovom zonom iznosi
242.40ha.  Ova zona je  izgra|ena oko 30%, tako da ostaje velika mogu}nost  za novu
gradnju objekata indutrije, proizvodnje, komunalnih i komenrcijalnih objekata. Stanovanje u
ovoj zoni se mo`e na}i samo kao prate}a namena i to jedna stambena jedinca u okviru
preduze}a, kao poseban objekat ili u okviru osnovnog objekta kao posebna funkcija.

2.1.4. POVR[INE I OBJEKTI OSTALIH NAMENA 
OP[TA PRAVILA URE\ENJA I PRAVILA GRA\ENJA POVR[INA I OBJEKATA OSTALE NAMENE

Pravila gra|enja predstavljaju skup me|usobno zavisnih pravila za izgradnju, parcelaciju i
regulaciju, koja su propisana za prete`ne namene po celinama i zonama u podru~ju Plana.
Pravila gra|ejna se primenjuju:
 za direktno sprovo|enje – izdavanje LOKACIJSKIH USLOVA;
 za izradu URBANISTI^KIH PROJEKATA;
 kao smernica za izradu PLANOVA DETALJNE REGULACIJE.

Pravilagra|enja sadr`e:
 vrstu  i  namenu,  odnosno kompatibilne  namene objekata  koji  se  mogu graditi  u
pojedina~nim zonama pod uslovima utvr|enim Planom, odnosno klasu i namenu objekata
~ija je izgradnja zabranjena u tim zonama;
 uslove  za  parcelaciju,  preparcelaciju  i  formiranje  gra|evinske  parcele,  kao  i
minimalnu povr{inu gra|evinske parcele;
 polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gra|evinske parcele;
 najve}i dozvoljeni indeks zauzetosti i izgra|enosti gra|evinske parcele;
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 najve}u dozvoljenu visiu ili spratnost objekata;
 uslove za izgradnju drugih objekata na istoj gra|evinskoj parceli;
 uslove i na~in obezbe|ivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila.

Pravila gra|enja i elementi urbanisti~ke regulacije koji nisu obuhva}eni ovim pravilima gra|
enja,  defini{u  se  va`e}im  Pravilnikom  o  op{tim  pravilima  za  parcelaciju,  regulaciju  i
izgradnju.

OP[TA PRAVILA URE\ENJA I PRAVILA GRA\ENJA POVR[INA I OBJEKATA OSTALE NAMENE

Prete`na namena Mogu}e je gra|enje objekata i ure|enje prostora prema planiranoj
prete`noj nameni zemlji{ta koje je definisana Grafi~kim prilogom:
Planirana prete`na namena zemlji{ta i podela na celine.
Posebna pravila gra|enja i ure|enja definisana su za svaku ostalu
namenu u delu {osebna pravila ure|enja i gra|enja za povr{ine i
objekte ostale namene.

Kompatibilna namena Mogu}e je gra|enje objekata kompatibilne namene.
Mogu}e kompatibilne namene su definisane za svaku pojedina~nu
prete`nu  namenu  u  delu  posebna  pravli  ure|enja  i  gra|enja
povr{ina i objekata ostale namene. Kompatibilne namene mogu se
graditi samo pod uslovom da parcela, svojom veli~inom, oblikom,
konfiguracijom terena i uslovima za priklju~enje na saobra}ajnu i
komunalnu infrastrukturu, pri`a mogu}nost za funkcionisanje svih
namena.
Procentuali  odnos  prete`ne  i  kompatibilne  namene  na  parceli
mo`e biti  maksimalno u odnosu 50:50; Izuzetno mogu}e je da
kompatibilna namena bude zastupljena sa vi{e od 50% povr{ine,
uz obaveznu izradu Urbanisti~kog projekta.

Zabranjena namena Zabranjeno  je  gra|enje  svih  objekata  koji  bi  svojom namenom
ugrozili `ivotnu sredinu i prete`nu namenu.

Tipologija objekata Mogu}e  je  gra|enje  objekata  prema  Tipologiji  objekata  koje  je
difinisana polo`ajm objekta prema bo~nim granicama gra|evinske
parcele:
 slobodnostoje}i  objekti  -  objekat  ne  dodiruje  nijednu
granicu gra|evinske parcele;
 objekti u prekinutom nizu (prvi ili poslednji objekat u nizu),
dvojni objekat - objekat na parceli dodiruje jednu bo~nu granicu
gra|evinske parcele;
 objekti  u  nizu  -  objekat  na  parceli  dodiruje  obe  bo~ne
granice gra|evinske parcele.

Uslovi  za  formiranje
gra|evinske parcele

Mogu}e  je  formiranje  jedne  ili  vi{e  gra|evinskih  parcela
postupkom preparcelacije i/ili parcelacije uz obavezno zadovoljenje
svih uslova definisanih u delu Posebna pravila ure|enja i  pravila
gra|enja na povr{inama ostale namene.
Svaka gra|evinska parcela, mora imati pristup javnoj saobra}ajnoj
povr{ini,  neposredno ili  preko  pristupnog puta  minimalne  {irine
3.5m za jednosmerni saobra}aj i 5.5m za dvosmerni saobra}aj.
Kod parcelacije  kojom nastaju  tri  i  vi{e  gra|evinskih  parcela  po
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dubini (preko pristupnog puta) obavezna je izrada Urbanisti~kog
projekta.

Polo`aj  objekta
(horizontalna
regulacija)

Polo`aj objekta na parceli definisan je:
 prednjom gra|evinskom linijom u odnosu na regulacionu
liniju (definisana Grafi~kim prilogom);
 minimalnim  odstojanjem  od  granica  gra|evinske  parcele
(prema posebnim pravilima);
 u odnosu na druge objekte  na parceli  (prema posebnim
pravilima).
Za  gra|evinske  parcele  koje  imaju  indirektnu  vezu  sa  javnom
saobra}ajnom  povr{inom  premo  pristupnog  puta,  gra|evinska
linija  se  utvr|uje  kroz  Lokacijske  uslove,  a  prema  pravilima  za
planiranu prete`nu namenu.
Ukoliko  postoje}i  objekat  delom izlazi  ispred  planom definisane
gra|evinske  linije  zadr`ava  se  ukoliko  ne  ometa  povr{inu  javne
namene (regulacionu liniju), saobra}ajnu preglednost ili suseda na
planiranoj  gra|evinskoj  liniji,  uz  mogu}u  rekonstrukciju,
nadgradnju jedne eta`e, adaptaciju i sanaciju, a sve intervencije u
smislu dogradnje,  nadgradnje do pune planirane visine ili  nove
izgradnje  mogu}e  su  samo  iza  planom  definisane  gra|evinske
linije objekta, pod uslovom da se izborom na~ina i kote fundiranja
objekta, obezbede postoje}i temelji susednih objekata.
Postavljanje objekata, unutar gra|evinske linije, vr{i se na slede}e
na~ine:
 objekat  treba  da  se  postavi  tako  da  ne  ometa  sigurnost
saobra}ajnog kretanja i  preglednost  raskrsnica,  objekte na istoj  i
susednim parcelama.
 objekat se postavlja du`om stranom paralelno izohipsama,
 objekat treba da bude postavlje pravilno u odnosu na teren
(bez  promene  morfologije  i  prirodnih  uslova  tj.  uz  kontrolisano
usecanje i nasipanje) i pravilno prema stranama sveta (insolaciji),
 balkoni,  terase i  otvorena stepeni{ta ne smeju da prelaze
propisanu gra|evinsku liniju,
 pri  ru{enju  celog  objekta  ili  delova  objekta  i  njihovoj
ponovnoj izgradnji  obavezno je po{tovati  planiranu gra|evinsku
liniju,
 gra|evinska linija pomo}nog objekta se postavlja iza gra|
evinske linije osnovnog objekta na parceli.
Za objekte u obuhvatu postoje}ih ili  prostora planiraih za izradu
novih planova detaljne regulacije, gra|evinska linije se defini{e tim
planovima.

Spratnost objekata
Visinska regulacija

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta (ta~ka preseka
linije terena i vertikalne ose objekta) do kote slemena (za objekte sa
kosim krovom),  odnosno do kote  venca (  za  objekte  sa  ravnim
krovom.
Mogu}e je gra|enje objekata do maksimalne dozvoljene spratnosti
objekta  koje  je  difinisana  za  svaku  planiranu  prete`nu  namenu
zemlji{ta  prema  posebnim  pravilima  gra|enja.  U  postoje}im
prete`no izgra|enim gra|evinskim blokovima spratnost objekata se
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odre|uje  prema  postoje}oj  visinskoj  regulaciji,  izjedna~avanjem
visine venaca ili  slemena sa susednim i prete`no uspostavljenom
visinskom regulacijom  uli~nog  niza.  Kod  pojedina~nih  postoje}i
objekata vi{e spratnosti  od planirane mogu}a je rekonstrukcija u
okviru volumena objekta.
Broj  spratova  objekta,  ~iji  su  pojedini  deloi  razli~ite  spratnosti,
iskazan je brojem spratova najvi{eg dela objekta.
Broj  spratova u objektu na nagnutom terenu,  iskazan je  prema
onom delu objekta koji ima najve}i broj spratova.
Mogu}a je izgradnja potkrovlja (Pk) sa nadzitkom visine do 1.6m,
sa krovnim prozorima, izlazima na krovnu terasu ili lo|u i krovnim
bad`ama (max.visina od kote poda Pk do prelomne linije bad`e je
3.0m). 
Mansardni  krov ne mo`e se graditi  sa prepustima na vencima i
mora  se  graditi  kao  tradicionalni  mansardni  krov  (upisan  u
polukrog).
Mogu}e  je  gra|enje  podrumske  (Po)  ili  suterenske  (Su)  eta`e
ukoliko ne postoje smetnje geotehni~ke i  hidrotehni~ke prirode i
ukoliko se zadovolje svi urbanisti~ki uslovi ovog Plana.

Indeks zausetosti Maksimalni  dozvoljeni  indeks  zauzetosti  definisan  je  za  svaku
planiranu prete`nu nameneu zemlji{ta u delu Posebna pravila gra|
enja.
Povr{ina  podzemne  eta`e  objekta  ne  mo`e  zauzimati  vi{e  od
80%povr{ine parcele.
U obra~un indeksa zauzetosti  ili  izgra|enosti ulaze svi objekti  na
gra|evinskoj parceli.

Drugi objekti na gra|
evinskoj parceli

Mogu}nost  izgradnje  vi{e  objekata  na  istoj  gra|evinskoj  parceli
definisana je za svaku prete`nu namenu zemlji{ta u delu Posebih
pravila gra|enja.
Ukoliko je definisana ova mogu}nost, drugi objekti na istoj gra|
evinskoj  parceli  se  grade  u  okviru  prete`ne  i  kompatibilnih
namena.

Pomo}ni objekti Na istoj gra|evinskoj parceli mogu se graditi pomo}ni objekti koji
su  u  funkciji  glavnog  objekta  (gara`e  porodi~nih  stambenih
objekata,  ostave,  steze,  septi~ke jame, bunari,  cisterne za vodu,
platoi, de~ja igrali{ta i drugi sli~ni objekti).
Spratnost  je  prizemlje.  Ovaj  objekat  ne  sme  ugroziti  kvalitet
namene na susednim parcelama. Na oblikovanje se primenjuju isti
uslovi kao za osnovni objekat.
Pomo}ni  objekat  gradi  se  iza  osnovnog objekta.  Udaljenost  od
susedne parcele je min. 1.0m. Izuzetno, kada je prirodni teren od
regulacione linije u nagibu ve}em od 12%, pomo}ni objekat sa
namenom  gara`a  mo`e  se  graditi  izme|u  regulacione  i  gra|
evinske linije uz uslov da ne ometa saobra}ajnu preglednost.
Spratnost prizemlje sa mogu}no{}u kori{}enja podzemne eta`e za
pomo}ni prostor, odnosno nadzemne za nepokrivenu terasu. Na
ovaj  objekat,  obzirom  na  eksponiranost,  primenjuju  se  uslovi
oblikovanja kao za osnovni objekat.
U  centrima  svih  nivoa  nije  dozvoljena  izgradnja  pomo}nih
objekata, pomo}ni prostor se realizuje isklju~ivo u okviru osnovnih
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objekata na parceli.
Pravila  za  izgradnju  pomo}nog objekta  (gara`e)  u  okviru  svake
namene dodatno su definisana za svaku namenu u delu Posebna
pravila gra|enja.

Kota prizemlja objekta Kota prizemlja objekata na ravnom terenu ne mo`e da bude ni`a
od kote pristupne saobra}ajne povr{ine.
Kota  prizemlja  objekata  mo`e  da  bude  maksimum  1.20m,  a
minimum 0.30m vi{a  od nulte  kote(ta`ka  preseka linije  terena i
vertikalne fasadne ravni objekta).
Kota  prizemlja  objekta  na  strmom terenu sa  nagibom od ulice,
kada je nulta kota ni`a od nivelete janvnog puta, mo`e da bude
nmaksimum 1.20m ni`a od kote pristupne saobra}ajne povr{ine.

Minimalni  stepen
komunalne
opremljenosti

Obavezan je minimalni stepen komunalne opremljenosti parcele i
definisan je za svku prete`nu namenu porema posebni pravilima.

Priklju~enje  objekata
na infrastrukturu

Priklju~enje  objekata  na  saobra}ajnu  i  drugu  komunalnu
infrastrukturu  vr{i  se  na  osnovu  pravila  ovog  plana  i  uslov
ovla{}enih komunalnih preduze}a i organizacija.

Ure|enje parcele
Zelene  povr{ine  u
okviru parcele

Parcela  se  ure|uje  u  svemu prema nameni.  Osnovno ure|enje
obuhvata nivelaciju, zelene povr{ine, parter i odvodnjavanje.
Obavezno  je  obezbe|ivanje  minimalne  ure|ene  povr{ine  pod
zelenilom u okviru parcele.
Zelene povr{ine su oni prostori u okviru gra|evinske parcele koje
se obavezno ure|uju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom
(minimalni sloj zemlje za rast i razvoj biljaka debljine 0.80m).
U  zelene  povr{ine  ne  ra~unaju  se  asfaltirane,  betonirane  i
poplo~ane  povr{ine,  behaton  i  betonske  raster  podloge,  zastrte
povr{ine  peskom,  {ljinkom,  tucanikom,  drobljeni  kamen  i  drugi
tamponi, gumene i druge podloge na kojima nije mogu} rast i
razvoj biljaka.
Minimalni obavezan procenat povr{ina pod zelenilom definisan je
za svaku prete`nu namenu u delu Posebna pravila gra|enja.

Odvodnjavanje
povr{inskih voda

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele.
Atmosferske  vode  sa  jedne  gra|evinske  parcele  je  zabranjeno
usmeravati prema parceli suseda.
Atmosferske  vode  se  odvode  sa  parcele  slobodnim  padom,
rigolama  i  kanalimaza  prikupljanje  vode  prema  sabirnom  oknu
atmosferske kanalizacije, najmanjm padom od 1.5%,
Ukoliko  postoje  uslovi  za  priklju~enje  na  sistem  komunalne
infrastrukture  ki{ne  kanalizacije  obavezno  je  po{tovanje  uslova
priklju~enja  prema uslovima  ovla{}enih  komunalnih  preduze}a  i
organizacija.

Ogra|ivanje Mogu}e  je  ogra|ivanje  gra|evinske  parcele  tako  da  elementi
ograde (stubovi, `ica, paneli, zelenilo, temeljni zid ograde, parapet
i kapije) budu u okviru gra|evinske parcele koja se ogra|uje i da
se  vrata  i  kapije  na  uli~noj  ogradi  ne  mogu  otvarati  van
regulacione linije.
Mogu}a  vrsta  i  visina  ograde  definisana  je  za  svaku  prete`nu
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namenu zemlji{ta posebno. Gra|evinske parcele mogu se ogra|
ivati  zidanom  ogradom  do  maksimalne  visine  od  0.90m
(  ra~unaju}i  od  kote  trotoara)  ili  transparentnom  ogradom  do
visine od 1.40m.
Ograda  gra|evinskih  parcela  privrednih  i  komercijalnih  objekata
(radni i poslovni objekti privredno-radnih zona, skladi{ta, radionice
i  sl.)  mo`e  biti  zidana  ili  transparentna  do  maksimalne  visine
2.20m.
Parcele ~ija je kota nivelete vi{a od 0.90m od susedne, mogu se
ogra|ivati transparentnom ogradom do visine od 1.40m koja se
mo`e postavljati na podzid ~iju visinu odre|uje nadle`na op{tinska
slu`ba.
Susedne gra|evinske parcelemogu se ogra|ivati ''`ivom'' (zelenom)
ogradom koje  se  sadi  u  osovini  granice  gra|evinske  parcele  ili
transparentnom ogradom do visine 1.40m uz saglasnost suseda).
Ogra|ivanje gra|evinskih parcela za namene koje se po zakonu
ogra|uju vr{i se na na~in koji je utvr|en odre|enim pravilnikom.
Prilikom ogra|ivanja, vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se
otvarati van regulacione linije.

Parkiranje Obavezno  je  obezbe|ivanje  dovoljnog  parking  prostora  u
okviruparcele  objekta  ili  u  okviru  javnog parkinga  van  povr{ine
saobra}ajnice.
Obavezan minimalni broj parking mesta je za:
 stambeni objekti:                                      1PM za svaki stan;
(za stambenu jedinicu povr{ine ve}e od 80m2:                      2PM;
 ugostiteljske objekte za sme{taj:    1PM za svakih 10 kreveta;
 objekti trgovine:                              1PM za svakih 100.0m2;

 poslovne i administrativne objekte:    1PM za svakih 70.0m2;
 skladi{ta:                                         1 PM za svakih 200.0m2;
 industrijski objekti:                           1PM za svakih 200.0m2;
 verski objekti:                                     1PM za svakih 70.0m2.

Za objekte ostalih namena obavezna je pirmena va`e}ih pravilnika.

Za{tita  `ivotne
sredine,  nepokretnog
kulturnog  dobra,
tehni~ki,  sanitarni  i
bezbedonosni uslovi

Prilikom  projektovanja  i  izgradnje  u  zavisnosti  od  vrste  objekta
obavezna je primena uslova i mera iz poglavlja:
 Mere za{tite `ivotne sredine (za{tita vazduha, za{tita voda,
za{tita zemlji{ta, za{tita od buke i vibracija, za{tita od jonizuju}eg i
nejonizuju}eg zra~enja, za{tita od udesa);
 Mere za{tita prirodnih dobara;
 Mere za{tite nepokretnih kulturnih dobara;
 Mere za{tite od elemenstarnih nepogoda i drugih nesre}a
(za{tita od elementarnih nepogoda, za{tita od poplava, za{tita od
klizanja tla,za{tita od zemljotresa, za{tita od po`ara);
 Mere energetske efikasnosti;
 Mere pristupa~nosti osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama.
Kod uvo|enja programa poslovanja, obavezno se defini{e karakter
programa i mere za{tite na lokaciji, sa svim elementima za{tite u
okviru  objekta,  instalacija,  opreme,  parcele  i  zahvata,  sa



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

isklju~enjem  iz  programa  realizacije  svih  onih  koji  po  uslovima
kori{}enja  i  za{tite,  odnosno  nameni,  ne  odgovaraju  karakteru
celine, odnosno prema potrebi se radi dokunemtacija sa aspekta
za{tite `ivotne sredine.
 Osnovni  bezbednosni  uslovi  vezani  su  za  primenu
seizmi~kuh  propisa,  protivpo`arnih  propisa,  uslova  iz  geolo{ke
podloge  i  uslova  za{tite  od  ratnih  razaranja.  Kod  ve}ih  radova
potrebno je izvr{iti ispitivanja stabilnosti terena.

Uslovi  za  objekte  za
obavljanje  odre|ene
delatnosti

Prilikom  gra|enja  objekata  za  obavljanje  odre|ene  delatnosti
obavezno je po{tovanje va`e}ih pravilnika o minimalnim tehni~kim
uslovima  za  obavljanje  odre|ene  vrste  delatnosti  koja  }e  se
obavljati u objektima.

Arhitektonsko
oblikovanje,
materijalizacija,
zavr{na obrata i kolorit

Fasada objekta (gra|evinska obrada i elementi) treba da ispunjava
uslov  po{tovanja  konteksta  prirodnog  ambijenta  i  prete`nog
arhitektonskog stila.
Isklju~ena  je  primena  neautenti~nih  stilskih  redova  i  motiva  u
obradi  fasadne  plastike,  stubova,  ograda  i  drugih  arhitektonsko
gra|evinskih elemenata objekata i partera.
Obrada  objekata  treba  da  bude  visokog  kvaliteta,  savremenim
materijalima  u  skladu  sa  na~elima  unapre|enja  energetske
efikasnosti  koja  se  odnose  na  smanjenje  potro{nje  svih  vrsta
energije, u{tedu energije i obezbe|enje odr`ive gradnje primenom
tehni~kih mera i standarda.
Mogu}e je  gra|enje  erkera,  nadstre{nica  bez stubova,  balkona,
lo|a,  maksimalo  1.20m  ispred  gra|evinske  linie  objekta  pod
uslovom da ne zauzima vi{e  od 50% povr{ine fasadnog platna
objekta i nalazi se na delu objekta vi{em od 4.0m
Za zadnju i bo~ne fasade objekta obavezno je zadovoljenje plavila
minimalne  udaljenosti  svih  gra|evinskih  elemenata  od  granice
susedne parcele,.
Ukoliko  je  gra|evinska  linija  povu~ena  od  regulacione  linije
min.3.0m, mogu}e je gra|enje nadstre{nica i  krovnih ravni  bez
stubova, maksimalno 1.2m ispred gra|evinske linije objekta.

Krovne ravni Mogu}e  je  formiranje  ravnih  krovova,  dvovodnih  i  vi{evodnih
klasi~nih  kosih  krovova,  mansardnih  krovova  uz  po{tovanje
odgovaraju}ih pravilnika i standarda.
Mogu}e je formiranje venca krova (prepusta krova, strehe) u {irini
do 1.0m
Venac  krova  (prepust  krova,  strehe)  ne  sme  prelaziti  granicu
sisedne parcele.

RADNE ZONE

Mogu}e je uvo|enje proizvodnih i uslu`nih programa, prostorno i proizvodno 
dekomponovanje postoje}ih kompleksa prema zahtevima tr`i{ta, uz primenu tehnologije 
koja ne remeti ekolo{ke uslove okru`enja.
Fazna realizacija mo`e se odvijati samo nakon sagledanih programa za cele komplekse.

Pravila gra|enja za radne zone
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Namena objekata U okviru planirane prete`ne namene zemlji{ta mogu}e je gra\enje
objekata slede}e namene:
 industrijski objekti; slo`eni industrijski objekti;
 ribnjak;
 poslovni i administrativni ojekti; zgrade za trgovinu.

Kompatibilna namena Na parcelama ve}im od 2500.0m2 mogu}e je gra\enje objekata i
povr{ina prate}e amene uz uslov obavezne izrade urbanisti~kog
projekta ukoliko je prate}e namena zastupljena sa  vi{e od 50%
povr{ine od objekta osnovne namene:
 ugostiteljsni objekti i dr. komercijalni i uslu`ni objekti;
 saobra}ajni objekti;
 stanice za snabdevanje godrivom motornih vozila;
 skladi{ta, hladnja~e, rezervoari i silosi;
 objekti saobra}ajne i komunalne infrastrukture;
 kargo centar;
 javne namene.

Zabranjena namena Stambeni objekti

Tipologija objekata Mogu}e je gra|enje slobodnostoje}ih objekata na parceli.

Uslovi  za  parcelaciju,
preparcelaciju  i
formiranje  gra|
evinske parcele

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele je:1500.0m2.;
Minimalna {irina uli~nog fronta gra|evinske parcele je:20.0m;
Kod  parcelacije  i  preparcelacije  po  dubunu  manimalna  {irina
prolaza se odre|uje prema protivpo`arnim uslovima;

Spratnost  i  visina
objekta

Spratnost se prilago|ava delatnosti, a amx P+2 na aneksnom delu
objekta (objektu) do ulice. Visina hala je uobi~ajeno Pr do Pr+1

Indeks zauzetosti gra|
evinske parcele

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti gra|evinske parcele:
 max 60%; max 70% zauzetost podrumske eta`e
 min 20% zelene povr{ine

Mogu}nost  gra|enja
drugih  objekata  na
istoj  gra|evinskoj
parceli

Mogu}a je izgradnja vi{e objekata osnovne i prate}e namene na
parceli pod uslovom da se zadovolje svi propisani parametri;
Za  objekte  u  dubini  parcele  obavezno  je  obezbediti  prolaz  do
javne saobra}ajne povr{ine minimalne {irine 5.5m;
Minimalno odtojanje objekata na istoj gra|evinskoj parceli je ½ 1/2
visine vi{eg objekta ali ne mo`ebiti manje od 4.0m uz zadovoljenje
tehnolo{kih. protivpo`arnih i ostalih uslova.

Pomo}ni objekti Pomo}ni objekat mo`e se graditi kao sastavni deo glavnog objekta
i kao poseban objekat na parceli.

Parkiranje Sme{taj  vozila  (teretnih  i  putni~kih)  na  parceli  uz  obezbe|enje
manipulativnog  prostora.  Mogu}nost  formiranja  zajdni~kog
parkinga za vi{e kompleksa. Broj parking meta odre|uje se prema
normativu  za  svaku  delatnost  na  na~in  utvr|en  odgovaraju}im
Pravilnikom.

Minimalni  stepen
komunalne
opremljenosti

 pristupni put;
 vodosnabdevanje'
 prikupljanje i pre~i{}avanje otpadnih voda;
 priklju~ak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mre`u;
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 ure|enje  manipulativnog  prostora,  parkinga  za  razli~ite
vrste vozila;
 ure|enje  posebne  prostorije  ili  ogra|enog  prostora  sa
posudama za prikupljanje otpada;
 preduzimanje predvi|enih mera za{tite `ivotne sredine;
 obezbe|enje  za{titnog  rastojanja  od  susednih  parcela  sa
drugom  namenom  podizanjem  za{titnog  zelenog  pojasa  u
granicama gra|evinske parcele; Obavezan je za{titni zeleni pojas
uz vodotokove minimalne {irine 10.0m, u kome nije dozvoljena
gradnja.

Ogra|ivanje Obavezno je formiranje za{titnog zelenila prilikom ogra|ivanja;
Ogra|ivaje  parcele  transparentnom  ogradom  do  visine  2.2m
ra~unaju}i  od  kote  terena  i/ili  netransparentnom  ogradom  do
visine 1.0m

Za sve intervencije (izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja, promene namene...) obavezna je 
razrada kroz Urbanisti~ki projekat. Pri dokomponovanju postoje}ih kompleksa, na osnovu 
analize, po potrebi se radi Plan detaljne regulacije.

PLANIRANO RE[ENJE

 
OPIS, TEHNI^KI OPIS I OBJA[NJENJE RE[ENJA URBANISTI^KOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU I
URE\ENJE LOKACIJE

Na  predmetnoj  parceli  planirana  je  izgradnja  pomo}nog  objekta  -  prizemne
magacinske  hale.  Prema Pravilniku  o  klasifikaciji  objekata,  novoplanirani  objekat  pripada
kategoriji B, klasifikacijska oznaka 125221.

Povr{ina parcele je 2404m2, kategorija zemlji{ta: gra|evinsko zemlji{te, kultura njiva II
klase  sa  napomenom  da  je  vlasnik  izvr{io  prenamenu  zamlji{ta  koja  jo{  uvek  nije
evidentirana kroz RGZ.

Kako je ve} ranije napomenuto, predmetna parcela je izgra|ena, a postoje}i objekti
ne}e biti urgo`eni novoplaniranim objektom.

Kako  su  se  postoje}i  objekti,  mehani~arska  radionica  i  magacin,  pokazali  kao
nedovoljni za potrebe obavljanja delatnosti, planirano je pro{irenje magacinskih kapaciteta u
vidu novoplaniranog magacinskog objekta. 

Nova  hala  je  projektovana  pravilne  osnove,  dimenzija  22.0x11.0m  sa  ispadima
stubova. Za potrebe ulaza kamiona i istovar rezervnih delova, korisna visina unutar objekta,
iznosi}e h=4.80m.

Objekat je postavljen paralelno sa me|om na severnoj strani, na rastojanju 1.67m od
zida objekta odnosno  1.56m od suba, a u nastavku postoje}eg prizemnog objekta broj 2,
radionice sa magacinom.

U skladu sa planiranom namenom, hala je projektovana kao pravilan skeletni sistem,
~etiri polja {irine 5.0m, osovinski, plus 1.85 prostora do postoje}e hale, ukupne du`ine22m.
Unutra{nji prostor objekta je potpuno otvoren sa velikom korisnom {irinom i bez pregra|
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ivanja. Korisna povr{ina prostorije sa umanjenjem za obradu zidova P=225.15m2, a bruto
povr{ina  objekta  iznosi  Pbruto=242.0m2,  ura~unato  sa  ispadima  stubova.  Kota  poda
prizemlja  je  ni`a  za  20cm u  odnosu  na  postoje}u  halu,  ~iji  je  nova  hala  produ`etak,
odnosno za +10cm u odnosu na plato pred ulazom sa isto~ne strane. Krov je projektovan
kao  kos,  dvovodni   nagiba  7o.  Konstrukcija  krova  je  sa  ~eli~na  re{etka  ukupne  du`ine
gornjeg pojasa 12.10m, sa strehama {irine 55cm. Ro`nja~e su ~eli~e raspona 2x5x5.0m a
krovni pokrova~ TR lim. Sleme je na sredini a krov je simetri~an, tako da su krovne ravni
jednake du`ine.

Sadr`aj i planirana namena objekta

Hala }e biti jedinsktven prostor sa ~istom visinom do krovnih nosa~a h=4.80m. Bo~ni
zidovi sa severne strane bez otvora, dok je na ju`noj strani planiran parapet visine 2.80m od
kote poda prizemlja a prozori visine 1.10m, kao i pe{a~ka vrata ka dvori{tu. Na isto~noj
strani planirana su dvoja kamionih segmentnih vrata {irine 4.50m i visine 4.50m.

 Tabelarni prikaz ostvarenih povr{ina
  

Zatvorena površ{ina (m2): 226.50
Korisna površina umanjena za  debljinu maltera 225.15

Bruto  površ{ina (m2): 242.00

Urbanisti~ki parametri za parcelu

Spratnost
objekata

Povr{ina
parcele

(m2)

Zauzetost

(%)

Indeks 
izgra|enosti

Zelene
povr{ine

(m2)
(%)

Broj parking
mesta

Ukuopna
bruto

razvijena
povr{ina
objekata

(m2)

1.
2.
3.
4.

Pr+1
Pr
Pr
Pr

2404 30.37 0.35
554.59

23 7 837m2

Konstrukcija objekta

Magacinska hala je u statič~kom smislu skeletna armirano betonska konstrukcija,  ram
na dva betonska stuba i dvovodni re{etkasti krovni nosač~, ukupne {širine 11.0m. Radić}e se
~četiri polja na osovinskom razmaku e= 5.00m. Visina stubova 4.80m. Kalkan - istoč~na strana
klasič~no zidan, sa međ|ustubom i horizontalnim i kosim serkla`žima. Kalkan - zapadna strana
neć}e se zidati jer je hala u nastavku postoje}ćeg objekta.

Objekat  se nalazi  u VIII zoni seizmič~kih uticaja,  na osnovu  seizmolo{ške  karte SRJ, za
povratni period od 500 god. Hala ima status pomo}ćnog objekta, pa spada u II kategoriju
objekata (Ko=1.00).

Pri  projektovanju  i  statič~kom  prora~čunu  vertikalnih  nose}ćih  elemenata  vodi}će  se
ra~čuna o  uslovima,  preporukama i  zahtevima koji  se  odnose na  ovakvu vrstu  objekata,
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prema Pravilniku o tehni~čkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi~kim
područ`jima (Sl. List SRJ 31/81, 49/82, 52/90…), prema BAB87 i prema JUS koji se odnose na
analizu optere}ćenja objekata visokogradnje.

Po  obimu  na  tri  strane   hala  ć}e  biti  obzidana   betonskim  blokom  d=20cm  u
produ`žnom malteru. Temeljni zidovi ć}e se  tako|đe raditi od betonskih blokova.

Horizontalni serklaž`i: zbog velike visine zidova, radi}će se - na koti 2.60/2.80m, kao
podprozorne  grede  kao  i  sa  suprotne  strane  na  istoj  visini.  Natprozornici  na  koti

3.90/4.20m.  Standardno,  bić}e  uvek  visine  20cm,  armirani  sa  4 12,  u 6/25cm,  osim
natrpotzornika  koji  ć}e  biti  visine  30cm,  sa  posebno  datom  armaturom  u  stati~kom.
prora~čunu. 

Klakan: serklaž`i na istim kotama, osim u otvoru sa vratima gde su grede visine 30cm, sa
donjom ivicom na koti +4,50m.

Krovna konstrukcija: č^elič~ne ro`žnja~če i krovna noseć}a konstrukcija - krov na dve vode,

u nagibu od oko 7.0  pokrivač~  ~čeli~čni plastificirani bojen TR lim. 

Temelji objekta:  Zbog velike visine objekta i srazmerno velikog gabarita objekta, radić}e
se trakasti  temelji  po obimu objekta. Temelji  samci ispod stubova popre~čnih ramova bić}e
dimenzionisani u skladu sa gravitacionim teretima i uticajima od vetra i seizmike.

Beton za  glavne pozicije je MB30 (stubovi popre~nih ramova, temelji  podovi zbog
habanja), a sekundarne pozicije - serkla`ži i  natprozornici u hali mogu biti ra|đeni i sa MB20.
Armatura GA240/360 i RA400/500. 

Unutra{nja obrada

Primereno nameni, zavr{na obrada je minimalna: prostorija se unutra malteri{e i kre~či
obič~no kre~čom ili polikolorom u belo. Parapeti su zaš{tić}eni do visine 2.00m uljanom bojom-
masnom soklom.

Podovi: bez ikakve posebne obrade, betonski. 
U  objektu  nije  predvi|đeno  zadr`žavanje  ljudi,  pa  nisu  planirane  nikakve  pomo}nće

prostorije- ni mokri ~čvor. Postojeć}i upravni objekat je opremljen potrebnom infrastruturom i
garderobom za radnike,  kao i mokrim č~vorom koji ć}e se koristiti za sve potrebe  radnika koji
se povremeno budu angaž`ovali.

Spoljna obrada

S obzirom na namenu, planirano je da se zidovi spolja omalteriš{u i zavr{šno obrade
hirofom ili akrilplastom, po izboru Investitora. 
Voda sa krova odvodić}e se olucima od pocinkovanog lima,  na zelene povr{šine oko objekta. 

Na boč~nim stranama objekta  potrebno je uraditi trotoar š{irine 1.0m, a ispred  ulaza –
istoč~na strana ć}e se svakako uraditi betonski plato i ulazna rampa. Zapadna strana -  postojeći
objekat. 
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Instalacije u objektu

U objektu su predviđ|ene samo neophodne instalacije osvetljenja.  Na parceli postoji
priključ~ak  na  elektroenergetsku  mrežu  za  postojeć}e  objekte.  Iz  istog  priklju~ka  se  planira
napajanje i  predmetnog objekta obzirom  na minimalne potrebe. Grejanje u objektu nije
predviđ|eno.

PRAVILA URE\ENJA I GRA\ENJA

Op{ti uslovi – pravila gra|enja

Pravila gra|enja utvr|ena Urbanisti~kim projektom za izgradnju Pomo}nog objekta
magacinske hale, prizemne spratsnosti (Pr), bazirana su na pravilima ure|enja i gra|enja iz
va`e}eg Plana generalne regulacija gradskog naselja ]uprija.

Pravila Urbanisti~ke parcelacije

Koncepcija planskog re{enja Urbanisti~kog prejakta za izgradnju pomo}nog objekta,
uslovljena  je  projektim  zadatkom  investitora,  postoje}im  stanjem,  oblikom  lokacije  i
namenom kompleksa.

Za potrebe izgradnje planiranog objekta nije potrebna intervencija u smislu izmena
granica  postoje}e  parcele.  Postoje}e  granice  predmetne  parcele  se  zadr`avaju
nepromenjene.

Regulaciono i nivelaciono re{enje

Kroz  Urbanisti~ki  projekat  definisana je  granica  zahvata  projekta,  tj.  granica  gra|
evinske  parcele  namenjene  za  gradnju  koja  predstavlja  granice  zadate  postoje}om
katastarskom parcelom.

 Regulaciona  linija  postoje}e  parcele  ka  saobra}ajnici  se  tako|e  zadr`ava  kao  i
postoje}e katastarske me|e.

Polo`aj  novoplaniranog  objekta  definisan  je  gra|evinskim  linijama  u  odnosu  na
regulacionu liniju i u odnosu na postoje}e susedne parcele kako je prikazano u grafi~kom
delu projekta. Gra|evinska linija se nalazi na 64.30m u odnosu na regulacionu liniju dok je
gra|evinska  linija  ka  susednoj  parceli  sa  severne  strane  dozvoljena  minimum 1.00m a
ostvareno je 1.56m - 1.70m.

Interna saobra}ajnica

Planirana saobra}ajnica  re{ena je  kao glavni  pe{a~ki  prilaz  objektu i  glavni  kolski
prilaz kao i prilaz parkingu putni~kih vozila. Svojim profilom omogu}ava nesmetani prilaz
novoplaniranojm objektu kao i  protivpo`arni put. 

Parking

Imaju}i u vidu namenu i karakter objekata, parkiranje putnikih vozila re{eno je na
predmetnoj  parceli  i  to:  tri  parking  mesta  za  poslovni  objekat,  ({to  odgovara  odnosu
1PM/70m2 povr{ine  poslovnog  prostora)  i  tri  parking  mesta  za  ukupnu  kvadraturu
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magacina,  ({to  odgovara  odnosu  1PM/200m2 povr{ine  magacinskog  prostora)  {to  je
ukupno {est parking mesta.

Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Propisan minimalni procenat zelenila za ovu vrstu gra|evinskih parcela je minimum
20% a projektom  postignuti procenat zelenila je 554.59m2 tj. 23%. 

Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Podru~je koje se obra|uje Urbanisti~kim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju  potencijalno ugro`enih delova `ivotne sredine. Planiranom
izgradnjom i kori{}enjem objekata, ne ugro`ava se `ivotna sredina, tako da investitor mora
da zadovolji  samo op{te  uslove `ivotne sredine,  a  nema posebnih  obaveza  u  pogledu
za{tite. Obaveza investitora se odnosi na op{te mere za{tite prirode i sredine od posledica
neadekvatnog kori{}enja. 

Sistem prikupljanja i evakuacije otpada

Sa ciljem za{tite zamlji{ta i podzemnih voda od zaga|enja potrebno je re{iti sistem
prikupljanja i evakuacije otpada sa gra|evinske parcele.

Za sakupljanje otpadaka postaviti sudove - kontejnere, na lokacijama koji treba da
imaju  direktan  i  neometan  prilaz  komunalnih  vozila  i  radnika  ~isto}e,  pri  ~emu  ru~no
guranje kontejnera ne sme biti  du`e od 15m, po ravnoj  podlozi  bez ijednog stepenika
(trotoar se obavezno gradi sa zako{enjem).

Evakuacija  otpadaka re{ava se saglasno uslovima nadle`nog javnog komunalnog
preduze}a,  planiranjem  potrebne  koli~ine  sudova,  kontejnera  i  vremena  njihovog
pra`njenja.

Uslovi priklju~enja na komunalnu i drugu infrastrukturu

Kao {to  je  ve} napomenuto,  postoje}i  objekti  su  priklju~eni  na elektroenergetsku
mre`u niskog napona a priklju~enje novoplaniranog objekta Idejnim re{enjem je planirano
preko postoje}eg priklju~ka, jer ne postoje posebni zahtevi za novoplanirani magacin osim
osnovnog osvetljenja ali i u svemu prema uslovima nadle`ne Elektrodistribucije.

Za  objekat  nije  predvi|eno priklju~enje  na vodovodnu i  kanalizacionu mre`u  jer
objekat ne sadr`i prostorije 

Atmosferska kanalizacija

Atmosfersku  vodu  sa  krovova  objekata  svesti  olu~nim  vertikalama  do  ure|enih
trotoara oko objekata i dalje do zelenih povr{ina na samoj parceli.
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3. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj  Urbanisti~ki  projekat  predstavlja  pravni  i  urbanisti~ki  osnov  za  izgradnju
pomo}nog  objekta  -  magacinske  hale,  prizemne  spratnosti  (Pr)  na  k.p.br.6030/1
K.O.]uprija-van, ]uprija, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ~l.60, 61 i 65
(''Sl.glasnik  RS''broj  72/09;  81/09  -  ispravke 64/10 i  odluke  US  ,  24/11,  21/12,  42/12,
50/13- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14 i 83/2018).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa  planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim pitem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr}ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Postoje}a parcela

Postoje}i poslovni objekat

Postoje}a magacinska hala

Granice predmetne parcele

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

ZGRADA POSLOVNIH USLUGA1
POSTOJE]I OBJEKTI:
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Postoje}a parcela

Postoje}i poslovni objekat

Postoje}a magacinska hala

Granice predmetne parcele

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

Novoplanirani objekat - magacinska hala

ZGRADA POSLOVNIH USLUGA1
POSTOJE]I OBJEKTI:

MAGACINSKA HALA - Pr2
PORTIRNICA - Pr3

UPRAVNA ZGRADA - Pr+1

ZGRADA POSLOVNIH USLUGA

MAGACINSKA HALA - Pr4 NOVOPLANIRANA ZGRADA POSLOVNIH USLUGA

PREDMETNA
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Postoje}a parcela

Postoje}i poslovni objekat

Postoje}a magacinska hala

Granice predmetne parcele

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

Novoplanirani objekat - magacinska hala

Zelenilo

ZGRADA POSLOVNIH USLUGA1
POSTOJE]I OBJEKTI:

MAGACINSKA HALA - Pr2
PORTIRNICA - Pr3

UPRAVNA ZGRADA - Pr+1

ZGRADA POSLOVNIH USLUGA

MAGACINSKA HALA - Pr4 NOVOPLANIRANA ZGRADA POSLOVNIH USLUGA

PREDMETNA
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k.p.br.7311/1
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1 2 3 4 5 6

3

POSTOJE]I PRIKLJU^AK
NA REGIONALNU

SAOBRA]AJNICU

PRIKAZ SAOBRA]AJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PRIKLJU^CIMA NA SPOLJNU MRE@U  R 1/250
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