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OPSTA DOKUMENTACIJA



Peuytausa Cpbuja
Arennuia 5a DPEDENEE DErHOIDE |

ATIP - Perucrap npuBpenHux cy6jexara

Bpoj BI1 181745/06

Hatym 16.06.2006 rogune
Beorpan

AreHumja 3a mpuBpeaHe peructpe, Peructparop koju Boau Perucrap mpuspennux cyOjekara,
Ha OCHOBY 4JI. 4. 3aKoHa O areHIMju 3a npuspeaHe peructpe ( Ciyxbenu rnacuuk PC 6p. 55/04), .
23. ctaB 2. M 4. 25. 3akoHa O peructpauujn npuspenHux cyOjexata ( CiyxGenu rnacuuk PC
6p.55/04 u 61/05), pemiaBajyhin no 3axTeBy 3a perucTpalujy NpeBohema mojaTaka 0 perucTpoBaHOM
Hpey3eTHUKY, KOjH je MOAHET OJl CTPaHE:

OCHHMBayda:

Wme u npesume: Jlparana Puctuh
JMBTI: 0505975727828
Anpeca: Kuesza Munowa 12, hiynpuja, Cpbuja

JIOHOCH:
PEIIEBE

VcBaja ce 3aXTeB MOJHOCHOLA PErHCTpaLHoHe TIpHjaBe Te ce y Peructap npuspennux cybjexara
ynucyje npesoleme npeay3eTHuka, ca cieaehum noganuma:

[lyHO MOCJIOBHO MMe MpeAy3eTHHKA:

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVODENJE I NADZOR
GRAPEVINSKIH I DRUGIH OBJEKATA DS DESIGN
DRAGANA RISTIC PREDUZETNIK
CUPRIJA, TRZNI CENTAR SUNCE

Martuunu 6poj: 56235051
[TB: 103494310

O6nuk pagwe: CamocTaliHa

Pok Ha Koju je panma ocHoBaHa: Heonpeheno Bpeme

Jlarym nioyetka o6aBipama aenatHoctu: 10.09.2004

Omutuna/I'pan, 6poj ¥ 1aTyM pellieiba O OCHUBamY/pellieba KOjuM je OTBpheHo ocHuBabe:
hynpuja, 313-202/04-07, 30.08.2004.

OcHuBau:

Nme u npesume: Jlparana Puctuh

JMBI": 0505975727828

Anpeca: Kuesza Munowa 12, hiynpuja, Cpouja

Cenuinre: hynpuja, Cpbuja
Honatuu onuc: Jlokan Op.14
Crpana 1 ox 2



[petexxna nenatHoct: 74202 - [IpojekToBarse rpaljzBUHCKUX M IpyTrux objexaTa

Ob0pasaoxeme

[TogHocunan perucTpalMore npujase AreHLuju 3a NpUBpeIHe peructpe Peructpy npuBpeIHux
cybjekata nana 12.06.2006 momHeo je perucTpailioHy MpujaBy 3a MNpeBoljerme Npeny3eTHUKa Y
Perucrap npuBpennux cy6jexara kao

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVOPENJE I NADZOR
GRAPEVINSKIH I DRUGIEH OBJEKATA DS DESIGN
DRAGANA RISTIC PREDUZETNIK
CUPRIJA, TRZNI CENTAR SUNCE

PemaBajyhu no 3axTeBy MOJHOCHOLIA PETHCTpAllMOHE TMpHjaBe, ¢ OO3UPOM Ja Cy HCMYIbeHH
3aKOHOM npeBulieHH ycioBu, Peructparop je peno Kao y AMCIO3UTHBY.

V cknany ca 4. 84. cras 1. 3akoHa o peructpaiuju npuBpeaHux cybjekara (CiykOeHH r1aCHUK
PC 6p. 55/04 u 61/05), 3a oBy peructpauujy ce He niaaha HaKHaja.

[Toyka o mpaBHOM JIeKy:

ITpoTuB OBOT pelerwa MOXKe ce U3jaBUTH XKaba
MMUHHUCTPY HaaeKHOM 3a rnociose npuspene PC,
y POKy o/ 8 naHa 0[] JaHa NpujeMa pelea,

a NMpeko AreHIyje 3a NpUBpeIHe PerucTpe.

Crpana 2 ox 2
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Resenje i izjava odgovornog projektanta

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (*Sluzbeni glasnik RS",br. 72/09, 89/0%-ispravka,
64/10 odluka US, 2472011 i 12172012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132714, 145/14 i 83/2018) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i
nacin vrdenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (*SI. glasnik RS" br.
23/15,77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 1 72/2018), donosim:

RESENJE br.09/72019

Da je za izradu urbanistickog projekta tehnicke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT zaizgradnju pomoénog objekta -
magacinske hale

Investitor: RADOVANOWVIC TOPLICA, selo Stubica S.O. Cuprija

Lokacija: k.p.br.6030/1 K.O. Cuprija~van potes Zmi¢, Cuprija

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Dragana Risti¢ dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

Arhitektonski biro DSdesign Cuprija

Direktor

1ZJAVA Dragana Ristic dipl.ing.arh.

Kao odgovorni projektant za izradu _urbanistickog projekta tehnicke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT zaizgradnju pomoénog objekta -
magacinske hale

Investitori: RADOVANOVIC TOPLICA, selo Stubica S.O. Cuprija
Lokacija: k.p.br.6030/1 K.O. Cuprija~van potes Zmi¢, Cuprija

Izjavljujem da sam se prilikom projektovanja pridrzavala tehnickin propisa, normativa i
standarda u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS",br. 72/09, 89/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 2472011 i 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
9872013 - odluka US, 132/14, 145/14 i 83/2018), odredbama Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("SI.
glasnik RS br. 23/15, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i 72/2018) i Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sl.glsnik RS",
br.64/2015).

Odgovorni projektant

Dragana Ristic dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08



OATOBOPHOT ¥ PBAHVICTE

Ha ocnosy 3akona o maanupaisy U Usrpajmby u
Craryra Mxkemepcke komope Cpbuje

YIIPABHM OABOP MHZKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje 4a je

Jparana /. Puctuh
AUIIAOMUPAHH HHXCHEP APXUTEKTYPE
JMB 0505975727828
ojroBopuu ypbanucra
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200 1024 08

HIPEACE AHNK KOMOPE

Jeee
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PENYBNUKA CPBAJA

PENMYBINWYKW TEOOETCKW 3ABO[
Cnyx6a 3a karacTap HenoKpPEeTHOCTH

Bpoi: 953"4/ 2048 - 865

Paamepa 1 :

Karactapcka napuena 6poj

Konvja nnaHa je BepHa pagHOM OpUriMHarny Karactapckor rnnawa.

Konwvpao 7{‘”"“2""?;5-8
- M. 201

............................................ roguHe

.

Karacrapcka onwTiHa Lhan P/ - DA

4644

Bpoj AUcTa HenoKpeTHoGTH

632 3

Lupekrop




PEIYBRUKA CPBUJA

PENYBIIMMKKA T'EONETCKW 3RBOMI

CNYXBA 38 KATACTAP HENCKPETHOCTU RYINPWUJA
Bpoj :852-1/2018-2956

fatym :13.11.2018

Bpeme :13:57:31

IMMPEIIHC

Auciia Helokpeluxocliu 6po j:@ g4 645

K.O. : AYIDIPHJR BRHE IFPRIA

Cagpxaj nucla HelUokpeWHoCWU

A auctl
B nucu
B nuct - 1 pgeo
B nucli - 2 geo
" nucll

cuipana 1
cipaHa 1
clipaHa 1
cllpaHa Hema
cliipaHa 1

IlE® CJIYKBE

ATAHACKOBVR NIYIIAH, Autia.reod. unx.



bPOJ TWCTA HEMOKPETHOCTH: 4546

A - TUCT TIOOALA O SEMBAUTY

CTPAHA: 1

Kaliaciapcka olwtuza: HYMPAIA BRE TPAIA

Bpoj  |Bpoj

Hauus kopuuhena u

lloies unu yuua Mobpuuria | KalacBapcku|
Uapuene |3rp. u kyhtu 6poj kallacUiapcka knaca xa & n'| Upuxon Bpolia semeuwila
BE3E/1 |1 |3y SEMBAUTE TN 3TPALOM-OBJERTOM 107 ['pancke rpabebudcko sempuvie
2|3 SEMRMUTE TION 3TPAIOM-CEJEKTOM 38 I'pancko rpahebukcko semsuulie
MH4 BB 2. knace 19 18 27.94 |"pancko rpahebuncko semsuuile
| 24 04 20.94
YKYNHO: 24 04 27.94
# Hallomena
13:57:31 13.11.2018




B JMCT - TOIAM O HOCHOUY TIPABA HA' SEMBAUTY
CTPARR: 1
BPOJ TMCTR HENOKPETHOCTH: 4846 Kauaciapexa ouwaura: DYMIPHIA BAH TPAZA
llpeaume, ume, ume jearor on poauiiesa, Upsbubanuwiie u apeca, Bpcla UBnuk J6um
0fHocHo Haaub, ceauulie u anpeca lipaba cha jure Yoers
PAACBAHOBMR TOMIMIUA (PAIOMAP), CT¥BUUA,  (J¥BI':2210962723211) Chojuna [lpubativa 11

% Halomesa

13:57:31

13.11.2018



B JMCT - 1.0EQ : flogauu o srpagama u apyrum rpahebuxckum of jekiuma u Hocuouuma Upaba Ha tuma

CTPAHA:
bPOJ TMCTA HEMOKPETHOCTH: 4646 Katiactiapcka otwtuxa: RYMPUIA BAH TPAIA
llobpu. Aapeca ob jekiia Hocunau Upaba Ha 06 jekily Bpciia
Hauur  |KopucHa | bpo eiliaxa upaba
kopuuwhesa llpabiu | Hasub yauue, [lpesume, ume, ume poauliena
bpoj  |bp.| u Hasub |Ipahebu cliallyc [Hacese unu Uoliec| Upebubanuulle u agpeca, oaxocHo |  Obauk 06um
Uapuene [3r.| objekia |Hcka  |MIO|MIP|CI|IK| objekiia | u kyhuu 6poj Hasub cequwlia u aspeca cbo jute Ynena
6030/1 |1 |3rpana 11 06jekat  (3MMY PAZIOBAHOBHR TOMIMLA (PAIOMP),  |Chojuxa 11
tocnobHux una CTYBUUR,  (JMBI:2210960723211) |[lpubaiiia
yenyra onobpene
3a
yuolipeby
6030/1 |2 |3rpaga 1 06jekat  [3MAY PAZOBAHOBHR TOMIMUA (PAICMAP),  |Cbojura 1”1
tiocnobHux uma CTYBUUA,  (JMBI:2210360723211) |Mpubaiiva
yenyra onobpene
3
yuoupeby

% Haliomena:

13:57:31 13.11.2018




[ TMCT - Topauu o Gepeluma U orpaduvesuna

CTPARA: 1
BPOJ TWCTA HENDKPETHOCTH: 4646 Katiactiapeka otwiuma: FYTPAJA BRH PAIA
. bpoj | Hauun kopuuhena JUue Tiepells 0pHCCHO OF paHUMERs
boj |bpoji5po] |Uoceb. | Uocebhor fena Bpelia Gepelia, OAHOCHO OrpaHuveka U UOGAUU O AULY laugm
Uapuene [3rp. Ynasa| fera 06 jekiia Ha koje ce Hepell 0AHCCHO OF PARLMERE OTHOCU yuuea | Ipajame
TEPETR HEMA

*

Haliomenas

13:57:31 13.11.2018
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva  Toplica (Radomir) Radovanovic
selo Stubica SO Cuprija

Opis zadatka Uraditi urbanisticki projekat za izgradnju prizemnog pomocnog
objekta - magacina za rezervne delove kamiona, za Kkatastarsku
parcelu broj 6030/1 KO Cuprija-van.

OBUHVAT | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Granicom obuhvata Urbanistickog projekta obuhvacena je katastarska parcela
6030/1 ukupne povrsine 2404m?.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je definisanje uslova za izgradnju pomocnog
objekta - magacina rezervnin delova za kamione. Lokacija se nalazi u obuhvatu Plana
generalne regulacije gradskog naselja Cuprija.

PODACI O LOKACUI | POSTOJECE STANJE

Mesto Cuprija
Ulica i broj
Katastarska opstina KO Cuprija~van SO Cuprija, potes Zmic
Broj parcele kp.br.6030/1
Povrsina parcele
k.p.br. 6030/1 24 a2 04 m?

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br. 6030/1 Radovanovic Toplica 171 242 04m?
Nacin koriscenja zemljista

k.p.br. 6030/1 Njiva Il klase

Predmetna lokacija se nalazi u gradevinskom podrucju opstine Cuprija. Prema Planu

generalne regulacije gradskog naselja Cuprija, lokacija se nalazi u bloku 3.1. Radna zona -
Industrijska zona.



D DS d25lgn . rhiTekTonski biro Urbanisticki ,orojekat

Kategorija zemljista: gradevinsko zemljiSte, kultura njiva Il klase. Viasnik je izvrSio
prenamenu zemlljista, ali promena jos uvek nije evidentirana kod RGZ.

Kolski i glavni pesacki pristup parceli su sa zapadne strane sa regionalnog puta
Paracin - Cuprija.

Predmetna parcela je izgradena. Na parceli se nalaze tri objekta i to:

- Objekat br.1 - Zgrada poslovnih usluga - upravna zgrada spratnosti Pr+1 (prizemlje i
sprat);

- Objekat br.2 - Zgrada poslovnih usluga - magacinska hala prizemne spratnosti (Pr) i

- Objekat br. 3 Portirnica.

Objekat br. 1 i objekat br.2 imaju upotrebnu dozvolu.

Ortofoto lokacije

Nacin koriscenja zemiljista:

K.p.br.  Broj Povrsina zemljista Vrsta zemljista Namena povrsine
zgrade

6030/1 1 107m? gradsko gradevinsko zemljiste pod
zemljiste zgradom - objektom

6030/1 2 381m? gradsko gradevinsko zemljiste pod
zemljiste zgradom - objektom

6030/1 1916m? gradsko gradevinsko njiva 2. klase
zemljiste

Ukupna povrsina: 2404m?

Na parceli postoji prikljucak na elektroenergetsku mrezu za postojece objekte.
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Urbanisticki projekat

DOSTAVLIENA DOKUMENTACUA

- Katastarsko topografski plan za k.p.br.6030/1 K.O.Cuprija-van SO Cuprija;
- Kopija plana sa posedovnim listovima za k.p.br.6030/1 K.O.Cuprija-van SO Cuprija.

PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

- Plan generalne regulacije gradskog naselja Cuprija i Izmena i dopuna plana
generalne regulacije gradskog naselja Cuprija (“Sluzbeni glasnik opstine C
uprija”,br.2/1213/15);

~ Clan 60 - 63.. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09,
64/10, 24711, 121/12, 42/13, 50/13, 98/131 132/14);

- Pravilnik o sadrzini nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ("SI. Glasnik RS", br. 64/15) i

- Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik RS
br.22/2015).

PLANIRANA NAMENA POVRSINA

Prema Planu generalne regulacije gradskog naselja Cuprija parcela se nalazi u Zoni
privredivanja i to u Zoni rada na jugu naselja.

Pored parcele prolazi regionalna saobracajnica putnog pravca Cuprija-Paracin i to
Drzavni put 2. A reda broj 158. Predmetna parcela ima regulisan prikljucak na drzavni put.
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IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACUE

1.5.2.2. Povrsine i objekti ostalih namena - Privredivanje

Postojece zone privredivanja razmestene su na vise pojedinacnih lokacija koje su povezane
sa okruzenjem saobracajicama razlicitog ranga ili zeleznickom prugom. Uocavaju se tri
kompleksa radninh zona:

Zona rad na jugu naselja i duz postojece zeleznicke pruge. Povoljan polozaj u odnosu na
naselje i saobracajnu infrastrukturu, kao raspoloziv prostor za dalje razvijanje sadrzaja
industrije, skladista, velike trgovine, transporta gradevinarstva i drugih komercijalnih
delatnosti, koje treba izdvojiti od zona stanovanja, zahtevali su zaokruzenje ove zone do
autoputa.

Zona rada istok zapoceto je preko autoputa Beograd-Nis, uglavhom uz izlazne pravce
prema Svilajncu i Despotovcu. Radi zaustavljanja spontanog nekontrolisanof Sirenja, Sto je
danas uobicajena pojava uz znacajne putne pravce, predstavnici SO Cuprija su smatrali da i
ovu zonu treba planski uredivati. Trecu zonu privredivanja Cini manji kompleks na severu
naselja.

2.1.1. PODELA PROSTORA NA KARAKTERISTICNE ZONE | CELINE

3. RADNA ZONA

Zone rada organizovane su u tri prostorne celine

3.1. Industrijska zona

Najveci prostor zauzima postojeca zona rada sa povrSinama potrebni za dalji razvoj, a
prostire se izmedu granice podceline stanovanja srednjih gustina 2.2, autoputa, dela juzne
granice gradevinskog zemljiSta i zeleznicke pruge. Povriina obuhvacena ovom zonom iznosi
242.40ha. Ova zona je izgradena oko 30%, tako da ostaje velika mogucnost za novu
gradnju objekata indutrije, proizvodnje, komunalnih i komenrcijalnin objekata. Stanovanje u
OVOj zoni se moze naci samo kao prateca namena i to jedna stambena jedinca u okviru
preduzeca, kao poseban objekat ili u okviru osnovnog objekta kao posebna funkcija.

2.1.4. POVRSINE | OBJEKTI OSTALIH NAMENA
OPSTA PRAVILA UREDENJA | PRAVILA GRADENJA POVRSINA | OBJEKATA OSTALE NAMENE

Pravila gradenja predstavljaju skup medusobno zavisninh pravila za izgradnju, parcelaciju i
regulaciju, koja su propisana za pretezne namene po celinama i zonama u podrudju Plana.
Pravila gradejna se primenjuju:

- za direktno sprovodenje izdavanje LOKACUSKIH USLOVA;

- za izradu URBANISTICKIH PROJEKATA;

- kao smernica za izradu PLANOVA DETALNE REGULACLE.

Pravilagradenja sadrze:

- vrstu i namenu, odnosno kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u
pojedinacnim zonama pod uslovima utvrdenim Planom, odnosno klasu i namenu objekata
Cija je izgradnja zabranjena u tim zonama;

- uslove za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele, kao i
minimalnu povrsinu gradevinske parcele;

- polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele;
- najveci dozvoljeni indeks zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele;
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- najvecu dozvoljenu visiu ili spratnost objekata;
- uslove za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli;
- uslove i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila.

Urbanisticki projekat

Pravila gradenja i elementi urbanisticke regulacije koji nisu obuhvaceni ovim pravilima grad
enja, definiSu se vazecdim Pravilnikom o opstim praviima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju.

OPSTA PRAVILA UREDENJA | PRAVILA GRADENJA POVRSINA | OBJEKATA OSTALE NAMENE

Pretezna namena Moguce je gradenje objekata i uredenje prostora prema planiranoj
preteznoj nameni zemljiSta koje je definisana Grafickim prilogom:
Planirana pretezna namena zemljista i podela na celine.

Posebna pravila gradenja i uredenja definisana su za svaku ostalu
namenu u delu Sosebna pravila uredenja i gradenja za povrsine |
objekte ostale namene.

Kompatibilna namena |Moguce je gradenje objekata kompatibilne namene.

Moguce kompatibilne namene su definisane za svaku pojedinacnu
preteznu namenu u delu posebna pravli uredenja i gradenja
povrsina i objekata ostale namene. Kompatibilne namene mogu se
graditi samo pod uslovom da parcela, svojom velicinom, oblikom,
konfiguracijom terena i uslovima za priklju¢enje na saobracajnu i
komunalnu infrastrukturu, priza mogucnost za funkcionisanje svih
namena.

Procentuali odnos pretezne i kompatibilne namene na parceli
moze biti maksimalno u odnosu 50:50; lzuzetho moguce je da
kompatibilna namena bude zastupljena sa vise od 50% povrsine,
uz obaveznu izradu Urbanistickog projekta.

Zabranjena namena | Zabranjeno je gradenje svih objekata koji bi svojom namenom
ugrozili zivotnu sredinu i preteznu namenu.

Tipologija objekata Moguce je gradenje objekata prema Tipologiji objekata koje je
difinisana polozajm objekta prema bocnim granicama gradevinske
parcele:

- slobodnostojeci  objekti - objekat ne dodiruje nijednu
granicu gradevinske parcele;

- objekti u prekinutom nizu (prvi ili poslednji objekat u nizu),
dvojni objekat - objekat na parceli dodiruje jednu bocnu granicu
gradevinske parcele;

- objekti u nizu - objekat na parceli dodiruje obe boclne
granice gradevinske parcele.

Uslovi za formiranje [IMoguce je formiranje jedne ili vise gradevinskin parcela
gradevinske parcele postupkom preparcelacije i/ili parcelacije uz obavezno zadovoljenje
svin uslova definisanin u delu Posebna pravila uredenja i pravila
gradenja na povrsinama ostale namene.

Svaka gradevinska parcela, mora imati pristup javnoj saobracajnoj
povrsini, neposredno ili preko pristupnog puta minimalne Sirine
3.5m za jednosmerni saobracaj i 5.5m za dvosmerni saobracaj.
Kod parcelacije kojom nastaju tri i vise gradevinskin parcela po
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dubini (preko pristupnog puta) obavezna je izrada Urbanistickog

projekta.
Polozaj objekta | Polozaj objekta na parceli definisan je:
(horizontalna - prednjom gradevinskom linijom u odnosu na regulacionu
regulacija) liniju (definisana Grafickim prilogom);

- minimalnim odstojanjem od granica gradevinske parcele
(prema posebnim pravilimay;

- u odnosu na druge objekte na parceli (prema posebnim
pravilima).

Za gradevinske parcele koje imaju indirektnu vezu sa javnom
saobracajnom povrSinom premo pristupnog puta, gradevinska
linija se utvrduje kroz Lokacijske uslove, a prema pravilima za
planiranu preteznu namenu.

Ukoliko postojeci objekat delom izlazi ispred planom definisane
gradevinske linije zadrzava se ukoliko ne ometa povrsSinu javne
namene (regulacionu liniju), saobracajnu preglednost ili suseda na
planiranoj  gradevinskoj liniji, uz mogucu  rekonstrukciju,
nadgradnju jedne etaze, adaptaciju i sanaciju, a sve intervencije u
smislu dogradnje, nadgradnje do pune planirane visine ili nove
izgradnje moguce su samo iza planom definisane gradevinske
linije objekta, pod uslovom da se izborom nacina i kote fundiranja
objekta, obezbede postojeci temelji susednih objekata.

Postavljanje objekata, unutar gradevinske linije, vrdi se na sledece
nacine:

- objekat treba da se postavi tako da ne ometa sigurnost
saobracajnog kretanja i preglednost raskrsnica, objekte na istoj i
susednim parcelama.

- objekat se postavlja duzom stranom paralelno izohipsama,
- objekat treba da bude postavlje pravilno u odnosu na teren
(bez promene morfologije i prirodnin uslova tj. uz kontrolisano
usecanje i nasipanje) i pravilno prema stranama sveta (insolaciji),

- balkoni, terase i otvorena stepenista ne smeju da prelaze
propisanu gradevinsku liniju,

- pri rusenju celog objekta ili delova objekta i njihovoj
ponovnoj izgradnji obavezno je postovati planiranu gradevinsku
liniju,

- gradevinska linijja pomoc¢nog objekta se postavija iza grad
evinske linije osnovnog objekta na parceli.

Za objekte u obuhvatu postojecih ili prostora planiraih za izradu
novih planova detaljne regulacije, gradevinska linije se definise tim

planovima.
Spratnost objekata Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta (tacka preseka
Visinska regulacija linije terena i vertikalne ose objekta) do kote slemena (za objekte sa
kosim krovom), odnosno do kote venca ( za objekte sa ravnim
krovom.

Moguce je gradenje objekata do maksimalne dozvoljene spratnosti
objekta koje je difinisana za svaku planiranu preteznu namenu
zemljiSta prema posebnim pravilima gradenja. U postojecim
pretezno izgradenim gradevinskim blokovima spratnost objekata se
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odreduje prema postojecoj visinskoj reqgulaciji, izjednacavanjem
visine venaca ili slemena sa susednim i pretezno uspostavljenom
visinskom regulacijom ulicnog niza. Kod pojedinacnin postojeci
objekata viSe spratnosti od planirane moguca je rekonstrukcija u
okviru volumena objekta.

Broj spratova objekta, ciji su pojedini deloi razliCite spratnosti,
iskazan je brojem spratova najviseg dela objekta.

Broj spratova u objektu na nagnutom terenu, iskazan je prema
onom delu objekta koji ima najveci broj spratova.

Moguca je izgradnja potkrovlja (Pk) sa nadzitkom visine do 1.6m,
sa krovnim prozorima, izlazima na krovnu terasu ili lodu i krovnim
badzama (max.visina od kote poda Pk do prelomne linije badze je
3.0m).

Mansardni krov ne moze se graditi sa prepustima na vencima i
mora se graditi kao tradicionalni mansardni krov (upisan u
polukrog).

Moguce je gradenje podrumske (Po) ili suterenske (Su) etaze
ukoliko ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode i
ukoliko se zadovolje svi urbanisticki uslovi ovog Plana.

Indeks zausetosti Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti definisan je za svaku
planiranu preteznu nameneu zemljista u delu Posebna pravila grad
enja.

PovrSina podzemne etaze objekta ne moze zauzimati vise od
80%povrsine parcele.
U obracun indeksa zauzetosti ili izgradenosti ulaze svi objekti na
gradevinskoj parceli.

Drugi objekti na grad |Moguc¢nost izgradnje vise objekata na istoj gradevinskoj parceli
evinskoj parceli definisana je za svaku preteznu namenu zemljista u delu Posebih
pravila gradenja.

Ukoliko je definisana ova mogucnost, drugi objekti na istoj grad
evinskoj parceli se grade u okviru pretezne i kompatibilnih
namena.

Pomocni objekti Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi pomocni objekti koji
su u funkciji glavnog objekta (garaze porodic¢nih stambenih
objekata, ostave, steze, septicke jame, bunari, cisterne za vodu,
platoi, decja igralista i drugi slicni objekti).

Spratnost je prizemlje. Ovaj objekat ne sme ugroziti kvalitet
namene na susednim parcelama. Na oblikovanje se primenjuju isti
uslovi kao za osnovni objekat.

Pomocni objekat gradi se iza osnovnog objekta. Udaljenost od
susedne parcele je min. 1.0m. lzuzetno, kada je prirodni teren od
regulacione linijje u nagibu ve¢em od 12%, pomocni objekat sa
namenom garaza moze se graditi izmedu regulacione i grad
evinske linije uz uslov da ne ometa saobracajnu preglednost.
Spratnost prizemlje sa mogucnoscu koriscenja podzemne etaze za
pomocni prostor, odnosno nadzemne za nepokrivenu terasu. Na
ovaj objekat, obzirom na eksponiranost, primenjuju se uslovi
oblikovanja kao za osnovni objekat.

U centrima svih nivoa nije dozvoljena izgradnja pomocnin
objekata, pomocni prostor se realizuje iskljucivo u okviru osnovnih
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objekata na parceli.

Pravila za izgradnju pomocnog objekta (garaze) u okviru svake
namene dodatno su definisana za svaku namenu u delu Posebna
pravila gradenja.

Kota prizemlja objekta

Kota prizemlja objekata na ravnom terenu ne moze da bude niza
od kote pristupne saobracajne povrsine.

Kota prizemlja objekata moze da bude maksimum 1.20m, a
minimum 0.30m visa od nulte kote(tazka preseka linije terena i
vertikalne fasadne ravni objekta).

Kota prizemlja objekta na strmom terenu sa nagibom od ulice,
kada je nulta kota niza od nivelete janvnog puta, moze da bude
nmaksimum 1.20m niza od kote pristupne saobracajne povrsine.

Minimalni stepen |Obavezan je minimalni stepen komunalne opremljenosti parcele i
komunalne definisan je za svku preteznu namenu porema posebni pravilima.
opremljenosti

Prikljucenje  objekata |Priklju¢enje objekata na saobracajnu i drugu komunalnu

na infrastrukturu

infrastrukturu vrSi se na osnovu pravila ovog plana i uslov
ovlas¢enih komunalnih preduzeca i organizacija.

Uredenje parcele
Zelene  povrSine U
okviru parcele

Parcela se ureduje u svemu prema nameni. Osnovno uredenje
obuhvata nivelaciju, zelene povrsine, parter i odvodnjavanje.
Obavezno je obezbedivanje minimalne uredene povrsine pod
zelenilom u okviru parcele.

Zelene povrsine su oni prostori u okviru gradevinske parcele koje
se obavezno ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom
(minimalni sloj zemlje za rast i razvoj biljaka debljine 0.80m).

U zelene povrdine ne racunaju se asfaltirane, betonirane i
poplocane povrsine, behaton i betonske raster podloge, zastrte
povrsSine peskom, Sljinkom, tucanikom, drobljeni kamen i drugi
tamponi, gumene i druge podloge na kojima nije moguc rast i
razvoj biljaka.

Minimalni obavezan procenat povrsina pod zelenilom definisan je
za svaku preteznu namenu u delu Posebna pravila gradenja.

Odvodnjavanje
povrsinskih voda

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele.
Atmosferske vode sa jedne gradevinske parcele je zabranjeno
usmeravati prema parceli suseda.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom,
rigolama i kanalimaza prikupljanje vode prema sabirnom oknu
atmosferske kanalizacije, najmanjm padom od 1.5%,

Ukoliko postoje uslovi za prikljucenje na sistem komunalne
infrastrukture kisSne kanalizacije obavezno je postovanje uslova
prikljucenja prema uslovima ovladcenih komunalnin preduzeca i
organizacija.

Ogradivanje

Moguce je ogradivanje gradevinske parcele tako da elementi
ograde (stubovi, Zica, paneli, zelenilo, temeljni zid ograde, parapet
i kapije) budu u okviru gradevinske parcele koja se ograduje i da
se vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu otvarati van
regulacione linije.

Moguca vrsta i visina ograde definisana je za svaku preteznu
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namenu zemljiSta posebno. Gradevinske parcele mogu se ograd
ivati  zidanom ogradom do maksimalne visine od 0.90m
( racunajuc¢i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do
visine od 1.40m.

Ograda gradevinskin parcela privrednin i komercijalnin objekata
(radni i poslovni objekti privredno-radnin zona, skladista, radionice
i sl.) moze biti zidana ili transparentna do maksimalne visine
2.20m.

Parcele Cija je kota nivelete visa od 0.90m od susedne, mogu se
ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1.40m koja se
moze postavljati na podzid Ciju visinu odreduje nadlezna opstinska
sluzba.

Susedne gradevinske parcelemogu se ogradivati “zivom” (zelenom)
ogradom koje se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili
transparentnom ogradom do visine 1.40m uz saglasnost suseda).
Ogradivanje gradevinskin parcela za namene koje se po zakonu
ograduju vrsi se na nacin koji je utvrden odredenim pravilnikom.
Prilikom ogradivanja, vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se
otvarati van regulacione linije.

Parkiranje

Obavezno je obezbedivanje dovoljnog parking prostora u
okviruparcele objekta ili u okviru javnog parkinga van povrsine
saobracajnice.

Obavezan minimalni broj parking mesta je za:

- stambeni objekti: 1PM za svaki stan;
(za stambenu jedinicu povrsine vece od 80m2: 2PM;

- ugostiteljske objekte za smestaj:  1PM za svakih 10 kreveta;
- objekti trgovine: 1PM za svakih 100.0m?;
— poslovne i administrativne objekte:  1PM za svakih 70.0m?;
— skladista: 1 PM za svakih 200.0m?;
— industrijski objekti: 1PM za svakih 200.0m?;

verski objekti: 1PM za svakih 70.0m?.
Za obJekte ostalih namena obavezna je pirmena vazecih pravilnika.

Zastita zZivotne
sredine, nepokretnog
kulturnog dobra,
tehnicki, sanitarni i
pezbedonosni uslovi

Prilikom projektovanja i izgradnje u zavisnosti od vrste objekta
obavezna je primena uslova i mera iz poglavlja:

- Mere zastite zivotne sredine (zastita vazduha, zastita voda,
zastita zemljista, zastita od buke i vibracija, zastita od jonizujuceq i
nejonizujuceg zracenja, zastita od udesa);

- Mere zastita prirodnih dobara;

- Mere zastite nepokretnin kulturnih dobara;

- Mere zastite od elemenstarnih nepogoda i drugih nesreca
(zastita od elementarnin nepogoda, zastita od poplava, zastita od
klizanja tla, zastita od zemljotresa, zastita od pozara);

- Mere energetske efikasnosti;

- Mere pristupacnosti osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama.

Kod uvodenja programa poslovanja, obavezno se definise karakter
programa i mere zastite na lokaciji, sa svim elementima zastite u
okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa
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iskljuenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima
koris¢enja i zastite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru
celine, odnosno prema potrebi se radi dokunemtacija sa aspekta
zastite zivotne sredine.

- Osnovni  bezbednosni  uslovi vezani su za primenu
seizmickuh propisa, protivpozarnin propisa, uslova iz geoloske
podloge i uslova zastite od ratnih razaranja. Kod vecih radova
potrepbno je izvriiti ispitivanja stabilnosti terena.

Urbanisticki projekat

Uslovi za objekte za |Prilikom gradenja objekata za obavljanje odredene delatnosti
obavljanje odredene |obavezno je postovanje vazecih pravilnika o minimalnim tehnickim
delatnosti uslovima za obavljanje odredene vrste delatnosti koja ce se
obavljati u objektima.

Arhitektonsko Fasada objekta (gradevinska obrada i elementi) treba da ispunjava
oblikovanje, uslov postovanja konteksta prirodnog ambijenta i preteznog
materijalizacija, arhitektonskog stila.

zavrsna obrata i kolorit |Iskljucena je primena neautenticnih stilskin redova i motiva u
obradi fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arhitektonsko
gradevinskin elemenata objekata i partera.

Obrada objekata treba da bude visokog kvaliteta, savremenim
materijalima u skladu sa nacelima unapredenja energetske
efikasnosti koja se odnose na smanjenje potrosnje svin vrsta
energije, ustedu energije i obezbedenje odrzive gradnje primenom
tehnickin mera i standarda.

Moguce je gradenje erkera, nadstreSnica bez stubova, balkona,
loda, maksimalo 1.20m ispred gradevinske linie objekta pod
uslovom da ne zauzima vise od 50% povrsine fasadnog platna
objekta i nalazi se na delu objekta viserm od 4.0m

Za zadnju i bocCne fasade objekta obavezno je zadovoljenje plavila
minimalne udaljenosti svin gradevinskin elemenata od granice
susedne parcele,.

Ukoliko je gradevinska linija povucena od regulacione linije
min.3.0m, moguce je gradenje nadstresnica i krovnih ravni bez
stubova, maksimalno 1.2m ispred gradevinske linije objekta.

Krovne ravni Moguce je formiranje ravnih krovova, dvovodnih i visevodnih
klasicnih  kosih  krovova, mansardnin krovova uz postovanje
odgovarajucih pravilnika i standarda.

Moguce je formiranje venca krova (prepusta krova, strehe) u Sirini
do 1.0m

Venac krova (prepust krova, strene) ne sme prelaziti granicu
sisedne parcele.

RADNE ZONE

Moguce je uvodenje proizvodnih i usluznih programa, prostorno i proizvodno
dekomponovanje postojecih kompleksa prema zahtevima trzista, uz primenu tehnologije
koja ne remeti ekoloske uslove okruzenja.

Fazna realizacija moze se odvijati samo nakon sagledanih programa za cele komplekse.

Pravila gradenja za radne zone
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Namena objekata

U okviru planirane pretezne namene zemljista moguce je grabenje
objekata sledece namene:

industrijski objekti; slozeni industrijski objekti;
ribnjak;
poslovni i administrativni ojekti; zgrade za trgovinu.

Kompatibilna namena

Na parcelama vecim od 2500.0m2 moguce je grabenje objekata i
povriina pratece amene uz uslov obavezne izrade urbanistickog
projekta ukoliko je pratece namena zastupliena sa vise od 50%
povrsine od objekta osnovne namene:

- ugostiteljsni objekti i dr. komercijalni i usluzni objekti;

- saobracajni objekti;

- stanice za snabdevanje godrivom motornih vozila;

- skladista, hladnjace, rezervoari i silosi;

- objekti saobracajne i komunalne infrastrukture;

- kargo centar;

- javne namene.

Zabranjena namena

Stambeni objekti

Tipologija objekata

Moguce je gradenje slobodnostojecih objekata na parceli.

Uslovi za parcelaciju,
preparcelaciju [
formiranje grad
evinske parcele

Minimalna povrsina gradevinske parcele je:1500.0m2.;

Minimalna Sirina ulicnog fronta gradevinske parcele je:20.0m;

Kod parcelacije i preparcelacije po dubunu manimalna Sirina
prolaza se odreduje prema protivpozarnim uslovima;

Spratnost i visina

objekta

Spratnost se prilagodava delatnosti, a amx P+2 na aneksnom delu
objekta (objektu) do ulice. Visina hala je uobicajeno Pr do Pr+1

Indeks zauzetosti grad
evinske parcele

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele:
max 60%; max 70% zauzetost podrumske etaze
min 20% zelene povrsine

Mogucnost gradenja
drugih objekata na
istoj gradevinskoj
parceli

Moguca je izgradnja vise objekata osnovne i pratece namene na
parceli pod uslovom da se zadovolje svi propisani parametri;

Za objekte u dubini parcele obavezno je obezbediti prolaz do
javne saobracajne povrsine minimalne Sirine 5.5m;

Minimalno odtojanje objekata na istoj gradevinskoj parceli je 1/2
visine viseg objekta ali ne mozebiti manje od 4.0m uz zadovoljenje
tehnoloskin. protivpozarnin i ostalin uslova.

Pomocdni objekti

Pomocni objekat moze se graditi kao sastavni deo glavnog objekta
i kao poseban objekat na parceli.

Parkiranje Smestaj vozila (teretnih i putnickin) na parceli uz obezbedenje
manipulativnog prostora. Mogucnost formiranja  zajdnickog
parkinga za vise kompleksa. Broj parking meta odreduje se prema
normativu za svaku delatnost na nacin utvrden odgovarajucim
Pravilnikom.

Minimalni stepen |— pristupni put;

komunaine - vodosnabdevanje’

opremljenosti _

prikupljanje i preciS¢avanje otpadnih voda;
prikljucak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu;
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- uredenje manipulativnog prostora, parkinga za razlicite
vrste vozila;

- uredenje posebne prostorije ili ogradenog prostora sa
posudama za prikupljanje otpada;

— preduzimanje predvidenin mera zastite zivotne sredine;

- obezbedenje zastitnog rastojanja od susednih parcela sa
drugom namenom podizanjem zastithog zelenog pojasa u
granicama gradevinske parcele; Obavezan je zastitni zeleni pojas
uz vodotokove minimalne Sirine 10.0m, u kome nije dozvoljena
gradnja.

Urbanisticki projekat

Ogradivanje Obavezno je formiranje zastitnog zelenila prilikom ogradivanja;
Ogradivaje parcele transparentnom ogradom do visine 2.2m
raCunajuci od kote terena i/ili netransparentnom ogradom do
visine 1.0m

Za sve intervencije (izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja, promene namene...) obavezna je
razrada kroz Urbanisticki projekat. Pri dokomponovanju postojecin kompleksa, na osnovu
analize, po potrebi se radi Plan detaljne regulacije.

PLANIRANO RESENJE

OPIS, TEHNICKI OPIS | OBJASNJENJE RESENJA URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU |
UREDENJE LOKACUE

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja pomocnog objekta - prizemne
magacinske hale. Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata, novoplanirani objekat pripada
kategoriji B, klasifikacijska oznaka 125221.

Povrsina parcele je 2404m?, kategorija zemljista: gradevinsko zemljiste, kultura njiva Il
klase sa napomenom da je vlasnik izvrSio prenamenu zamljista koja joS uvek nije
evidentirana kroz RGZ.

Kako je vec ranije napomenuto, predmetna parcela je izgradena, a postojeci objekti
nece biti urgozeni novoplaniranim objektom.

Kako su se postojeci objekti, mehanicarska radionica i magacin, pokazali kao
nedovoljni za potrebe obavljanja delatnosti, planirano je prosirenje magacinskih kapaciteta u
vidu novoplaniranog magacinskog objekta.

Nova hala je projektovana pravilne osnove, dimenzija 22.0x11.0m sa ispadima
stubova. Za potrebe ulaza kamiona i istovar rezervnih delova, korisna visina unutar objekta,
iznosice h=4.80m.

Objekat je postavljen paralelno sa medom na severnoj strani, na rastojanju 1.67m od
zida objekta odnosno 1.56m od suba, a u nastavku postojeceg prizemnog objekta broj 2,
radionice sa magacinom.

U skladu sa planiranom namenom, hala je projektovana kao pravilan skeletni sistem,
Cetiri polja Sirine 5.0m, osovinski, plus 1.85 prostora do postojece hale, ukupne duzine22m.
Unutrasnji prostor objekta je potpuno otvoren sa velikom korisnom Sirinom i bez pregrad
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ivanja. Korisna povrsina prostorije sa umanjenjem za obradu zidova P=225.15m?, a bruto
povriina objekta iznosi Pbruto=242.0m? uracunato sa ispadima stubova. Kota poda
prizemlja je niza za 20cm u odnosu na postojecu halu, diji je nova hala produzetak,
odnosno za +10cm u odnosu na plato pred ulazom sa istocne strane. Krov je projektovan
kao kos, dvovodni nagiba 7°. Konstrukcija krova je sa celicna reSetka ukupne duzine
gornjeg pojasa 12.10m, sa strehama Sirine 55cm. Roznjace su celice raspona 2x5x5.0m a
krovni pokrovac TR lim. Sleme je na sredini a krov je simetrican, tako da su krovne ravni

jednake duzine.

Sadrzaj i planirana namena objekta

Hala ce biti jedinsktven prostor sa cistom visinom do krovnih nosaca h=4.80m. Bocni
zidovi sa severne strane bez otvora, dok je na juznoj strani planiran parapet visine 2.80m od
kote poda prizemlja a prozori visine 1.10m, kao i pesacka vrata ka dvoriStu. Na istocnoj
strani planirana su dvoja kamionih segmentnih vrata sirine 4.50m i visine 4.50m.

Tabelarni prikaz ostvarenih povrsina

Zatvorena povrsina (m?): 226.50
Korisna povrina umanjena za debljinu maltera 225.15

Bruto povriina (m?): 242.00

UrbanistiCki parametri za parcelu

Spratnost Povrsina Zauzetost Indeks Zelene Broj parking Ukuopna
objekata parcele izgradenosti povrsine mesta pruto
razvijena
(m?) (%) (m?) povrsina
(%) objekata
(m?)
1. | Pr+l
2. Pr 554.59
3. Pr 2404 30.37 0.35 23 7 837m?
4. Pr

Konstrukcija objekta

Magacinska hala je u statickom smislu skeletna armirano betonska konstrukcija, ram
na dva betonska stuba i dvovodni resetkasti krovni nosac¢, ukupne Sirine 11.0m. Radice se
Cetiri polja na osovinskom razmaku e= 5.00m. Visina stubova 4.80m. Kalkan - istocna strana
klasi¢no zidan, sa medustubom i horizontalnim i kosim serklazima. Kalkan - zapadna strana
nece se zidati jer je hala u nastavku postojeceg objekta.

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmickih uticaja, na osnovu seizmoloske karte SRJ, za
povratni period od 500 god. Hala ima status pomocnog objekta, pa spada u Il kategoriju
objekata (Ko=1.00).

Pri projektovanju i statickom proracunu vertikalinin nosec¢in elemenata vodice se
raCuna o uslovima, preporukama i zahtevima koji se odnose na ovakvu vrstu objekata,
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prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruzjima (SI. List SRJ 31/81, 49/82, 52/90), prema BAB87 i prema JUS koji se odnose na
analizu opterecenja objekata visokogradnje.

Po obimu na tri strane hala e biti obzidana betonskim blokom d=20cm u
produznom malteru. Temeljni zidovi Ce se takode raditi od betonskin blokova.

Horizontalni serklazi: zbog velike visine zidova, radice se - na koti 2.60/2.80m, kao
podprozorne grede kao i sa suprotne strane na istoj visini. Natprozornici na Koti
3.90/4.20m. Standardno, bice uvek visine 20cm, armirani sa 4.12, ud6/25cm, osim
natrpotzornika koji ¢e biti visine 30cm, sa posebno datom armaturom u  statickom.
proracunu.

Klakan: serklazi na istim kotama, osim u otvoru sa vratima gde su grede visine 30cm, sa
donjom ivicom na koti +4,50m.

Krovna konstrukcija: Celicne roznjace i krovna noseca konstrukcija - krov na dve vode,
u nagibu od oko 7.0° pokrivacC celicni plastificirani bojen TR lim.

Temelji objekta: Zbog velike visine objekta i srazmerno velikog gabarita objekta, radice
se trakasti temelji po obimu objekta. Temelji samci ispod stubova poprec¢nin ramova bice
dimenzionisani u skladu sa gravitacionim teretima i uticajima od vetra i seizmike.

Beton za glavne pozicije je MB30 (stubovi poprecnih ramova, temelji podovi zbog
habanja), a sekundarne pozicije - serklazi i natprozornici u hali mogu biti radeni i sa MB20.
Armatura GA240/360 i RA400/500.

Unutradnja obrada

Primereno nameni, zavrSna obrada je minimalna: prostorija se unutra malterise i kreci
obi¢no krecom ili polikolorom u belo. Parapeti su zasticeni do visine 2.00m uljanom bojom-
masnom soklom.

Podovi: bez ikakve posebne obrade, betonski.

U objektu nije predvideno zadrzavanje ljudi, pa nisu planirane nikakve pomocne
prostorije- ni mokri ¢vor. Postojeci upravni objekat je opremljen potrebnom infrastruturom i
garderobom za radnike, kao i mokrim ¢vorom koji ¢e se koristiti za sve potrebe radnika koji
se povremeno budu angazovali.

Spoljna obrada

S obzirom na namenu, planirano je da se zidovi spolja omalterisu i zavrSno obrade
hirofom ili akrilplastom, po izboru Investitora.
Voda sa krova odvodice se olucima od pocinkovanog lima, na zelene povrsine oko objekta.

Na bocnim stranama objekta potrebno je uraditi trotoar Sirine 1.0m, a ispred ulaza
isto¢na strana e se svakako uraditi betonski plato i ulazna rampa. Zapadna strana - postojei
objekat.
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Instalacije u objektu

U objektu su predvidene samo neophodne instalacije osvetljenja. Na parceli postoji
priklju¢ak na elektroenergetsku mreu za postojece objekte. Iz istog prikljucka se planira
napajanje i predmetnog objekta obzirom na minimalne potrebe. Grejanje u objektu nije
predvideno.

PRAVILA UREDENLUA | GRADPENJA
Opsti uslovi pravila gradenja

Pravila gradenja utvrdena Urbanistickim projektom za izgradnju Pomoc¢nog objekta
magacinske hale, prizemne spratsnosti (Pr), bazirana su na pravilima uredenja i gradenja iz
vazeceg Plana generalne regulacija gradskog naselja Cuprija.

Pravila Urbanisticke parcelacije

Koncepcija planskog resenja Urbanistickog prejakta za izgradnju pomocnog objekta,
uslovljena je projektim zadatkom investitora, postojecim stanjem, oblikom lokacije i
namenom kompleksa.

Za potrebe izgradnje planiranog objekta nije potrebna intervencija u smislu izmena
granica postojece parcele. Postojece granice predmetne parcele se zadrzavaju
nepromenjene.

Regulaciono i nivelaciono resenje

Kroz Urbanisticki projekat definisana je granica zahvata projekta, tj. granica grad
evinske parcele namenjene za gradnju koja predstavlja granice zadate postojecom
katastarskom parcelom.

Regulaciona linijja postojece parcele ka saobracajnici se takode zadrzava kao i
postojece katastarske mede.

Polozaj novoplaniranog objekta definisan je gradevinskim linjama u odnosu na
regulacionu liniju i u odnosu Na postojece susedne parcele kako je prikazano u grafickom
delu projekta. Gradevinska linija se nalazi na 64.30m u odnosu na regulacionu liniju dok je
gradevinska linija ka susednoj parceli sa severne strane dozvoljena minimum 1.00m a
ostvareno je 1.56m-1.70m.

Interna saobracajnica

Planirana saobracajnica reSena je kao glavni pesacki prilaz objektu i glavni kolski
prilaz kao i prilaz parkingu putnickih vozila. Svojim profilom omogucava nesmetani prilaz
novoplaniranojm objektu kao i protivpozarni put.
Parking

Imajuci u vidu namenu i karakter objekata, parkiranje putnikin vozila reSeno je na

predmetnoj parceli i to: tri parking mesta za poslovni objekat, (Sto odgovara odnosu
1PM/70m? povriine poslovnog prostora) i tri parking mesta za ukupnu kvadraturu
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magacina, (Sto odgovara odnosu 1PM/200m? povriine magacinskog prostora) Sto je
ukupno 3est parking mesta.

Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina

Propisan minimalni procenat zelenila za ovu vrstu gradevinskin parcela je minimum
20% a projektom postignuti procenat zelenila je 554.59m? tj. 23%.

Opsti i posebni uslovi o zastiti Zivotne sredine

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju potencijalno ugrozenih delova zivotne sredine. Planiranom
izgradnjom i koris¢enjem objekata, ne ugrozava se zivotna sredina, tako da investitor mora
da zadovolji samo opste uslove zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu
zastite. Obaveza investitora se odnosi na opste mere zastite prirode i sredine od posledica
neadekvatnog koriscenja.

Sistem prikupljanja i evakuacije otpada

Sa ciljlem zastite zamljiSta i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem
prikupljanja i evakuacije otpada sa gradevinske parcele.

Za sakupljanje otpadaka postaviti sudove - kontejnere, na lokacijama koji treba da
imaju direktan i neometan prilaz komunalnih vozila i radnika cistoce, pri ¢emu ru¢no
guranje kontejnera ne sme biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika
(trotoar se obavezno gradi sa zakosenjem).

Evakuacija otpadaka resava se saglasno uslovima nadleznog javnog komunalnog
preduzeca, planiranjem potrebne koli¢cine sudova, kontejnera i vremena njihovog
praznjenja.

Uslovi priklju¢enja na komunalnu i drugu infrastrukturu

Kao Sto je vec napomenuto, postojeci objekti su prikljuceni na elektroenergetsku
mrezu niskog napona a prikljucenje novoplaniranog objekta Idejnim resenjem je planirano
preko postojeceg prikljucka, jer ne postoje posebni zahtevi za novoplanirani magacin osim

osnovnog osvetljenja ali i u svemu prema uslovima nadlezne Elektrodistribucije.

Za objekat nije predvideno prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu jer
objekat ne sadrzi prostorije

Atmosferska kanalizacija

Atmosfersku vodu sa krovova objekata svesti oluc¢nim vertikalama do uredenih
trotoara oko objekata i dalje do zelenih povrsina na samoj parceli.
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3. USLOVI | MERE ZA REALIZACIU URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja pravni i urbanisticki osnov za izgradnju
pomoc¢nog objekta - magacinske hale, prizemne spratnosti (Pr) na k.p.br.6030/1
K.O.Cuprija~van, Cuprija, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ¢1.60, 61 i 65
("Sl.glasnik RS"broj 72/09; 81/09 - ispravke 64/10 i odluke US , 24/11, 21/12, 42/12,
50/13- odluka US, 9872013 - odluka US, 132/14, 145/14183/2018).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da
Urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vazec¢im planskim dokumentom i Zakonom o
planiranju i izgradniji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (¢l.63 Zakona).

Pre potvrdivanja Urbanistickog projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanistickog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadlezni organ u roku od tri dana dostavlja
Urbanisticki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove duzna je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije, izvrsi stru¢nu kontrolu i utvrdi da i je
Urbanisticki projekat u suprotnosti sa planom Sireg podrucja, o ¢emu sacinjava pismeni
izvestaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanistickog projekta.

Organ nadlezan za poslove urbanizmma duzan je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja predloga Komisije za planove, potvrdi ili odbije potvrdivanje Urbanistickog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim pitem obavesti podnosioca zahteva.

Na obavestenje se moze podneti prigovor opstinsko, odnosno gradskom vecu, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisticki projekat duzan je da u roku od pet dana od dana
potvrcivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Ristic dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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