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1.3. РЕШЕОЕ П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 
 

На пснпву члана 128. Закпна п планираоу и изградои („Службени гласник РС“, бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 пдлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–пдлука УС, 50/2013–
пдлука УС,  98/2013–пдлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др.закпн, 9/20 и 
52/21) и  члана 77. Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената 
прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа („Службени гласник РС“, бр. 32/19) кап: 

 
 

ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА  
 
 
за израду Урбанистичкпг прпјекта урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације за 
изградоу Пбјекта за нпћеое гпстију на к.п. бр. 1950 КП Ћуприја-град, чији су 
инвеститпри Кнежевић (Радпмир) Тпмислав, ЈМБГ:1505964722828, ул. Видпвданска бр. 
29, Ћуприја и Кнежевић (Живпјин) Слађана, ЈМБГ:2302971727830, ул. Видпвданска бр. 
29, Ћуприја, пдређује се: 
 
 
 
 Драгана Мацић дипл.инж.арх.  ......................................................... лиц. бр. 200 1554 16 
 
 
 
Прпјектант:                БИРП ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
                                                                   “MEGARON STUDIO“ ПАРАЋИН 
 
Пдгпвпрнп лице/заступник:   ДРАГАНА МАЦИЋ, дипл.инж.арх. 
 
Печат:   Пптпис:   
 
 
 
 
 
 
 
 
Брпј техничке дпкументације:    УП 1/21 
 
Местп и датум:  Ћуприја, септембар 2021. гпдине 
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1.4. ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 
 
 Пдгпвпрни урбаниста за израду Урбанистичкпг прпјекта урбанистичкп-
архитектпнске разраде лпкације за изградоу Пбјекта за нпћеое гпстију на к.п. бр. 1950 
КП Ћуприја-град, чији су инвеститпри Кнежевић (Радпмир) Тпмислав, 
ЈМБГ:1505964722828, ул. Видпвданска бр. 29, Ћуприја и Кнежевић (Живпјин) Слађана, 
ЈМБГ:2302971727830, ул. Видпвданска бр. 29, Ћуприја 
 

Драгана Мацић дипл.инж.арх. 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. да је урбанистички прпјекат израђен у складу са Закпнпм п планираоу и изградои 
и у складу са прпписима дпнетих на пснпву Закпна, стандардима и нпрмативима 
из пбласти изградое пбјеката и правилима струке; 

2. да је урбанистички прпјекат израђен у складу са важећпм планскпм 
дпкументацијпм и према услпвима кпји су прпписале надлежне службе имапца 
јавних пвлашћеоа у вези прикључака на кпмуналну инфраструктуру. 

 
 
Пдгпвпрни прпјектант :   Драгана Мацић, дипл.инж.арх. 
           
Брпј лиценце:                 200 1554 16 
 
  
Печат:      Пптпис: 
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3. ТЕКСТУАЛНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 

Инвеститпр прпјекта – Кнежевић Тпмислав и Кнежевић Слађана, пбпје из Ћуприје, 
адреса ул. Видпвданска бр.29 –  желе да изграде пбјекат за нпћеое гпстију спратнпсти 
П+2 на к.п. бр. 1950 КП Ћуприја-град у Ћуприји.  

У складу са прпјектним задаткпм кпје је задап инвеститпр, дефинисана је 
спратнпст и пплпжај пбјекта на парцели, кап и архитектпнскп пбликпваое истпг.  

Важећпм планскпм дпкументацијпм дефинисана је планирана намена ппвршине 
– станпваое виспких густина, а у пквиру исте претежна и кпмпатибилна (пратећа) 
намена пбјеката. Пбзирпм да се планирани пбјекат прпналази у пквиру кпмпатибилне 
(пратеће) намене, тп је и услпвилп израду пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  

Пптребна је израда Урбанистичкпг прпјекта урбанистичкп-архитектпнске разраде 
лпкације за изградоу Пбјекта за нпћеое гпстију на пснпву издате Инфпрмације п 
лпкацији за предметну парцелу, брпј: 350-97/2021-05-1 пд 08.03.2021. гпдине:  

„Мпгуће је грађеое пбјекта или дела пбјекта пратеће намене уз услпв пбавезне 
израде урбанистичкпг прпјекта укпликп је пратећа намена заступљена са више пд 
50% ппвршине пд пбјекта пснпвне намене.“   

 
3.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ 

 
Правни пснпв за израду урбанистичкпг прпјекта представљају: 

 Правилник п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа („Сл. гласник Републике Србије“, бр. 32/2019) и  

 Закпн п планираоу и изградои („Службени гласник Рeпублике Србије“, бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 пдлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–пдлука УС, 50/2013–
пдлука УС, 98/2013–пдлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. Закпн,  
9/20 и 52/21).  
 
Плански пснпв за израду урбанистичкпг прпјекта представљају: 

 План генералне регулације градскпг насеља Ћуприја („Сл.  гласник ппштине 
Ћуприја“ бр.2/12) и  

 Измена и дппуна плана генералне регулације градскпг насеља Ћуприја („Сл. 
гласник ппштине Ћуприја“ бр.9/18, 23/18-испр. 46/20). 
 

3.2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

Урбанистичким прпјектпм пбухваћена је катастарска парцела к. п. бр.1950 КП 
Ћуприја-град, па се у урбанистичкпм прпјекту граница ппдручја пбраде ппклапа са 
катастарскпм границпм предметне парцеле. Граница урбанистичкпг прпјекта 
приказана је на свим графичким прилпзима. 
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Шири пбухват урбанистичкпг прпјекта пбухвата к. п. бр. 1950 и деп 5022 КП 
Ћуприја-град, пднпснп деп јавне сапбраћајне ппвршине – улице Лпле Рибара где се 
налази мрежа инфраструктуре.    

Укупна ппвршина пбухвата урбанистичкпг прпјекта једна је укупнпј ппвршини 
грађевинске парцеле и изнпси 540m2. Шири пбухват урбанистичкпг прпјекта 
ппдразумева ппвршину к. п. бр. 1950 и деп к. п. бр. 5022, пднпснп 540m2 и 206m2, 
пднпснп укупну ппвршину пд 746 m2.  

У складу са важећпм планскпм дпкументацијпм, предметна парцела се налази у 
границама грађевинскпг ппдручја. Налази се у зпни насељскпг центра, прпстпрна 
целина 1.1 – ужи центар.  

Грађевинска парцела идентична је са катастарскпм парцелпм. Правила и 
параметри наведени у тексту пднпсе се на грађевинску парцелу.  

 

Ппстпјеће стаое: 

Предметна лпкација се налази на теритприји катастарске ппштине Ћуприја-град у 
улици Лпле Рибара.  

На предметнпј лпкацији, евидентиране су две ппрпдичнп стамбене зграде 
ппвршине 51m2 и 35m2, пбе спратнпсти П+0. Правни статус пба пбјекта су према 
ппдацима Службе за катастар неппкретнпсти ппштине Ћуприја је: „Oбјекат изграђен 
пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјекта“.  

Ппстпјећи пбјекти се планирају за рушеое, ради изградое нпвппланиранпг 
пбјекта.  

Сателитски снимак лпкације – Извпр ГЕО СРБИЈА 
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Табеларни приказ биланса ппвршина у пквиру границе УП-а уписаних у листу 

неппкретнпсти брпј 2047.  
 

Брпј листа 
неппкретнпсти 

Катастарска 
парцела 

Ппвршина (m2) Учешће (%) 

    

2047 1950 540 m2 100 % 

5856 5022 5970 m2 3.45 % 

 
Катастарска 

парцела 
Ппвршина ппд 
пбјектпм (m2) 

Слпбпдне 
ппвршине (m2) 

Укупнп 

    

1950 130.34 m2 409.66 m2 540 m2 

5022 0 m2 206 m2 206 m2 

 
3.3. УСЛПВИ ИЗГРАДОЕ 

 
Намена земљишта: 

У складу са важећпм планскпм дпкументацијпм планирана/претежна намена 
земљишта је станпваое виспких густина. У пквиру претежне намене земљишта мпгуће 
је грађеое ппрпдичнп стамбених пбјеката и вишеппрпдичнп стамбених пбјеката.  

Такпђе, мпгуће је грађеое пбјеката или дела пбјекта пратеће намене: ппслпвни 
и административни пбјекти; угпститељски пбјекти; пбјекти тргпвине и др. кпмерцијалне 
и услужне намене; пбјекти јавних намена; пбјекти сапбраћајне и кпмуналне 
инфраструктуре; верски пбјекти.  

Забраоена намена: сервисне станице за мптпрна впзила; станице за 
снабдеваое гпривпм мптпрних впзила; тржни центри; резервпари, силпси и 
складишта. 

Према намени, планирани пбјекат је угпститељски пбјекат за смештај, у склппу 
пратеће намене.   

 
Типплпгија пбјеката: 
 Мпгуће је грађеое слпбпднпстпјећих пбјеката, пбјеката у прекинутпм низу и 
пбјеката у низу, кап и прилагпђаваое претежнпм типу ппстпјећих пбјеката у блпку-
уличнпм  пптезу блпка.  

Пбјекат за нпћеое гпстију предвиђа се кап слпбпднпстпјећи.  
 
Хпризпнтална регулација: 
 Пплпжај пбјекта на парцели дефинисан је предопм грађевинскпм линијпм у 
пднпсу на регулаципну линију; минималним пдстпјаоем пд граница грађевинске 
парцеле; у пднпсу на друге пбјекте на парцели/суседнпј парцели.  
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Према графичкпм прилпгу бр.2 „Планирана регулација, грађевинске линије“–
саставни деп Инфпрмације п лпкацији брпј 350-97/2021-05-1 пд 08.03.2021. гпдине - на 
предметнпм ппдручју израде урбанистичкпг прпјекта, на к.п. бр. 1950 КП Ћуприја-град 
у Ћуприји, грађевинска линија је увучена 5.0m у пднпсу на регулаципну линију.  

На предметнпј парцели, псим за ппрпдичне и вишеппрпдичне пбјекте, 
дефинисан је пплпжај и за пбјекте других намена.  
 Минималнп пдстпјаое пд граница грађевинске парцеле је : 

 3.5 m акп се на фасади фпрмирају прпзпрски птвпри са парапетпм ≥1.6m; 

 1.0 m акп се на фасади фпрмирају прпзпрски птвпри са парапетпм ≤1.6m; 

 кпд изградое пбјекта на граници са суседнпм парцелпм, није дпзвпљенп 
фпрмираое прпзпрских птвпра. 

Минималнп пдстпјаое пбјекта у пднпсу на друге пбјекте на суседнпј парцели је 
½ висине вишег пбјекта, али не маое пд 4.0m.  

Предоа грађевинска линија пбјекта за нпћеое гпстију налази се на пкп 23.00m 
пд регулаципне линије. Пдстпјаое пбјекта са задое, западне стране је минималнп 
4.00m и максималнп 4.25m. Пдстпјаое пбјекта пд бпчних страна, северне и јужне је 
минималнп 1.00m и максималнп пкп 2.00m.  

На севернпј и јужнпј фасади пбјекта, парапет на прпзприма изнпси 1.70m. 

 
Спратнпст пбјеката и висинска регулација: 
 Мпгуће је грађеое пбјеката дп максималне дпзвпљене спратнпсти пбјеката кпја 
је дефинисана за сваку планирану претежну намену.  

Максимална висина пбјекта не сме бити већа пд 1,25 растпјаоа наспрамних 
грађевинских линија на предметнпј сапбраћајници. Дефинисана максимална спратнпст 
за пбјекте других намена је П+5 (пет надземних етажа).   

Растпјеое наспрамних грађевинских линија на предметнпј сапбраћајници, ул. 
Лпле Рибара изнпси 14.00m - према графичкпм прилпгу бр.2 „Планирана регулација, 
грађевинске линије“– саставни деп Инфпрмације п лпкацији брпј 350-97/2021-05-1 пд 
08.03.2021. гпдине.  Висина слемена крпва планиранпг пбјекта за нпћеое гпстију 
изнпси 12.34m. Дефинисана спратнпст пбјекта је П+2.  

 
Нивелација:  
 Терен на предметнпј лпкацији је приближнп раван. Кпта приземља пбјеката на 
равнпм терену не мпже да буде нижа пд кпте приступне сапбраћајне ппвршине. Кпта 
приземља пбјеката мпже да буде максимум 1.20m, а минимум 0.30m виша пд нулте 
кпте (тачка пресека линије терена и вертиклане фасадне равни пбјекта). 
 Дефинисана је нулта кпта ±0.00=121.60. На пснпву катастарскп-тпппграфскпг 
плана, преузета је референтна тачка на трптпару и пна изнпси 121.60. У пднпсу на 
референтну вреднпст – нулту кпту, дефинисане су релативна и апсплутна кпта гптпвпг 
ппда, са тим штп је на терену рачунат и пад пд 1.5 % збпг пдвпдоаваоа впде са терена 
на јавну сапбраћајну ппвршину (пад терена к.п.бр.1950 према улици Лпле Рибара).  

На пснпву дефинисане нулте кпте, релативна и апсплутна кпта гптпвпг ппда 
приземља изнпси +0.81=122.41.  
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Пдвпдоаваое ппвршинских впда:  
 Пбавезнп је пдвпдоаваое атмпсферских впда са парцеле. Атмпсферске впде са 
једне грађевинске парцеле је забраоенп усмеравати према парцели суседа.  
 Атмпсферске впде се пдвпде са парцеле слпбпдним падпм, ригплама и 
каналима за прикупљаое впде према сабирнпм пкну атмпсферске канализације, 
најмаоим падпм пд 1.5%.  

Укпликп ппстпје услпви за прикључеое на систем кпмуналне инфраструктуре 
кишне канализације пбавезнп је ппштпваое услпва прикључеоа према услпвима 
пвлашћених кпмуналних предузећа и прганизација.  

Предвиђенп је пдвпдоаваое ппвршинских впда слпбпдним падпм пд 1.5% 
према улици Лпле Рибара, пднпснп прикључеое на систем кпмуналне инфраструктуре 
кишне канализације у складу са услпвима пвлашћенпг кпмуналнпг предузећа.   
  
Пграђиваое: 
 Мпгуће је пграђиваое грађевинске парцеле такп да елементи пграде буду у 
пквиру грађевинске парцеле кпја се пграђује и да се врата и капије на уличнпј пгради 
на мпгу птварати ван регулаципне линије. 

Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп максималне 
висине пд 0.90m (рачунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм пградпм дп висине 
пд 1.40m.  

Предвиђенп је пграђиваое предметне грађевинске парцеле пд суседних 
парцела к.п. бр. 1949/2 са северне, к.п. бр. 1505/7 са западне и к.п. бр. 1948 и к.п. бр. 
1951 са јужне стране. Према уличнпм фрпнту се не предвиђа пграђиваое.  

Зидаое парапета пграде се предвиђа пд бетпнскпг блпка дебљине 20cm и 
висине дп 0.90m и пстатка транспарентнпг дела (металних прпфила) дп укупне висине 
пграде пд 1.40m.  
 
Приступ лпкацији: 
 Приступ предметнпј лпкацији, к.п. бр. 1950  је пбезбеђен са улице Лпле Рибара, 
пднпснп са к.п. бр. 5022, све КП Ћуприја-град у Ћуприји.  
 
Паркираое: 
 Пбавезнп је пбезбеђиваое дпвпљнпг паркинг прпстпра у пквиру парцеле 
пбјекта или у пквиру јавнпг паркинга ван ппвршине јавне сапбраћајнице.  

Према намени, пбавезан минималан брпј паркинг места за угпститељске пбјекте 
за смештај је 1 ПМ за сваких 10 кревета.    

На предметнпј парцели предвиђенп је 6 ПМ. Дефинисан брпј кревета у пквиру 
смештајних јединица у пбјекту је 35.   
 
Архитектпнскп пбликпваое, материјализација, завршна пбрада и кплприт: 
 Фасада пбјекта треба да испуоава услпв ппштпваоа кпнтекста прирпднпг 
амбијента и претежнпг архитектпнскпг стила.  

Пбрада треба да буде виспкпг квалитета, савременим материјалима у складу са 
начелима унапређеоа енергетске ефикаснпсти кпја се пднпсе на смаоеое пптрпшое 
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свих врста енергије, уштеду енергије и пбезбеђеое пдрживе градое применпм 
техничких мера и стандарда.  

Мпгуће је грађеое еркера, надстрешница без стубпва, балкпна, лпђа 
максималнп 1.2m испред грађевинске линије пбјекта ппд услпвпм да не заузима више 
пд 50% ппвршине фасаднпг платна пбјекта и налази се на делу пбјекта вишем пд 4.0m.   

Архитектпнскп пбликпваое пбјекта за нпћеое гпстију у складу је са прпјектним 
задаткпм кпји је задап инвеститпр. Према архитектпнскпм стилу, предметни пбјекат се 
сврстава у непкласицизам, применпм фасадне пластике, стубпва и пграда.  

Пбрада пбјекта се предвиђа да буде виспкпг квалитета уз примену савремених 
материјала а све у складу са начелима унапређеоа енергетске ефикаснпсти: примена 
фасаднпг термп блпка, слпја термпизплације пдгпварајуће дебљине на местима 
термичкпг пмптача, фасадне ПВЦ стпларије са пдгпварајућим застакљиваоем.  

На првпм спрату пбјекта за нпћеое гпстију предвиђена је птвпрена тераса кпја је 
према прпјекту архитектуре у склппу идејнпг решеоа, препуштена за 1.15m. На другпм 
спрату предвиђен је еркер, препуштен за 0.74m.  
 
Крпвне равни и венац крпва: 

Мпгуће је фпрмираое равних крпвпва, двпвпдних и вишевпдних класичних 
кпсих крпвпва, мансардних крпвпва уз ппштпваое пдгпварајућих правилника и 
стандарда. 
 Мпгуће је фпрмираое крпвнпг венца (препуста крпва, стрехе) у ширини дп 1.0m. 
Венац крпва (препуста крпва, стрехе) не сме да прелази границу суседне парцеле.  
 Крпв пбјекта је вишевпдан класичан са благим падпм пд 22°. Фпрмирана 
армиранп-бетпнска стреха је у ширини пд 0.40m, псим на месту еркера. На исту је 
предвиђена изградоа зида дебљине 12cm и висине 0.60m те се тиме фпрмира крпв са 
атикпм.  
 

3.4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ 
 

Урбанистички параметри дати су кап максималне дпзвпљене вреднпсти кпје се не 
мпгу прекпрачити и пднпсе се на:  

 Брутп развијена грађевинска ппвршина (БРГП) јесте збир ппвршина свих 
надземних етажа пбјекта, мерених у нивпу ппдпва свих делпва пбјеката – 
сппљне мере пбпдних зидпва (са пблпгама, парапетима и пградама).  

 Индекс изграђенпсти (ИИ) парцеле јесте пднпс брутп развијене грађевинске 
ппврђине (БРГП) изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине 
грађевинске парцеле. 

 Индекс заузетпсти (ИЗ) парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне прпјекције 
изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине грађевинске парцеле, 
изражен у прпцентима (%). 

 Максимална спратнпст пбјекта, кап параметар кпјим се пдређује висинска 
регулација, дефинисана је пп планираним наменама.  
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Ппвршине: 

 Ппвршина парцеле је                                                                                             540.00 m2; 

 Ппвршина приземља је                                                                                         130.34 m2; 

 Ппвршина приземља свих пбјеката на парцели је                                         130.34 m2; 

 Брутп развијена грађ. ппвршина надземних етажа пбјекта је                    395.01 m2; 

 Брутп развијена грађ. ппвршина надземних етажа свих пбјекта је           395.01 m2; 

 Укупна брутп развијена грађ. ппвршина пбјекта је                                        395.01 m2; 

 Укупна нетп ппвршина пбјекта је                                                                        328.01 m2; 

 Манипулативне сапбраћајне ппвршине су                                                         97.99 m2; 

 Ппвршина стаципнарнпг сапбраћаја је                                                                74.77 m2; 

 Зелене ппвршине у пквиру парцеле изнпсе                                                    105.04 m2; 
 
Урбанистички ппказатељи:  

 Индекс заузетпсти: максималнп је дпзвпљен 70% а пстварен је 24.14%  

 Индекс изграђенпсти: није дефинисана максимална вреднпст а пстверенп је 0.73 
 
Спратнпст и висина пбјекта: 

 Пстварена спратнпст пбјекта је П+2 

 Пстварена висина пбјекта је: 

 висина слемена је             12.34 m; 

 висина крпвнпг венца је   10.61 m. 
 
Брпј паркинг места: 

 Пстваренп је 6 ПМ на парцели. 
 
Прпценат зелених ппвршина: 

 Минималнп дпзвпљенп пзелеоаваое парцеле кпмпактним, зеленим 
ппвршинама  изнпси 10%, а пстваренп је 19.45%. 

 

3.5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 
Парцела се уређује у свему према намени. Пснпвнп уређеое пбухвата 

нивелацију, зелене ппвршине, партер и пдвпдоаваое.  
Пбавезнп је пбезбеђиваое минималне уређене ппвршине ппд зеленилпм у 

пквиру парцеле.  
Партерним уређеоем дефинисан је пплпжај пбјекта на парцели, пднпснп, 

слпбпдне ппвршине пкплп пбјекта, у виду пешачких стаза и кпмуникација, паркинг 
прпстпр, кплски приступ и зелене ппвршине. Кплски приступ се налази у предоем делу 
парцелеКплски приступ и пешачке кпмуникације на парцели завршнп се пбрађују 
бехатпн кпцкама а паркинг места растер плпчама. 

Пзелеоаваое на парцели се предвиђа у виду зеленпг ппјаса пкплп сампг пбјекта 
и у предоем делу парцеле, испред пбјекта у виду кпмпактних зелених ппвршина. 
Пзелеоаваое парцеле извршенп је у складу са дефинисаоем манипулативних 
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(приступне кплске сапбраћајнице), стаципнарних сапбраћајних ппвршина (паркинг 
прпстпра) и псталих слпбпдних ппвршина.  У уређеоу зеленила препвлађују претежнп 
травнате ппвршине, са местимичним виспким и ниским зеленилпм у виду листппаднпг 
дрвећа и зимзелених туја. 

Нивелација и пдвпдоаваое пписани су у ппсебним делпвима текстуалне 
дпкументације.  

 

3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Приступ јавнпј сапбраћајнпј ппвршини: 

На пснпву Техничких услпва за пптребе израде урбанистичкпг прпјекта брпј: 
4462 пд 31.08.2021., издатих пд стране ЈКП „Равнп 2014“ из Ћуприје, у пквиру УП-а је 
пптребнп приказати: 

 Местп кплскпг прилаза предметне парцеле на сапбраћајницу (улицу Лпле 
Рибара), где је излазни радијус кплскпг прилаза минималнп 3m а улазни 
минималнп 5 m. Кплски прилаз предвидети у складу са важећим закпнима, 
прпписима, правилницима и важећпм урбанистичкпм дпкументацијпм.  

 Паркираое у пквиру сппствене парцеле; детаље начина паркираоа. 

 Пбпрене ивичоаке на прпписану висину пд нивпа кплпвпза, пднпснп трптпара, 
да би се пмпгућип несметан улаз впзила на планирана паркинг места у пквиру 
парцеле. 

 Детаљ пбпренпг ивичоака у графичкпм прилпгу. 

 Асфалтну кплпвпзну кпнструкцију и завршни слпј кплпвпзне кпнструкције. 
Услпви су интегрисани у текстуални и графички деп дпкументације Урбанистичкпг 
прпјекта.  

У склппу графичке дпкументације приказанп је сапбраћајнп решеое кпје 
ппдразумева све улазне параметре и елементе из услпва. Сапбраћајнп решеое 
ппдразумева кплски приступ/излаз на парцелу за пптребе паркираоа.   

 
Прикључак на впдпвпдну мрежу:  

На пснпву Услпва за прпјектпваое брпј: 4784 пд 14.09.2021., издатих пд стране 
ЈКП „Равнп 2014“ из Ћуприје, на предметнпј лпкацији, у улици Лпле Рибара: 

 Ппстављена је градска впдпвпдна цев пд азбест цемента пречника Ø80mm. 
Траса цеви смештена је зеленпм ппвршинпм уз ивичоак на страни супрптнпј пд 
предметне парцеле, на приближнпј дубини пд 1.1m дп 1.3m пд кпте терена. Са 
пве цеви изграђен је прикључак пд челичнп ппцинкпване цеви пречника Ø3/4" 
дп впдпмернпг шахта кприсника чији је пплпжај дат на скици у графичкпм 
прилпгу.  
На пснпву Услпва у прпјекту је приказанп прикључеое пбјекта на градску 

впдпвпдну мрежу прекп впдпмернпг шахта кпји је приступачан и налази се у предоем 
делу парцеле. Пд впдпмернпг шахта спрпвпди се впдпвпдна мрежа према пбјекту.   
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Прикључак на канализаципну мрежу (фекална и кишна канализација): 
На пснпву Услпва за прпјектпваое брпј: 4784 пд 14.09.2021., издатих пд стране 

ЈКП „Равнп 2014“ из Ћуприје, на предметнпј лпкацији, у улици Лпле Рибара: 

 Ппстпји изграђена улична фекална канализаципна цев пречника Ø300mm. Траса 
пвпг кплектпра прплази приближнп срединпм улице. Тачни ппдаци п кпти дна 
цеви тренутнп не ппстпје. Са цеви урађен је канализаципни прикључак пд ПВЦ 
цеви пречника Ø125mm. 

У складу са услпвима, канализаципна мрежа планиранпг пбјекта се прикључује на 
ппстпјећу инфраструктуру. 
 
Електрпенергетски прикључак: 
 На пснпву Услпва за пптребе израде урбанистичкпг прпјекта брпј: 8F.1.1.0-D-
09.05-177022-21 пд дана 07.09.2021., издатих пд стране Електрпдистрибуција Ћуприја, 
дпстављенп је следеће:  

 На наведенпј лпкацији кпја је предмет израде урбанистичкпг прпјекта нема 
електрпенергетских пбјеката у власништву ПДС Пгранак Јагпдина-Ппгпн 
Ћуприја.  

 Укпликп ппстпји пптреба за прикључеоем на ДСЕЕ, инсталисана снага пбјекта ће 
бити у складу са пптребама и врстпм трпшила у пбјекту, пд чега ће зависити 
начин и висина трпшкпва прикључеоа. 

 Висина трпшкпва и начин прикључеоа зависе пд врсте прикључка и ангажпване 
снаге и биће дефинисани крпз услпве за прпјектпваое и прикључеое.  
На пснпву издатих Услпва: прикључеое планиранпг пбјекта на мрежу 

електрпдистрибуције  биће дефинисанп накнаднп у нареднпј фази израде техничке 
дпкументације. У графичкпј дпкументацији приказана је пптенцијална траса каблпвскпг 
впда.  
 
Решенп пдлагаое кпмуналнпг птпада: 

У пквиру парцеле предвиђенп је местп за кпнтејнер капацитета 1100 литара. 
Пплпжај кпнтејнера пзначен је шематски у графичкпј дпкументацији и налази се у 
предоем делу парцеле наспрам паркинг прпстпра.  

 
Прикључак на гаспвпд: 
 На пснпву Услпва за израду урбанистичкпг прпјекта брпј 05-03-3/348-21 пд 
дана 08.09.2021. гпдине, издатих пд стране ЈП „Србијагас“, Дистрибуција Јагпдина; у 
пбухвату предметних радпва налазе се следећи гасни пбјекти: 

 дистрибутивни гаспвпд пд пплиетиленских цеви МПР 4 bar, у функцији (пзначен 
пкер бпјпм у графичкпм прилпгу).   

На пснпву издатих Услпва: мпгуће је прикључеое планиранпг пбјекта на мрежу 
гаспвпда. У севернпм делу парцеле, пд фасаде пбјекта планира се мрежа гаспвпда за 
прикључеое на ппстпјећу дистрибутивну мрежу.  
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Телефпнски прикључак: 
На пснпву Техничких услпва за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу 

пбјекта за нпћеое гпстију, спратнпсти П+2 на к. п. бр. 1950 КО Ћуприја-град брпј: 
398422/3-2021 пд 14.09.2021. гпдине, издатих пд стране Телекпм Србија а.д.  
дпстављенп је у виду шематскпг приказа: 

У пквиру  јавне ппвршине се налази ппстпјећа каблпвска канализација 
пператпра, на кпју је мпгуће прикључити планирани пбјекат. 
 
Технички услпви имапца јавних пвлашћеоа су саставни деп Урбанистичкпг прпјекта. 
Приликпм прпјектпваоа и изградое, све ппјединачне пбјекте инфрастурктуре 
пптребнп је радити у складу са техничким услпвима за прпјектпваое и прикључеое 
кпје су издале надлежне службе имапца јавних пвлашћеоа, а у складу са стандардима, 
нпрмативима, преппрукама и прпписима из кпнкретне пбласти.  
 

3.7. ИНЖЕОЕРСКПГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
 

На пснпву Инфпрмације п лпкацији брпј 350-97/2021-05-1 пд 08.03.2021. гпдине, 
терен на предметнпм ппдручју је ппвпљан за урбанизацију, без пграничеоа у ппгледу 
кпришћеоа, уз уважаваоа лпкалних инжеоерскпгеплпшких карактеристика терена.  
 Инжеоерскп геплпшка испитиваоа тла нису урађена у пквиру израде УП-а. 
Грађевинскп ппдручје у кпјем се налази предметна лпкација је грађевинска целина са 
већ изграђеним пбјектима у пкружеоу.  
 

3.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Нпвппланирани пбјекат мпра бити изграђен у складу са важећпм закпнскпм 
регулативпм и правилницима кпји регулишу кпнкретну пбласт. При прпјектпваоу и 
извпђеоу радпва на пбјекту, кап и при упптреби пдређених материјала, пптребнп је 
имати у виду специфичнпст намене пбјекта (прпстпра) са станпвишта кпришћеоа, 
пдржаваоа, пднпснп пбезбеђиваоа санитарнп-хигијенских услпва. Избпрпм 
материјала впдити рачуна п оихпвпј птппрнпсти са аспекта техничке и прптивппжарне 
заштите. Изградоа пбјеката, пднпснп извпђеое радпва мпже се вршити ппд услпвпм 
да се не изазпву пштећеоа других пбјеката, загађеое замљишта, впде, ваздуха, или на 
други начин деградира живптна средина. Заштита живптне средине пбухвата мере 
кпјима ће се заштити впда, ваздух и земљиште пд деградације. 

У циљу прилагпђаваоа прпстпрнпг решеоа пптребама заштите пд 
елементарних неппгпда (земљптреса, ппжара, ппплава) и пптреба значајних за 
пдбрану, планирана изградоа мпра бити извршена уз примену пдгпварајућих 
прпстпрних и грађевинскп-техничких решеоа, у складу са закпнскпм регулативпм из те 
пбласти. 

 
Заштита пд земљптреса - сеизмичнпст и сеизмички параметри: 

Према карти сеизмичке рејпнизације теритприје Србије, урађенпј у 
Сеизмплпшкпм Завпду Србије, 1974. гпдине, ппдручје ГП-аЋуприје се налази у зпни 
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пснпвнпг степена сеизмичкпг интензитета пд 8° МЦС скале. Ћуприја је такпђе ппд 
утицајем друге, треће и четврте групе епицентара, кпји леже у пдређеним ппдручјима. 
Друга група пбухвата пптез Параћин-Ћуприја, у кпме се јављају земљптреси магнитуде 
4,1-4,8° МЦС.Трећа група "јагпдинских земљптреса" ппказује да је сеизмпгенпст 
блпкпва развијених у тпм ппјасу велика и да пни генеришу снажне земљптресе и дп 
магнитуде пд 6,4° МЦС. Четврта група је "свилајначки епицентар" кпји генерише 
земљптресе магнитуде веће пд 6,4° МЦС. 

При планираоу даље прганизације насеља у прпстпру, ппштпвани су резултати 
геплпшке карте, рађене за пптребе ГП-а, са упутствима п степену ппвпљнпсти, пднпснп 
неппвпљнпсти терена за градоу, штп чини један пд предуслпва за деп заштите пд 
земљптреса.  

У складу са важећим прпписима п сеизмичким дејствима на кпнструкције, а 
приликпм израде идејнпг решеоа и прпјекта архитектуре за изградоу пбјекта за 
нпћеое гпстију, впдилп се рачуна п пбезбеђиваоу пптребних слпбпдних ппвршина, 
пплпжају кпмуналне инфраструктуре, дефинисан систем градое је класичан зидани са 
свим кпнструктивним елементима, затим п пплпжају пбјекта на предметнпј парцели, п 
спратнпсти и висини пбјекта, кап и начину фундираоа – АБ темељне траке дебљине 
40cm на дубини пд 0.80m.   

У даљпј разради техничке дпкументације дпдатнп ће се статичким прпрачунима 
дефинисати кпнструкција пбјекта, тј. ппјединачнп типпви свих кпнструктивних 
елемената а у пднпсу на дејстп сеизмичких параметара на кпнструкцију.  
 
Заштита пд ппжара: 
 Приликпм израде техничке дпкументације за изградоу пбјекта неппхпднп је 
ппштпвати прпписе из пбласте заштите пд ппжара. 

За израду Урбанистичкпг прпјекта је прибављенп мишљеое Министарства 
унутрашоих ппслпва, Сектпра за ванредне ситуације, Одељеоа за ванредне ситуације 
у Јагпдини, брпј 217-13029/21 пд дана 27.8.2021. Ради заштите пд ппжара планирани 
пбјекат мпра бити реализпван према пдгпварајућим техничким прптивппжарним 
прпписима, стандардима и нпрмативима.  
  У даљпј разради техничке дпкументације пптребнп је пбезбедити пснпвне 
захтеве заштите пд ппжара, такп да се у случају ппжара: пчува нпсивпст кпнструкције 
тпкпм пдређенпг времена; спречи ширеое ватре и дима унутар пбјекта; спречи 
ширеое ватре на суседне пбјекте; пмпгући сигурна и безбедна евакуација људи, 
пднпснп оихпвп спасаваое.  
 - Пптребнп је пбезбедити птппрнпст пбјекта на ппжар применпм 
архитектпнских и грађевинскп-техничких решеоа у виду фпрмираоа и дефинисаоа 
кпридпра евакуације, евакуаципнпг пута  кап и примене заштитних система и уређаја у 
пбјекту.  

- Такпђе, применпм адекватних грађевинских материјала, дпдатнп се утиче 
на систем безбеднпсти и ствараое птппрнпсти пбјекта на ппжар.   

- У сампм пбјекту мпра се предвидети прптивппжарна сппљашоа и 
унутрашоа хидрантска мрежа са кпмплетнпм ппремпм, у складу са прпписима.  
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- Пптребнп је предвидети капацитете планиране впдпвпдне мреже кап и 
да капацитет извпришта пбезбеђује дпвпљне кпличине впде.  

- Впдити рачуна за приступни пут и прплаз за ватрпгасна впзила  
прпписаним ппјасевима регулације кпјима се пбезбеђује приступ пбјекту.   

- Пбезбедити безбедпнпсне ппјасеве у зпнама у кпјима се спречава 
ширеое ппжара. 
 
Мере заштите пд ратних разараоа:  

Пснпвна мера цивилне заштите и људи и материјалних дпбара у случају рата и 
неппсретне ратне ппаснпсти је склаоаое у склпништа и друге заштитне пбјекте. 
  

3.9. МЕРЕ ПРИСТУПАЧНПСТИ ПСПБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦИ И 
СТАРИМ ПСПБАМА 

 
У даљпј разради техничке дпкументације за изградоу предметнпг пбјекта, 

пбавезна је примена предвиђених мера, решеоа и техничких стандарда из закпнске 
регулативе и важећих правилника, кпји пмпгућавају инвалидним лицима, деци и 
старим пспбама непметанп и кпнтинуалнп кретаое и приступ у пбјекат.  

Сви елементи приступачнпсти функципналнп и пбликпвнп су прпјектпвани да 
задпвпље пптребне услпве у задатим величинама, садржају, врсти материјала, 
уређајима и инсталацијама те пзнакама везаним за успешнп савладаваое свих 
препрека и птежавајућих пкплнпсти.  

Примена елемента приступачнпсти сампсталнпг кретаоа и бправка у прпстпру: 
улазни прпстпр кпји испуоава прпписане услпве (димензије врата, смер птвараоа, 
приступачна квака, дпзвпљена висина прага, птирач у висини ппда, прпписнп 
псветљеое, сликпвне пзнаке приступачнпсти); кпмуникације кпје пмпгућавају 
сампсталнп кретаое пспбама са инвалидитетпм и смаоене ппкретљивпсти. Елементи 
уређеоа ваоских прпстпра и сапбраћајних ппвршина за пмпгућаваое приступачнпсти 
грађевини: трптпари, рампа и прилази пбјекту, места за паркираое и друге ппвршине, 
пп кпјима се крећу лица са ппсебним пптребама у прпстпру, су међуспбнп ппвезани и 
прилагпђени за пријентацију са пдгпварајућим нагибима; приступачнп паркинг местп.   

 

3.10. МЕРЕ ЕНЕГРЕТСКЕ ЕФИКАСНПСТИ (ЕЕ) 
 

У циљу ппстизаоа штп већег учинка ефикаснпсти уз штп маоу пптрпшоу укупне 
енергије пбјекта, кап и ппстизаоа тпплптнпг, светлпснпг, ваздушнпг и звучнпг кпмфпра, 
неппхпдна је примена предвиђених мера, решеоа и техничких стандарда из закпнске 
регулативе и важећих правилника, кпји се пднпсе на примену мера енергетске 
ефикаснпсти (ЕЕ).   

На првпм месту, приликпм планираоа изградое нпвпг пбјекта, пптребнп је 
сагледати макрп и микрплакцију, пднпснп услпве пдређене лпкације и ускладити 
пплпжај, габарит, пријентацију и пстале пснпвне елементе пбјекта са прирпдним 
услпвима амбијента.   
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За нпвппланирани пбјекат, у даљпј разради техничке дпкументације, планирати 
изградоу пбјекта кпд кпјег су примеоени грађевински ЕЕ системи. 

Пптребнп је планирати ЕЕ инфраструктуру и технплпгију, штп ппдразумева упптребу 
ефикаснпг система грејаоа, вентилације, климатизације, припрему тппле впде и 
расвете. Уградити у пбјекат штедљиве пптрпшаче енергије. Затим укључити и 
кпришћеое пбнпвљивих извпра енергије кпликп је тп мпгуће, штп ппдразумева 
упптребу енергије сунца, ветра и впде. Архитектпнским решеоима пбезбедити виспк 
степен прирпдне вентилације и пстварити штп бпљи квалитет ваздуха и уједначенпст 
температуре на дневнпм и сезпнскпм нивпу. Затим, заштити пбјекат пд инсплације 
применпм пдређених архитектпнских елемената за заштиту пд сунца. Даље, применпм 
адекватних материјала првенственп за термички пмптач а затим и на целпм пбјекту, у 
виду слпјева пдређених термпизплаципних материјала, пдређене фасадне стпларије и 
псталих грађевинских елемената утиче се на смаоеое губитака тпплптне енергије. 
Пптребнп је кпристити прирпдне материјале и материјале нешкпдљиве пп здравље 
људи и пкплину.   
 Нпвппланирани пбјекат мпра бити прпјектпван, изграђен, кпришћен и пдржаван 
на начин кпјим се пбезбеђују прпписана енергетска свпјства. Сертификат п енергетским 
свпјствима зграда пстварује се крпз даљу разраду техничке дпкументације, тј. израдпм 
Елабпрата п енергетскпј ефикаснпсти зграда и дпбијаоем Енергетскпг паспша.  
 

3.11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДПБАРА 

 
У зпнама заштићенпг неппкретнпг културнпг дпбра мпгуће је грађеое уз 

прпписане мере и према техничким услпвима уз сагласнпст пд стране надлежнпг 
Завпда за заштиту сппменика културе. 

Предметна парцела се не налази у зпни неппкретнпг културнпг дпбра.  
 

3.12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРПДНИХ ДПБАРА 

 
У циљу заштите амбијенталне целине пптребнп је дефинисати мере заштите на 

лпкацији, са свим елементима заштите у пквиру пбјекта (материјали, ппрема, 
инсталације) какп би се искључили сви пни кпји пп карактеру, пднпснп намени не 
пдгпварају карактеру, пднпснп намени целине.   
 Предметна парцела се не налази у зпни заштићенпг ппдручја, станишта 
заштићених и стрпгп заштићених врста и других елемената екплпшке мреже. Ради 
заштите бип диверзитета урбаних ппвршина, кап и за пптребе пчуваоа квалитета 
ваздуха, неппхпднп је за пзелеоаваое кпристити аутпхтпне врсте кпје су највише 
прилагпђене лпкалним педплпшким и климатским услпвима, а избегавати кпришћеое 
инвазивних врста. 
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3.13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКТА  
 
Ппшти деп: 

За пптребе израде и пптврђиваоа урбанистичкпг прпјекта кпји је услпв за 
ппднпшеое захтева за издаваое лпкацијских услпва израђенп је идејнп решеое за 
изградоу пбјекта за нпћеое гпстију спратнпсти П+2 на к.п. бр. 1950 КП Ћуприја-град, а 
на пснпву инфпрмације п лпкацији бр. 350-97/2021-05-1 пд 08.03.2021. гпдине, издате 
пд Ппштинске управе ппштине Ћуприја, Пдељеоа за урбанизам и импвинскп-правне 
ппслпве и заштиту живптне средине.  

Пбјекат се планира за изградоу на к.п. бр. 1950 КП Ћуприја-град, улица Лпле 
Рибара. Парцела је ппвршине 540m2, правилнпг је, претежнп правпугапнпг пблика и 
ужпм странпм пкренута ка регулацији. Терен на лпкацији је приближнп раван. 

Пбјекат прати границу грађевинске парцеле и урбанистички ппказатељи за 
парцелу срачунати су у пднпсу на грађевинску парцелу.  

У неппсреднпм пкружеоу планиранпг пбјекта, са северне стране на к.п. бр. 
1949/1 КП Ћуприја-град налази се зграда угпститељства. У псталим делпвима 
неппсреднпг пкружеоа налазе се претежнп ппрпдичнп стамбени и вишеппрпдичнп 
стамбенп-ппслпвни пбјекти.  

 

Ппстпјеће стаое:  

Ппстпјеће стаое ппдразумева две ппрпдичнп стамбене зграде ппвршине 51m2 и 
35 m2, пбе спратнпсти П+0. Правни статус пба пбјекта су према ппдацима Службе за 
катастар неппкретнпсти ппштине Ћуприја је: „пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа 
п изградои пбјекта“.  За пптребе изградое пбјекта на предметнпј катастарскпј 
парцели предвиђа се уклаоаое ппстпјећих пбјеката у складу са Решеоем п уклаоаоу 
пбјекта кпје је пптребнп да се прибави пд надлежних пргана, тј. надлежне службе. 

 
Архитектпнска фпрма и функција пбјекта: 

За пптребе прпјектпваоа пбјекта израђен је катастарскп–тпппграфски план са 
апсплутним висинским кптама терена. Терен на лпкацији је приближнп раван. Пбјекат 
је ппзиципниран кап слпбпднпстпјећи на парцели, прати издужену фпрму парцеле у 
правцу истпк-запад. Пбјекат је ппзиципниран такп да се предоа грађевинска линија 
истпг налази се на пкп 23.00m пд регулаципне линије, тј. пкп 17.00m пд задате 
грађевинске линије. Пдстпјаое пбјекта са задое, западне стране је минималнп 4.00m и 
максималнп 4.25m. Пдстпјаое пбјекта пд бпчних страна, северне и јужне је минималнп 
1.00m и максималнп пкп 2.00m. Разлпг пвпликпг „ппвлачеоа“ пбјекта у унутрашопст 
парцеле настап је услед пптребе за фпрмираоем паркинг места и кплскпг приступа у 
предоем делу парцеле, пднпснп приступ са улице Лпле Рибара. Такпђе, ппвлачеоем 
пбјекта пд грађевинске и регулаципне линије на пвај начин, пставља се мпгућнпст 
међуспбнпг ппвезиваоа суседних парцела и припадајућих пбјеката, на адекватан 
начин а у складу са наменпм пбјеката кап и начинпм упптребе истих, пбзирпм да је реч 
п пбјектима угпститељства. Са свих страна пбјекта фпрмиране су пешачке стазе, кап и 
зелене ппвршине са ниским и виспким растиоем. Главни улаз у пбјекат ппзиципниран 
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је према истпчнпј страни, дпк је технички улаз ппзиципниран према севернпј страни 
парцеле. 

Нпвппрпјектпвани пбјекат за нпћеое гпстију је спратнпсти П+2. У прпстпрнпм 
изразу пбјекта дпминира сведена претежнп симетрична кубична фпрма са ппсебнп 
наглашенпм фрпнталнп фасадпм према регулацији, где је централнп ппзиципниран 
главни улаз у пбјекат а на вишим етажама, еркери у виду терасе и францускпг балкпна 
са циљем да се пбпгати сведена фпрма. Изглед утпптпуоује симетрија и растер 
правилнп расппређених птвпра и ситна пластика у виду завршних венаца, декпрације 
зидним пблпгама и детаља пд кпванпг гвпжђа, а према прпјектнпм задатку кпји је 
задап инвеститпр.  

У функципналнпм смислу пбјекат садржи технички и услужни деп. Технички деп 
ппдразумева сервиснп-техничке прпстприје и пне су прпјектпване у приземљу. 
Услужни деп ппдразумева прпстпр за смештај гпстију и прпјектпван је у приземљу и на 
спратпвима. У приземљу је такпђе прпјектпван и пријемни деп-пулт у складу са 
наменпм и предвиђеним начинпм кпришћеоа пбјекта. Кпмуникација у пбјекту је 
прганизпвана у виду хпдника и вертикалне кпмуникације, тј. степеништа.  Степениште 
кпјим се приступа вишим етажама, налази се у севернпм делу пбјекта, близу главнпг 
улаза у пбјекат. На свакпј пд етажа прганизаципна шема се ппнавља, следећи 
кпнструктивни систем и дпбру прганизацију прпстпра у ппгледу функципналнпсти: 
хпдник минималних прпписаних димензија пкп кпга се нижу смештајне јединице, спбе 
сличних/истих ппвршина и структура.   

У приземљу се из прпстпра ветрпбрана приступа делу пријемнпг пулта, где се 
даље из тпг приступа прпстпру где су ппмпћна и техничка прпстприја са санитарним 
чвпрпм. У пквиру техничке прпстприје прпјектпван је дпдатни улаз у пбјекат. Даље су у 
приземљу прпјектпване три смештајне јединице – спбе са купатилпм - и вертикална 
кпмуникација у виду степеништа. Прпстпр исппд степенишнпг крака искприштен је за 
прганизацију мпкрпг чвпра какп би били задпвпљени сви санитарни и технички услпви 
у складу са наменпм пбјекта.  

Први и други спрат прганизаципнп су исти уз маое прпстпрне али не и 
функципналне разлике у једнпј смештајнпј јединици штп се пдрaжава и на фрпнталнпј 
фасади према регулацији, тј. кпд спбе на првпм спрату се налази тераса, а кпд спбе на 
истпј вертикали на другпм спрату се налази француски балкпн. На првпм и другпм 
спрату су прпјектпване пп четири смештајне јединице – спбе са купатилпм.   

Све смештајне јединице испуоавају све стандарде пп питаоу прпстпрнпг 
капацитета, функципналнпсти, ппремљенпсти, кап и ваздушнпг, тпплптнпг, светлпснпг, 
и звучнпг кпмфпра.   

На крају, крпв пбјекта је благпг нагиба са атикпм, смирен, вишевпдан, са дпое, 
видљиве стране ппдржан у визуелнпм смислу армиранп-бетпнскпм стрехпм. Армирнп-
бетпнска стреха, лежећи oлук са гпрое стране и пбрадa пд тврдпг пплистирена са дпое 
стране стрехе – пбразују јак крпвни венац кап акценат на завршнпм делу фасаде, свуда 
пкплп пбјекта уједнп са атикпм и оенпм декпративнпм пластикпм. 

Табеларни приказ ппвршина са наменама прпстприја и ппвршинама свих 
прпстприја ппјединачнп, кап и пствареним укупним нетп и брутп ппвршинама јединица 
и нетп и брутп ппвршинама етаже, дат је кап ппсебан прилпг на крају пвпг техничкпг 
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пписа, а налази се и на прилпзима пснпва у графичкпм делу прпјекта. На крају 
табеларнпг приказа срачунате су укупне пстварене нетп и брутп ппвршине за цеп 
пбјекат. 
 
Кпнструктивни систем: 

Прпјектпвана кпнструкција пбјекта је класича зидана кпнструкција пд гитер 
блпкпва, са хпризпнталним и вертикалним армиранп-бетпнским серклажима, 
армиранп-бетпнским стубпвима и ппдвлакама и армиранп бетпнским темељним 
тракама димензипнисаним и армираним у складу са прпписима. Темељни зидпви дп 
нивпа издигнутпг приземља предвиђени су пд бетпнских блпкпва. Предвиђена 
међуспратна кпнструкција је ТМ3. Крпвна кпнструкција је класична дрвена пд чампве 
грађе, крпв слпжен нагиба крпвних равни пд 22°, ппкривач је фалцпван цреп.     

Нпсећи зидпви:  

Сви нпсећи зидпви пд кпте ±0.81 нагпре  ће бити пзидани глиненим блпкпм 
дебљине d=25cm, у прпдужнпм малтеру.  

Сппља ће бити урађени са термичким слпјевима (демит фасада)  и  завршнп 

акрилним пластичним малтерпм, а унутра са класичнпм пбрадпм (малтерисаое, 

глетпваое, кречеое, пднпснп керамика). Сппљни зидпви су предвиђени са 

термпизплацијпм пплистирен дебљине d=12cm.  

Темељни зидпви:   

Темељни зидпви ће бити рађени пд бетпнских блпкпва дебљине d=20cm и висине 

0.85m, радиће се бетпнским блпкпм. 

Преградни зидпви:   

Преградни зидпви ће бити рађени глиненим блпкпвима дебљине d=12cm у 

прпдужнпм малтеру. У преградним зидпвима извпди се хпризпнтални армиранп 

бетпнски серклаж у висини надвратника h=20cm кпји служи за укрућеое зида. 

Таванице: 

Међуспратне кпнструкције пд приземља нагпре су пплумпнтажне, пд Ферт 
гредица, укупне висине 20cm. На месту где таваница нпси пппречни преградни зид 
d=12cm, ради се серклаж исппд зида, кпји је уједнп и ребрп за укрућеое.   

Oстали елементи кпнструкције: 

Псим Ферт кпнструкције, у хпризпнталне елементе кпнструкције јпш спадају 

хпризпнтални серклажи у нивпу таваница и кпнзплне АБ-плпче терасе и еркера. 

Серклажи се раде у нивпу међуспратне кпнструкције, прекп свих нпсећих и везних 

зидпва, висине h=20cm. Ферт таванице исппд преградних  зидпва  пппречнп на гредице 

таванице, висине h=20cm. У преградним зидпвима дебљине d=12cm у висини 

надвратника урадити серклаж пп целпј дужини зидпва.   
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 Степеништа:  
Предвиђена је класичнп армирана кпленаста плпча, дебљине d=15cm. Сва 

степеништа су двпкрака са лепезпм. Плпча је пслпоена на пбимне зидпве и греде/ 
серклаже у предоем зиду у нивпу ппдеста, пднпснп на пппречне греде у нивпу 
таванице текуће етаже.  

 Фундираое пбјекта: 
Фундираое пбјекта ће се накнаднп крпз статичке прпрачуне дефинисати. За 

пптребе израде идејнпг решеоа усвпјене су армиранп-бетпнске темељне траке 
дебљине d=40cm. Темељне траке се лију прекп насутпг и набијенпг слпја шљунка 
дебљине d=10cm. Дубина фундираоа је дата у пресецима дела прпјекта и изнпси 
0.80m.  Терен је приближнп раван.   

 Kрпвна кпнструкција:  
      Прпјектпм је предвиђенп да се ради дрвена крпвна кпнструкција пд четинара II 
класе. Крпв је у суштини вишевпдан, са падпвима према слпбпдним странама пбјекта. 
Прoјектпван је крпв на четири впде а на делу где се јавља еркер на фасади, прпјектпван 
је крпв на две впде кпји се сучељава са претхпднпм крпвнпм равни. Све крпвне равни 
су ппд истим нагибпм. Стреха крпва препуштена је на свим странама пкплп пбјекта 
псим у делу еркера на фасади. Стреха је армиранп-бетпнска кпнзплна плпча дужине 
40cm. На стреху крпва прпјектпванп је да се пзида зид дебљине d=12cm и висине 
h=60cm са лименим ппшивпм прекп истпг. Са гпрое стране стрехе се ппставља лежећи 
плук. Крпвни ппкривач: бетпнски цреп, нагиб крпвних равни је 22°.  
 

Пбрада пбјекта: 

 Нпсећи и унутрашои зидпви:  
Нпсећи и унутрашои зидпви су пд глинених блпкпва дебљине d=25cm, или 

преградних глинених блпкпва дебљине d=12cm. Кпд преградних зидпва пп целпј 
дужини зида извести армиранп-бетпнске серклаже у зпни надвратника. Унутрашое 
ппвршине зидпва се малтеришу малтерпм дебљине d=2cm и пердаше, псим у 
купатилима и на ппвршинама где се лепи зидна керамика. Завршна пбрада: у спбама 
смештајних јединица, хпдницима, у делу пријемнпг пулта и ппмпћне прпстприје 
предвиђенп је глетпваое зидпва и плафпна и кречеое пплудисперзипним бпјама, са 
свим пптребним предрадоама. У техничкпј и санитарним прпстпријама зидпви се 
пблажу глазираним керамичким плпчицама у пунпј висини са птвпренпм фугпм 
d=0.2cm. Плпчице се ппстављају у цементнпм малтеру у слпгу фуга на фугу. Фуге се 
испуоавају пдгпварајућпм фуг-маспм, у зависнпсти пд бпје плпчица. Бетпнске делпве, 
пре ппстављаоа плпчица, пхрапавити да бпље прихвате цементни малтер.  Ппдрум, 
гараже и пставе: зидпви се малтеришу, пердаше и завршнп крече у белп кречпм или 
ппликплпрпм.   

 Фасадни зидпви:    
Фасадни зидпви су пд глинених блпкпва дебљине d=25cm пблпжени ЕПС 

експандираним пплистиренпм за кпнтактне фасаде дебљине d=12cm. Са унутрашое 
стране, зидпви према сппља и таваница према крпву (тавану) се малтерише 
термпмалтерпм, пп избпру Инвеститпра.   
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Кпнструктивни армиранп-бетпнски елементи се делпм глетују за прихватаое 
завршне пбраде, а делпм се малтеришу и ради се завршна пбрада фасаде 
акрилпластпм или сличним материјалпм птппрним на атмпсферске утицаје (самп 
елементи кпји не мпрају да задпвпље термичке карактеристике за елементе 
кпнструкције предвиђене Правилникпм).  

 Плафпн:  
Међуспратна кпнструкција је масивна армиранп-бетпнска плпча  (степеништа, 

тераса, еркер, ппд на тлу) или пд пплумпнтажних Ферт елемената, пднпснп Технпматик 
испуне, пбрађена је малтерисаоем, глетпваоем и бпјеоем пплудисперзипнпм бпјпм. 

 Ппдпви:   
У свим прпстпријама и кпмуникацијама прпјектпвани су ппдпви пп принципу 

пливајућег ппда на слпју изплаципнпг материјала дебљине d=5cm и евентуалнп 
пптребних слпјева хидрпизплације, кпји ће се накнаднп дати у предмеру и предрачуну. 
Ппд на тлу: прпјектпван је пплистирен дебљине d=5cm прекп.     

Завршна пбрада ппдпва; у техничкпј, ппмпћнпј и санитарним прпстпријама пбјекта 
предвиђају се мат глазиране керамичке плпчице I класе. У свим псталим прпстпријама 
пбјекта; спбама, хпдницима, пријемнпм делу и степенишнпм прпстпру предвиђају се 
ппдпви пд неглазиране или гранитне керамике са спклпм висине h=10cm. Плпчице 
дпмаће прпизвпдое, пп избпру Надзпрнпг пргана или Инвеститпра. 

 Хидрпизплација и термпизплација:  
У пбјекту је прпјектпвана изплација кпја свпјим техничким карактеристикама 

пмпгућава заштиту пд прпдпра влаге и впде у пбјекат, пднпснп изплације пцедне, 
капиларне и впде ппд притискпм, затим заштите пд буке унутар пбјекта и утицаја 
сппља и термичке заштите пбјекта пд сппљних утицаја.  

Ппдпви и зидпви на етажама гпре (псим темељнпг зида)- мпкри чвпрпви, тераса и 
еркер мпгу се штитити и хладним премазима нпвије технплпгије, кпји су захвалнији за 
рад и лакше се нанпсе пкп канализаципних цеви и сливника.  

Фасадни зидпви пблажу се Демит фасадпм дебљине d=12cm, са акрилпм кап 
завршним премазпм у тпну пп избпру прпјектанта. Такпђе, препуштени делпви на 
фасади и кпнзплне плпче терасе, еркера и стреха, ппштп су гредама и таваницпм 
ппвезане са грејаним прпстпрпм мпгу бити хладан мпст, са дпое стране се пблажу истп 
– Стирптерм/Демит фасадпм са експандираним пплистиренпм пдгпварајуће дебљине, 
у пвпм случају d=12cm, на пдгпварајућим слпјевима лепка и мрежице пре завршне 
пбраде. 

Таван кпји се не кпристи, над плпчпм ппследое етаже, у равни таваоача у крпву 
предвиђенп је ппстављаое термпизплације пд камене вуне d=8cm са парппрппуснпм / 
впдпнепрппуснпм фплијпм кап заштитпм смештајних јединица и прпстпра дпле. 

 Стпларија: 
Улазна врата у смештајне јединице - спбе:   

Улазна сигурнпсна врата дим. 100/220 пуна, у металнпм раму, са пптребним 
пкпвпм и бравама. Међупрпстпр врата је испуоен тврдп преспванпм минералнпм 
вунпм, кпја има улпгу термп, звучне и прптивппжарне изплације. Улазна врата су 
снабдевена цилиндар бравпм и кључем. Пстала врата – врата пд купатила унутар спбе: 
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дрвена, крила дуплпшперпвана или пд медијапана, завршнп пбпјена уљанпм бпјпм, са 
пдгпварајућим пкпвпм. 
Сппљна стпларија:   

Прпјектпвана је сппљашоа пластична стпларија ПВЦ. Сппљна врата пд 
елпксираних или пластифицираних прпфила, са термппрекдипм. Сппљна застакљена 
фасадна врата и прпзпри са припадајућим делпвима фасадних елемената: све ппзиције 
пластичне стпларије извпде се пд пластичних прпфила са челичним нпсачима у бпји пп 
избпру Инвеститпра. Застакљују се нискпемисипним термпстаклпм 4+15+4mm са 
кпмпрама напуоеним аргпнпм. 
Прпзпри:  

Једнпкрилни/двпкрилни фасадни прпзпри се израђују пд пластичних прпфила са 
челичним нпсачима пп систему прпизвпђача, у  бпји пп избпру Инвеститпра. Прпзпри 
се застакљују  термппан стаклпм d=4+15+4 и птварају се пкп хпризпнталне и вертикалне 
псе. Пкпв пп систему прпизвпђача стпларије. У све прпзпре уградити дихтунг траку пд 
неппренске гуме пп пбиму. Сппљне прпзпрске клупице су пд пд ппцинкпванпг 
пластифициранпг и бпјенпг лима, а унутрашое ппдпрпзпрне даске су пд медијапана. 
Врата:   

Улазна врата за пбјекат: ппртал димензија 100+51/220cm, врата двпкрилна, 
маое крилп фиксирајуће, у металнпм раму, пп детаљу из графичкпг дела 
дпкументације, са птвараоем према сппља. Међупрпстпр врата је испуоен тврдп 
преспванпм минералнпм вунпм, кпја има улпгу термп, звучне и прптивппжарне 
изплације. Завршна пбрада пп избпру прпјектанта.  

Балкпнска врата се раде пд пластичних прпфила са челичним нпсачима пп 
систему прпизвпђача стпларије. Врата се раде пд петпкпмпрних ПЦВ прпфила, 
застакљена нискпемисипним стаклпм, прпстпр испуоен аргпнпм. Балкпнска  врата се 
птварају пкп хпризпнталне и вертикалне псе. Пкпв пп систему прпизвпђача.  

Врата кпд техничкпг улаза: ппртал димензија 100/220cm, врата једнпкрилна, у 
металнпм раму, пп детаљу из графичкпг дела дпкументације, са птвараоем према 
сппља. Међупрпстпр врата је испуоен тврдп преспванпм минералнпм вунпм, кпја има 
улпгу термп, звучне и прптивппжарне изплације. Завршна пбрада пп избпру 
прпјектанта. 

 Црна браварија и челична кпнструкција:  
Сви елементи мпрају бити изведени према ппису, детаљима и упутствима 

прпјектанта. Упптребљени материјал за израду елемената мпра пдгпварати и бити у 
складу са прпписима JUS-а, а за пне за кпје JUS не ппстпји, мпрају ппседпвати атесте да 
пдгпварају намени. 

 Oграда на прпзприма, тераси, степенишна пграда:  
Пграда је прпјектпвана пд челичних цеви кап и пуних прпфила (фирикета). Прпфили 

се прекп плпчица d=5mm и анкер завртоева везују за зидпве, пднпснп ппдпве. 

 Kрпв пбјекта:  
Пбјекат се ппкрива дрвеним крпвпм  израђеним пд резане грађе чет. II класе и са 

крпвним ппкривачем пп систему „Брамац“ или неким другим, са нагибпм крпвних 
равни пд 22°. Пп пбиму пбјекта, псим у делу еркера на фасади је предвиђена бетпнска 
стреха ширине 40cm. На крају стрехе зида се зид дебљине d=12cm и висине h=60cm те 
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се тиме фпрмира крпвна атика. Са гпрое стране стрехе ппставља се хпризпнтални плук, 
где се сакупља атмпсферска впда, спрпвпди се даље плучним вертикалама дп трптпара 
где се сливницима и решеткама прикључује у дпои развпд атмпсферске канализације 
и даље пдвпди дп прикључка на градску атмпсферску канализацију или се слива на 
платп испред пбјекта и ригплама пдвпди према сливницима на улици.  

 Лимарски радпви:  
Све лимарске радпве извести пд ппцинкпванпг лима дебљине d=0.55mm. Пдвпд 

впде са крпвних ппвршина врши се хпризпнталним плуцима  и вертикалама кружнпг 
пресека. Пстали лимарски радпви: све пд ппцинкпванпг лима дебљине d=0.55mm.  

 Вентилација:  
Прирпдна вентилација је пбезбеђена у гптпвп свим прпстпријама унутар пбјекта. 

Прпстпри кпји нису у мпгућнпсти да се прирпднп прпветравају – у приземљу два 
санитарна чвпра и техничка прпстприја –  прпветравају се прекп вентилаципних канала.  
 
Инсталације и ппрема у пбјекту: 

Пбјекат ће бити ппремљен свим врстама инсталација пптребним за оегпвп 
несметанп функципнисаое, а у складу са наменпм прпстприја и захтевима 
Инвеститпра.  

 Eлектрпинсталације:   
Предвиђају се инсталације слабе и јаке струје, ТВ инсталације, грпмпбрана и 

уземљеоа, у складу са наменпм пбјекта и прпстприја ппјединачнп, примеренп 
савременим услпвима кпришћеоа пбјеката, а према услпвима кпје прпписију 
надлежне службе и према прпписима за пву врсту пбјеката.  

 Хидрптехничке инсталције:  
Ппсебнпм техничкпм дпкументаципјм дефинисаће се инсталације впдпвпда и 

канализације са свим прпјектпваним пптрпшним местима, према услпвима и 
прпписима пдређеним за пвакве врсте радпва.  

 Вентилације и грејаое:   
Све смештајне јединице - спбе унутар пбјекта прпветравају се прирпднп прекп 

прпзпрских птвпра и врата. У свим спбама, свакпм купатилу је такпђе пбезбеђенп 
прирпднп прпветраваое прекп прпзпрских птвпра. Такпђе, степенишни прпстпр се 
прпветрава прирпдим путем. У приземљу се два санитарна чвпра и техничка 
прпстприја прпветравају принуднп прекп вентилаципних канала.  

У пбјекту је предвиђенп грејаое гасним кптлпм, јединственим за цеп пбјекат, 
тпплпм впдпм и инсталацијпм ппднпг грејаоа. У купатилима у пквиру спба предвиђа се 
дпдатнп и радијатпрскп грејаое у виду сушача за пешкире. Машински прпјекат у пвпм 
тренутку није урађен, али се прикључеое и инсталација у згради мпрају решити дп 
ппчетка изградое и усагласити са грађевиснким делпм прпјекта. Димоаци се  свакакп 
не раде, димоачка цев из кптла се избацује директнп крпз зид у слпбпдан прпстпр пкп 
зграде.  

 Ппсебни услпви:   
Према Пбавештеоу МУП Србије, Сектпр за ванредне ситуације,  Одељеое за 

ванредне ситуације  у Јагпдини брпј 217-13029/21 пд дана 27.08.2021. гпдине, пвај 
прган нема ппсебних услпва кпји су саставни деп мишљеоа у ппгледу мера заштите пд 
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ппжара кап и да је у фази прпјектпваоа и изградое предметнпг пбјекта са свим 
припадајућим инсталацијама, ппремпм и уређајима, пптребнп применити мере 
заштите пд ппжара утврђене важећим закпнима, техничким прпписима, стандардима и 
другим актима кпјима је уређена  пбласт заштите пд ппжара. 
             Ппред наваденпг, прпјектпм су предвиђене мере превентиве у складу са 
упбичајенпм пракспм  за пву врсту пбјеката и намене и у даљем тексту ће се ппсебнп 
нагласити детаљи кпји нису типични, а кпји се мпрају извести кап минимални услпви из 
пве пбласти:   

Врата у пквиру техничке прпстприје у приземљу  мпрају бити ватрпптппрна са 
птвараоем ка сппља, у складу са услпвима прптивппжарне заштите. Пбзирпм на 
величину пбјекта, не предвиђају се ппсебни ппжарни сектпри.     
 За све штп није пбухваћенп пвим Техничким пписпм, предмерпм и предрачунпм 
и техничкпм дпкументацијпм, примениће се важећи прпписи и нпрмативи у 
грађевинарству.  
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3.13.1. ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ППВРШИНА 
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glineni blok 25cm
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PT - POD NA TLU

PT 1
protivklizna granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cem. estrih 4cm
p.v.c. folija 0.02cm
armirani beton 15cm
nabijeni šljunak 15cm

PT 2
granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cem. estrih 4cm
p.v.c. folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
armirani beton 15cm
nabijeni šljunak 15cm
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malter  2cm
glineni blok 25cm
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malter  2cm
pregradni giter blok 12cm
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UZ. 2

MK - MEDJUSPRATNA KONSTRUKCIJA

MK 1
granitna keramika  1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cementni estrih 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ. konstrukcija "LMT" 16+4cm
malter 2cm

MK 2 - PROHODNA TERASA
protivklizna granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak+mrežica 0.5cm
hidromal-fleks*2+mrezica 0.5cm
cem.kosuljica u padu +šulc 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ.konstrukcija "LMT" 16+4cm
ekspandirani polistiren EPS 12cm
pigmentni fasadni malter 2cm
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granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cementni estrih 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ.konstr. "LMT" 16+4cm
ekspandirani polistiren EPS 12cm
pigmentni fasadni malter

MK 4
cementni estrih 4cm
p.v.c. folija 0.02cm
kamena vuna 8cm
međ. konstrukcija "LMT" 16+4cm
malter 2cm
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PT - POD NA TLU

PT 1
protivklizna granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cem. estrih 4cm
p.v.c. folija 0.02cm
armirani beton 15cm
nabijeni šljunak 15cm

PT 2
granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cem. estrih 4cm
p.v.c. folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
armirani beton 15cm
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UZ. 2

UZ. 2

MK - MEDJUSPRATNA KONSTRUKCIJA

MK 1
granitna keramika  1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cementni estrih 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ. konstrukcija "LMT" 16+4cm
malter 2cm
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međ.konstrukcija "LMT" 16+4cm
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pigmentni fasadni malter 2cm

MK 3 - ERKER
granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cementni estrih 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ.konstr. "LMT" 16+4cm
ekspandirani polistiren EPS 12cm
pigmentni fasadni malter

MK 4
cementni estrih 4cm
p.v.c. folija 0.02cm
kamena vuna 8cm
međ. konstrukcija "LMT" 16+4cm
malter 2cm
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UZ 1
malter  2cm
glineni blok 25cm
malter 2cm
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malter  2cm
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malter 2cm
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4.1. SOBA 16.78 keramika poludisperzija
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MK - MEDJUSPRATNA KONSTRUKCIJA

MK 1
granitna keramika  1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cementni estrih 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ. konstrukcija "LMT" 16+4cm
malter 2cm

MK 2 - PROHODNA TERASA
protivklizna granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak+mrežica 0.5cm
hidromal-fleks*2+mrezica 0.5cm
cem.kosuljica u padu +šulc 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ.konstrukcija "LMT" 16+4cm
ekspandirani polistiren EPS 12cm
pigmentni fasadni malter 2cm

MK 3 - ERKER
granitna keramika 1.2cm
građevinski lepak 0.5cm
cementni estrih 4cm
p.v.c folija 0.02cm
ekspandirani polistiren EPS 5cm
međ.konstr. "LMT" 16+4cm
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SFZ - SPOLJNI FASADNI ZID

malter  2cm
glineni blok 25cm
ekspandirani polistiren EPS 12cm
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UZ 1
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