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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.  zakon i  9/2020)  i  odredbi
Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade i na~in vr{enja kontrole tehni~ke dokumentacije prema
klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS" br. 73/19), donosim:

R E [ E N J E  b r . 3 9 / 2 0 2 0

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za rekonstrukciju, dogradnju i prenamenu
postoje}eg  pomo}nog  u  poslovni  objekat  i  izgradnju  novog  poslovnog  objekta,
namenjenih za tehni~ki pregled vozila

Investitor: ''AUTO MILO[EVI]'', selo Virine SO ]uprija 

Lokacija: k.p.br.247/1  K.O. ]uprija-grad, ]uprija, Ulica grada Janice br.19

ODGOVORNI URBANISTA:     Dragana Risti} dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni urbanista za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za rekonstrukciju, dogradnju i prenamenu
postoje}eg  pomo}nog  u  poslovni  objekat  i  izgradnju  novog  poslovnog  objekta,
namenjenih za tehni~ki pregled vozila

Investitor: ''AUTO MILO[EVI]'', selo Virine SO ]uprija 

Lokacija: k.p.br.247/1  K.O. ]uprija-grad, ]uprija, Ulica grada Janice br.19

Izjavljujem  da  sam  se  prilikom  projektovanja  pridr`avala  tehni~kih  propisa,  normativa  i
standarda u skladu sa  Zakonom o planiranju i  izgradnji  ("Slu`beni  glasnik  RS",br.  72/09,  81/09-
ispravka,  64/10  odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013  -  odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,
98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020), odredbi
Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planiranja ("Sl.
glasnik  RS"  br.  32/2019)  kao i  Plana generalne regulacije  za gradskog naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni
glasnik op{tine ]uprija"“,br.2/12, 9/18 i re{enje o ispravci br.23/18).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
 

Odgovorni urbanista

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva ''AUTO MILO[EVI]'' D.O.O., selo Virine SO ]uprija

Opis zadatka Uraditi  urbanisti~ki  projekat  za  rekonstrukciju,  dogradnju  i
prenamenu postoje}eg  i  izgradnju novog objekta namenjenih za
tehni~ki pregled vozila na k.p.br.247/1 KO ]uprija-grad u Ulici grada
Janice br.19.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    
 Plan  generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]

uprija"“,br. 2 /12, br.9/18 i re{enje o ispravci br.23/18);
 ^lan 60 - 63.Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,

64/2010 -  odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013 -odluka  US,  50/2013 -  odluka  US,
98/2013 -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.  zakon  i
9/2020);

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 32/2019) i

 Pravilnik  o op{štim  pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („“"Slu`žbeni glasnik
RS" “br.22/2015).

2. OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom obuhvata  Urbanisti~kog projekta  obuhva}ena je  predmetna katastarska
parcela: 247/1 K.O. ]uprija-grad, ukupne povr{ine 74 a 34m2.

Cilj izrade Urbanisti~kog projekta je: definisanje uslova za rekonstrukciju, dogradnju i
prenamenu postoje}eg pomo}nog  u poslovni objekat i izgradnju nove poslovne zgrade, sa
predlogom preparcelacije  predmetne  parcele  radi  formiranja  nove,  Planom predvi|ene,
gra|evinske parcele, formiranje parcele namenjene za javnu povr{inu, Planom predvi|enu
saobra}anjnicu  kao  i  formiranje  gra|evinske  parcele,  izdvojene  od  k.p.br.7369/1
K.O.]uprija-van,  koja  se  izdvaja  formiranjem  novoplanirane,  Planom  predvi|ene
saobra}ajnice  sa  zapadne  strane  lokacije,  i  tako  stvaranje  mogu}nosti  pripajanja  iste
predmetnoj parceli.

Lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije gradskog naselja ]uprija, u
okviru gra|evinskog reona.
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2.1. PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto ]uprija

Ulica i broj Grada Janice br.19

Katastarska op{tina ]uprija-grad

Broj parcela: k.p.br. 247/1

Povr{ina parcela

k.p.br. 247/1 74 a 34 m2

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br. 247/1 ''AUTO MILO[EVI]'' D.O.O. 1/1 74 a 34 m2

 
Predmetna lokacija se nalazi u gra|evinskom reonu. Za zemlji{te je odra|en prenos

prava svojine tj. Konverzija. 
Predmetna parcela ima prilaz iz ulice Grada Janice, katastarska parcela broj 4996

K.O.]uprija-grad, odakle je pe{a~ki i kolski pristup lokaciji.
U  Katastru  nepokretnosti,  za  predmetnu  parcelu  k.p.br.247/1  K.O.]uprija-grad,

postoji upisano {est objekata i to:

1. Objekat br.1 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr)
2. Objekat br.2 - Zgrada drumskog saobra}aja, prizemne spratnosti (Pr)
3. Objekat br.3 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr)
4. Objekat br.4 - Zgrada drumskog saobra}aja, prizemne spratnosti (Pr)
5. Objekat br.5 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr) i 
6. Objekat br.6 - Zgrada drumskog saobra}aja, prizemne spratnosti (Pr)

Objekti  br.1,  br.3  i  br.5  su  objekti  upisani  po  Zakonu  o  ozakonjenju  objekata;
Objekat br.2 ima odobrenje za upotrebu dok su Objekti br.4 i br.6 izgra|eni bez odobrenja
za izgradnju i na licu mesta, poru{eni. 

                                                                                                   
                                                                                                                     
                                                                                                                              
                                                                                                                      

                                                                                                                       Ortofoto lokacije
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Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj dela
parcele

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

247/1 1 630 m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te 

zemlji{te pod zgradom-
objektom

2 528 m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te 

zemlji{te pod zgradom-
objektom

3 307 m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te 

zemlji{te pod zgradom-
objektom

PORU[EN 4 147 m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te 

zemlji{te pod zgradom-
objektom

5 60 m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te 

zemlji{te pod zgradom-
objektom

PORU[EN 6 7 m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te 

zemlji{te pod zgradom-
objektom

5755 m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te 

zemlji{te uz zgradu-
objekat

Ukupna povr{ina: 7.434 m2

k.p.br. Broj dela
parcele

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

7369/1 1 20 m2 ostalo zemlji{te zemlji{te pod zgradom-
objektom

2 213.685 m2 ostalo zemlji{te reka

Ukupna povr{ina: 213.705 m2

Pravo kori{}enja na k.p.br.7369/1 K.O.]uprija-vanČ: JVP ''Srbijavode'' sa PO.

3. USLOVI IZGRADNJE

Prema  Planu generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik
op{tine  ]uprija"“  broj  02/2012,  09/18  i  23/2018-ispr),  planirana  prete`na  namena
predmetne parcele je stanovanje srednjih gustina.

Pored stanovanja planirane su i kompatibilne namene. 

Jedna od kompatibilnih  namena planiranih  na predmetnoj  lokaciji  je  poslovanje,
komercijalno-uslu`ne delatnosti. 

Kako je kompatibilna namena predvi|ena u ve}em odnosu od Planom predvi|ene
50:50, pristupljeno je izradi Urbanisti~kog projekta.



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat
Planom  je  konstatovano  da  predmetna  parcela  nije  identi~na  sa  katastarskom

parcelom, te da je potrebno sprovo|enje preparcelacije radi izdvajanja zemlji{ta za javnu
povr{inu  tj.novoplaniranu  saobra}ajnicu  sa  severne  strane  predmetne  parcele.  Kako  je
Planom predvi|ena izgradnja saobra}ajnice i sa zapadne strane lokacije, ~ijom regulacijom
se  izdvaja  povr{ina  predvi|ena  za  pro{irenje  predmetne  parcele,  ovim  urbanisti~kim
projektom  ura|en  je  i  predlog  preparcelacije,  kojim  bi  se  formirala  nova  gra|evinska
parcela, u skladu sa Planskim dokumentom, izdvajanja parcele namenjene novoplaniranoj
saobra}ajnici sa severne strane lokacije, ali i izdvajanje posebne gra|evinske parcele, koja bi
se  re{avanjem  pravno-imovinskih  odnosa  sa  vlasnikom  iste,  u  budu}nosti  pripojila
predmetnoj  parceli,  radi  formiranja  novog  uli~nog  fronta  predmetne  parcele  ka  novoj
saobra}ajnici sa zapadne strane lokacije, sve u skladu sa planskim dokumentom.

Na novoformiranoj parceli mogu}a je izgradnja slobodnostoje}ih objekata.
Minimalna {irina pristupa javnoj saobra}ajnoj povr{ini iznosi  3.5m za jednosmerni

saobra}aj i 5.5m za dvosmerni saobra}aj.

Gra”|evinska linija je na 3.0m tj.6.0m od regulacijone linije ka ulici Grada Janice, na
6.0m od novoformirane saobra}ajnice sa severne i na 5.0m od regulacije novoformirane
saobra}ajnice sa zapadne strane parcele.    

Minimalna povr{ina parcele za izgradnju slobodnostoje}eg objekta je 400m2.
Dozvoljeni istepen zauzetosti parcele iznosi maksimalno 50% .
Maksimalna spratnost objekata je Pr+2 (prizemlje i dva sprata).
Najmanja {irina fronta gra|evinske parcele za je 12m.
Na izgra|enoj parceli, za dogranju postoje}eg objekta ili izgradnju drugog objekta,

zadr`ava se postoje}a gra|evinska linija.
Rastojanje od granice parcele za slobodnostoje}e objekte: 

prednjom gra|evinskom linijom u odnosu na regulacionu liniju;
na delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije 1.5 m
na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orijentacije 2.5 m. 

Parking prostor predvideti u okviru gra|evinske parcele. Broj parking mesta - jedno
parking mesto 1PM/ 70m2 korisne povr{ine poslovne i administrativne delatnosti.

4. NUMERI^KI POKAZATELJI

 
Povr{ina postoje}e parcele iznosi P=7.434m2. 
Povr{ina novoformirane gra|evinske parcele iznosi P=6.723m2. 
Povr{ina novoformirane parcele izdvojene za javnu povr{inu P=711m2.
Povr{ina postoje}e k.p.br.7369/1 K.O.]uprija-van iznosi: 213.705m2.
Povr{ina  novoformirane  gra|evinske  parcele  izdvojene  prilikom  formiranja

novoplanirane saobra}ajnice na zapadnom obodu lokacije iz k.p.br.7369/1: P=816m2 dok
ostatak iznosi 212.889m2.

Postoje}i stepen zauzetosti: SP=1525m2  s=22.68%.
Novoplanirani stepen zauzetosti: SP=2056m2  s=30.58%.

 
Dozvoljena spratnosti objekata je : 

 Objekat br.1 - poslovni objekat Pr (prizemlje);
 Objekat br.2 - poslovni objekat Pr (prizemlje);
 Objekat br.3 - pomo}ni objekat Pr (prizemlje);
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 Objekat br.5 - pomo}ni objekat Pr (prizemlje) i
 Objekat br.7 - poslovni objekat Pr (prizemlje).

Za poslovne i administrativne objekte, planom je predvi|eno 1PM na svakih 70m2  korisne
povr{ine objekata. 
Za neto korisnu povr{inu poslovnih objekata:

Objekat br1 Pneto = 325.94m2

Objekat br.2  Pneto = 422.40m2

Objekat br.7  Pneto = 598.86m2:

SPneto = 1347.20m2  / 70m2 = 19.25PM.
Na lokaciji je obezbe|eno 20 parking mesta na dva parking prostora.

5. NA^IN URE\ENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA

 
Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Obavezno je obezbe|ivanje minimalne ure|ene povr{ine pod zelenilom, u okviru
parcele,  povr{ine  koje  se  ure|uju  vegetacijom  u  direktnom  kontaktu  sa  tlom,  kao  i
ozelenjavanje visokim zelenilom.

Propisan minimalni procenat zelenila za ovu vrstu gra|evinskih parcela je minimum
30% a projektom postignuti procenat zelenila je Pz=2029.17m²2² (30.18%). 

6. NA^IN PRIKLJU^ENJA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U

 
Na~in priklju~enja na infrastrukturu odre|uju javna komunalna preduze}a, organi i

institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanisti~kog projekta. 

Predmetna parcela  ima postoje}i priklju~ak na gradsku vodovodnu mre`u, dok je za
kanalizacionu mre`u planiran novi  priklju~ak koji  }e se izraditi  u svemu prema uslovima
nadle`nog  JKP ''Ravno 2014''. 

Oba priklju~ka su iz ulice Grada Janice.

Na k.p.br.247/1 K.O.]uprija-grad nema evidentiranih elektroenergetskih objekata u
vlasni{tvu ODS Ogranak ED Jagodina. 

Postoje}i objekti br.2 i br.3 su priklju~eni na niskonaponsku elektroenergetsku mre`u.

Priklju~enje novoplaniranog objekta br.7 predvi|eno je preko novog priklju~ka iz TS
10/04 kV ''@itomlin''2x630kVA {ifra ''122159'', koja se nalazi naspram predmetne parcele na
k.p.br.241/1 K.O.]uprija-grad. 

Priklju~ak projektovati u svemu prema uslovima nadle`nog javnog preduze}a.

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele. 
Atmosfersku  vodu  sa  krovova  objekata  svesti  olu~nim  vertikalama  do  ure|enih

trotoara oko objekata i  dalje do zelenih povr{ina na samoj parceli.  Atmosferske vode se
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odvode sa parcele slobodnim padom, rigolama i kanalima za prikupljanje vode, namanjim
padom 1.5%.

U  sladu  sa  tehni~kim  uslovima   JKP  ''Ravno  2014'',  lokacija,  pored  postoje}eg
priklju~ka na javnu gradsku saobra}ajnicu, ulicu Grada Janice koja je ujedno i dr`avni put
2.B reda br.383 Svilajnac -  Bresje -  Duboka - Glagovac - Kru{ar -  ]urpija, od staciona`e
44+466 (granica plana) do 46+034 (~vor br.15807 '']uprija (Glogovac)''), priklju~i}e se i na
dve novoplanirane saobra}ajnice sa severne i zapadne strane lokacije i sa njih }e ostvariti
pe{aki i kolski prilaz. 

Nakon zavr{etka izgradnje planom predvi}enih saobra}ajnica, nadle`na institucija }e
izdati saglasnost na priklju~ke.

7. IN@ENJERSKO-GEOLO[KI USLOVI

 
Na osnovu Plana generalne regulacije gradskog naselja ]uprija, predmetna lokacija

se  nalazi  na  terenu povoljnom za  izgradnju  bez  ograni~enja  u  pogledu kori{}enja,  uz
uva`avanje lokalnih in`enjersko-geolo{kih karakteristika terena, pa u tom smislu ne postoje
nikakvi posebni in`enjersko-geolo{ki uslovi. 

8. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 
Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Podru~je koje se obra|uje Urbanisti~kim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju  potencijalno ugro`enih delova `ivotne sredine. Kori{}enjem
objekata, ne ugro`ava se `ivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo op{te
uslove `ivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu za{tite. Obaveza investitora se
odnosi na op{te mere za{tite prirode i sredine od posledica neadekvatnog kori{}enja. 

9. MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

 
Ukoliko  se  u  toku  izvo|enja  radova  nai|e  na  arheolo{ško  nalazi{te  ili  arheolo{ke

predmete ili  se otkrije neko kulturno dobro, izvo|a~ je du`an da odmah, bez odlaganja
prekine radove i obavesti nadle`an Zavod za za{titu spomenika kulture i da preduzme mere
da se nalaz ne uni{ti ine o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven (~lan
109. Zakona o za{titi kulturnih dobara ''Sl.glasnik br.71/1994).

10. TEHNI^KI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE

 

OPIS POSTOJEĆ]EG STANJA
     

Predmetna parcela na kojoj ć}e se graditi  planirani objekat nalazi se u ]upriji,  broj
katastarske parcele je 247/1 KO Ćuprija grad, Op{ština ]Ćuprija. Vrsta zemljiš{ta je gradsko građ|
evinsko zemlji{šte. Povr{šina parcele iznosi 7434m².
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Parcela je neplavilnog oblika, a teren relativno ravan. Postoje}ći prilaz je iz ulice Grada

Janice  koja  se  prote`že  du`ž  isto~čne  strane  parcele.  Planom  su  predvi|đene  jo{š  dve
saobra}anice sa koje bi bio omoguć}en prilaz parceli, i to: sa severne strane i sa zapadne
strane .
     Na pomenutoj parceli postoje ~četiri objekta: 
- Objekat  br.1  –  Garaž`a  za  vozila,  prizemne spratnosti  (Pr),  površ{ine  630m²,  objekat  je

ozakonjen po Zakonu o ozakonjenju objekata;
- Objekat br.2 – Poslovni objekat - Zgrada drumskog saobraćaja,  prizemne spratnosti (Pr),

površ{ine 528m²; objekat ima odobrenje za upotrebu;
- Objekat br.3 –  Garaž`a za vozila,  prizemne spratnosti  (Pr), površ{ine 307m²;  objekat je

ozakonjen po Zakonu o ozakonjenju objekata i
- Objekat br.5 – Pomoć}ni objekat -– ostava, prizemne spratnosti sa galerijom (Pr), površ{ine

60m². Objekat je ozakonjen po Zakonu o ozakonjenju objekata.

TEHNIČ^KI OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA 

OBJEKAT BR 1. (REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I PRENAMENA ) 

POSTOJEĆ]E STANJE

Objekat  br.  1  -  Gara`ža  za  vozila,  prizemne  spratnosti  (Pr),  povr{šine  630m²  nalazi  se  u
severozapadnom  delu  parcele.  ^Čine  ga  4  funkcionalno  odvojene  hale  od  kojih  su  3
dvobrodne. Svetla visina u najviš{oj hali je 379cm dok je u najni`žoj 370cm. Gabarit objekta je
pravilan dimenzija 35,87x17,66m. Š[irina naju`žeg broda hale je 447cm, dok je {širina najš{ireg
broda 470cm.

ARHITEKTONSKO RE[ŠENJE

     Planirana je dogradnja, rekonstrukcija i prenamena objekta. Predmetni objekat je predviđ|
en za vrše{nje tehničkog pregleda vozila ~čija najve}ća dozvoljena masa ne prelazi 3,5t i vozila
č~ija najve}ća dozvoljena masa prelazi 3,5t i ~čine ga tri dela:  tehnološ{ka linija 1, tehnološ{ka
linija 2 i administrativni deo.

Uz  postoje}ći  gabarit  objekta  dograđ|uje  se  deo  hale  dimenzija  8,10x5,46m.
Dogradnja je neophodna da bi se dobila tehnolo{ka linija ukupne duž`ine od 25m. Nad
ovim delom objekta se ruš{i tavanica i krovna konstrukcija i nova tavanica se formira tako da
se dobije čista visina hale 5,4m. Taj deo objekta je predviđ|en za tehnološku liniju 1 (za vozila
~čija NDM prelazi 3.5t) linija je prolazna, omoguć}ava kretanje vozila hodom unapred prilikom
ulaska i izlaska iz objekta. Ispred ulaza se nalazi prostor za ~čekanje vozila du`žine 17m, a š{irine
5m. Dimenzije slobodnog prostora za tehnolo{šku liniju  iznose 4,95  x 25m, svetle visine
5,4m.  Rastojanje, posmatrano od ulaza, izmeđ|u granice tehnolo{ške linije i bli`že ivice otvora
obrtnih valjaka za merenje sila ko~čenja, iznosi 7,05m.
  Ulaz na tehnolo{šku liniju 1 je sa severne strane iz novoplanirane ulice, a izlaz na zapadnoj
strani objekta sa koga vozila, preko interne saobra}ajnice, izlaze na ulicu Grada Janice.
  

Tehnološ{ka linija 2 (za vozila ~čija NDM  ne prelazi 3.5t) je neprolazna. 

Ispred  ulaza  se  nalazi  prostor  za  ~čekanje  vozila  duž`ine  8,5m,  a  {širine  4,75m.
Dimenzije  slobodnog prostora  za  tehnološ{ku  liniju  iznose  4,70  x 14,39m,   svetle  visine



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat
4,08m. Rastojanje, posmatrano od ulaza, izme|đu granice tehnološ{ke linije i bliž`e ivice otvora
obrtnih valjaka za merenje sila koč~enja, iznosi 5,0m.

Ulaz na tehnološ{ku liniju 2 je na istoč~noj strani objekta, vozila pristupaju sa ulice
Grada Janice,  a po izlasku iz  objekta  internim saobraćajnicama (jednosmernom kružn`om
protivpož`arnom vezom š{irine 3,5m) se vra}ćaju na istu ulicu bez manevrisanja.
      U objektu za vr{šenje tehnič~kog pregleda vozila na tehnološ{koj liniji 1 predviđ|en je kanal
duž`ine 15,38m, {širine 0,86m. Projektom je planirano da ulaz u kanal bude stepeni{šte sa obe
strane. Dubina kanala celom duž`inom i š{irinom, osim u delu gde se nalaze stepenice, iznosi
1,6m. Na tehnološ{koj liniji 2 predviđ|en je kanal duž`ine 9,1m, š{irine 0,86m. Planirano je da
ulaz u kanal bude stepeniš{te samo sa jedne strane. Dubina kanala celom duž`inom i {širinom
osim u delu gde se nalaze stepenice, iznosi 1,6m.
       Potrebno je u oba kanala planirati ugradnju svetlosnih tela za stalno osvetljenje sa
adekvatnom  zašti{tom,  prenosnu  elektri~čnu  lampu  sa  adekvatnom  zaš{titom  i  elektri~čni
priklju~čak  napona  koji  nije  ve}ći  od  24  V;  obezbediti  senzorsku  zaš{titu  koja  spreč~ava
uklju~čivanje obrtnih valjaka kada se u kanalu nalaze lica; 
      Kanali bi trebalo da sadr`ei sistem za odvo|đenje teč~nosti koja se nakuplja na dnu kanala.

    U oviru administrativnog dela, koji je sme{šten izme|đu tehnološ{ke linije1 i 2, predviđ|ene
su slede}će prostorije: ulaz, vetrobran, dve administrativne kancelarije (prostorije za centralne
rač~unare tehni~čkog pregleda i za č~uvanje evidencija i pe~čata) površ{ine 13,70m² i  13,83m²,
prostorija za izdavanje registracionih nalepnica, č~ekaonica (prostorija za stranke iz koje je
moguć}e  posmatrati  celokupni  tok  tehnič~kog  pregleda  vozila),  sanitarni  č~vor  sa  č~ajnom
kuhinjom i dve kancelarije. 

Komunikacija sa tehnolo{škim linijama planirana je preko administrativnih kancelarija,
tako da je  pristup tehnolo{škim linijama omoguć}en samo kontrolorima za  vreme vr{šenja
tehnič~kog pregleda.

OBJEKAT BR 6.

 ARHITEKTONSKO RE[ŠENJE

     Novoplanirani  objekat  br.6  je  spratnosti  Pr.  Sme{šten  je  u  severnom delu  parcele.
Udaljenje građ|evinske linije od ulice Grada Janice je 40m, a od novoplanirane ulice 10,3m.
Minimalno udaljenje od susednih parcela je 6m. 

      Predmetni  objekat  je  predviđ|en za  vr{šenje  tehnič~kog pregleda vozila  ~čija  najveć}a
dozvoljena masa ne prelazi 3,5t i vozila ~čija najve}ća dozvoljena masa prelazi 3,5t.  Sastoji se
iz dvobrodne hale u č~ijem prvom delu je sme{štena  tehnol{oška linija 1,  a u drugom delu
tehnološ{ka  linija  2 (prostor  u  objektu  za  vrš{enje  tehničk~og pregleda vozila)  i  aneksa  za
administraciju. 
     
      Tehnološka linija 1 (za vozila čija NDM prelazi 3.5t) je prolazna, omoguć}ava kretanje vozila
hodom unapred prilikom ulaska i izlaska iz objekta za vrš{enje tehnič~kog pregleda. Ispred
ulaza se nalazi prostor za č~ekanje vozila du`žine 18,5m, a š{irine 5m. Dimenzije slobodnog
prostora za tehnolo{šku liniju  iznose 5,10 x 25m, svetle visine 5,0m.  Rastojanje, posmatrano
od ulaza, izmeđ|u granice tehnološ{ke linije i bli`že ivice otvora obrtnih valjaka za merenje sila
koč~enja, iznosi 7,25m.

Ulaz na tehnolo{šku liniju 1 je sa severne strane iz novoplanirane ulice,  a izlaz na
ju`žnoj strani objekta sa koga vozila, preko interne saobraćajnice, izlaze na ulicu Grada Janice.
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Tehnolo{ška linija 2 (za vozila čija NDM  ne prelazi 3.5t) je  tako|đe prolazna stim {što su

izlazna vrata postavljena na boč~noj strani objekta, ali s obzirom na merodavnu du`žinu vozila
od 5m ovako postavljen izlaz omogu}ćava da vozilo napusti objekat bez manevrisanja (samo
hodom unapred). 
Ispred ulaza se  nalazi  prostor  za ~čekanje  vozila  duž`ine  8,5m, a š{irine  4,75m. Dimenzije
slobodnog prostora za tehnološ{ku liniju  iznose 4,75 x 21,1m,  svetle visine 3,2m. Rastojanje,
posmatrano od ulaza, izme|đu granice tehnološ{ke linije i bli`že ivice otvora obrtnih valjaka za
merenje sila ko~čenja, iznosi 5,0m.
Ulaz na tehnološku liniju 2 je na ju`žnoj strani objekta, vozila pristupaju sa ulice Grada Janice,
a po izlasku iz objekta internim saobrać}ajnicama (jednosmernom kruž`nom protivpož`arnom
vezom š{irine 3,5m) se vrać}aju na istu ulicu bez manevrisanja.
      U objektu za vrš{enje tehni~čkog pregleda vozila na tehnolo{škoj liniji 1 predviđ|en je kanal
duž`ine  15,38m, š{irine 0,86m.  Rastojanje  izme|đu  podu`žne  ose  kanala  i  stubova objekta
iznosi 2,6m. Projektom je planirano da ulaz u kanal bude stepen{ište sa obe strane. Dubina
kanala celom du`žinom i  {širinom, osim u delu gde se nalaze stepenice, iznosi  1,6m. Na
tehnološ{koj  liniji  2  predvi|đen  je  kanal  du`žine  9,1m,  {širine  0,86m.  Rastojanje  izmeđ|u
poduž`ne ose kanala i  stubova objekta iznosi  2,37m. Planirano je da ulaz u kanal  bude
stepeni{šte samo sa jedne strane. Dubina kanala celom duž`inom i š{irinom osim u delu gde se
nalaze stepenice, iznosi 1,6m.
       Potrebno je u oba kanala planirati ugradnju svetlosnih tela za stalno osvetljenje sa
adekvatnom  zaš{titom,  prenosnu  elektri~čnu  lampu  sa  adekvatnom  zaš{titom  i  elektri~čni
priključ~ak  napona  koji  nije  ve}ći  od  24  V;  obezbediti  senzorsku  zaš{titu  koja  spre~čava
uključ~ivanje obrtnih valjaka kada se u kanalu nalaze lica; 
Kanal bi trebalo da sadr`ži sistem za odvo|đenje tečn~osti koja se nakuplja na dnu kanala. 

U oviru  administrativnog aneksa, predviđ|ene su slede}će prostorije: ulaz, vetrobran,
dve administrativne kancelarije  (prostorije  za  centralne rač~unare tehni~čkog pregleda i  za
~čuvanje evidencija i peč~ata) povr{šine 11,53m² i 11,99m², prostorija za izdavanje registracionih
nalepnica,  č~ekaonica  (prostorija  za  stranke  iz  koje  je  moguć}e  posmatrati  celokupni  tok
tehni~čkog pregleda vozila), sanitarni ~čvor sa č~ajnom kuhinjom i jedna kancelarija. 
Komunikacija sa tehnološ{kim linijama planirana je preko administrativnih kancelarija, tako da
je pristup tehnolo{škim linijama omoguć}en samo kontrolorima za vreme vr{šenja tehnič~kog
pregleda.

ANALIZA URBANISTI^ČKIH PARAMETARA

Povr{šina novoformirane parcele je 6723m².

Objekat br.1.

Ukupna neto povr{šina objekta je    598,86m².
Ukupna bruto pov{ršina objekta je   674,37m². 
Ukupna nadzemna BRGP je            674,37m². 
Ukupna bruto pov{ršina prizemlja je 674,37m²
Projektovana spratnost objekata je Pr (prizemlje)

Objekat br.6.

Ukupna neto površina objekta je     325,94m².
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Ukupna bruto površina objekta je    377,02m². 
 
Ukupna nadzemna BRGP je            377,02m². 
Ukupna bruto površina prizemlja je  377,02m²
Projektovana spratnost objekata je  Pr (prizemlje) 

Procenat zauzetosti građ|evinske parcele je: SP=2056m2 = 30.58% (svi objekti na parceli) 
Indeks izgrađ|enosti gra|đevinske parcele je: SPBRUTO=2056m2 = 0,31 (svi objekti na parceli)

KONSTRUKCIJA

      Osnovni  konstruktivni  sistem  je  skeletni  armirano  -  betonski  sistem,  sa  stubovima
dimenzija 25/35cm u viš{ljem brodu i stubovima dimenzija 25/25cm u niž`em brodu hale i
horizontalnim  gredama.  Objekat  se  temelji  na  temeljim  stopama  (temelji  ''samci'').  Međ|
uspratna konstrukcija je polumonta`žna FERT debljine 16+4cm. Krovna konstrukcija hale je
od drveta, jednovodna, nagiba  6oº. Krovni pokriva~č je trapezasti lim.
       Temelji  aneksa objekta su trakasti,  armirano-betonski.  Me|đuspratna konstrukcija je
polumonta`žna  FERT  debljine  16+4cm.  Pregradni  zidovi  unutar  objekta  su  od  {šupljeg
pregradnog bloka debljine 12cm sa izvedenim horizontalnim serkla`žima u visini nadvratne
grede.  Krovna  konstrukcija  aneksa  je  od  drveta,  jednovodna,  nagiba  5oº  sa  krovnim
pokriva~čem od ravnog lima i 6oº sa krovnim pokriva~čem od trpezastog lima.

MATERIJALIZACIJA 

        Fasada objekta je zavr{šno obrađ|ena dekorativnim fasadnim malterom u dve nijanse
zaglađ|ene  strukture.  Deo  fasade  kod  ulaza  u  aneks  i  kod  ulaza  u  halu  se  oblaž`e
aluminijumskih kompozitnim panelima (tip ALUBOND ALS – 121 RW Gray Metallic Silver) na
metalnoj podkonstrukciji.  Metalnu podkonstrukciju  potrebno je  premazati  antikorozivnom
bojom za metal u dva sloja. 
          Spoljna stolarija je od aluminijumskih profila sa termoprekidom u boji RAL7016 tipa
Alumil S60 sa 38mm poliamidnim profilima i dodatnom poliuretanskom ispunom ili sl. Profili
su oblikovani sa ravnim stranama. Rukohvati na svim ulaznim vratima su od inoxa u visokom
sjaju. Ulazna vrata u aneksu su sa povratnim mehanizmom. Staklo je 4mm+12mm+4mm sa
komorom punjenom argonom. Na ulazu i izlazu iz tehnolo{ške linije objekta predviđ|ena su
vrata dimenzija 4,2m x 4,5m.

Podovi u administrativnom delu objekta su od granitnih plo~čica debljine 0.80cm.
Granitne ploč~ice se pola`žu na sloju odgovarajućeg lepka u slogu po izboru projektanta sa
fugnama š{irine 2mm zalivenim fug masom u tonu plo~čica. 
      Pod u halama gde se nalaze vozila pri vr{šenju tehni~čkog pregleda, planiran je od
ferobetona  č~iji  koeficijent  prijanjanja  obezbeđ|uje  nesmetano  vrš{enje  tehnič~kog pregleda
vozila, sa popreč~nim simetri~čnim dvostranim nagibom koji nije već}i od 1,0%.    
   Plafoni se gletuju i boje u belo. 
   Unutrašnji  zidovi se gletuju i  boje u belo osim u sanitarnom čvoru, gde se obla`žu
granitnim plo~čicama. Granitne ploč~ice se polaž`u na sloju odgovarajuć}eg lepka u slogu po
izboru projektanta sa fugnama š~irine 2mm zalivenim fug masom u tonu plo~čica.
     Unutraš{nja vrata su od aluminijumskih profila bez termoprekida tipa ALUMIL M940.
Profili su oblikovani sa ravnim stranama dubine 37mm. Aluminijum je plastificiran u boji RAL
7016. Ispuna krila je od  kaljenog stakla debljine 8mm presvu~čenog folijom. Sva vrata su
opremljena odgovarajuć}im š{arkama, bravom i sa tri klju~ča, osim vrata na mokrim ~čvorovima
koja imaju bravu sa cilindrom za brzo zaključ~avanje bez ključ~eva.
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    Krovna konstrukcija je  od drveta,  dvovodna,  nagiba 5oº  iznad dela aneksa gde je
pokriva~č ravan lim, i nagiba 6oº iznad hale i ve}ćeg dela aneksa gde je pokriva~č trapezasti lim.
Oluč~ne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od č~eličnog plastificiranog lima d=
0,55mm.
     Termoizolacija fasadnih zidova aneksnog dela (od sokle do strehe) je  od fasadnih
izolacionih plo~ča 17gr od ekstrudiranog polistirena, debljine 10cm. Dvobrodna hala se ne
greje tako da na njenim fasadnim zidovima nije predvi|đena termoizolacija.
      Horizontalna i vertikalna hidroizolacija podova na tlu od procedne i kapilarne vlage
izvesti od IZOTEKT P-4 plastomer bitumenskih traka za varenje u dva sloja sa predhodnim
premazom bitulitom.
     Horizontalnu i vertikalnu hidroizolaciju u mokrim ~čvorovima izvesti visoko elastič~nim
cementnim  hidroizolacionim  premazom  Aquamat  2K  ISOMAT.  Nanositi  č~etkom  sa  2-3
premaza u slojevima debljine 1mm, svaki naredni sloj nanositi tek kada se predhodni osu{ši.
Raditi  prema projektu i  detaljima iz  projekta.  Povr{šine oč~istiti  od metalnih i  drugih o{štrih
predmeta, ivice i uglove zaobliti.

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna izgradnja objekata, ve} }e se sve planirane intervencije raditi
jednovremeno. 
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11. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisti~ki projekat predstavlja pravni i urbanisti~ki osnov definisanje uslova za
rekonstrukciju,  dogradnju  i  prenamenu  postoje}eg  pomo}nog   u  poslovni  objekat  i
izgradnju  nove  poslovne  zgrade, sa  predlogom  preparcelacije  predmetne  parcele  radi
formiranja nove, Planom predvi|ene, gra|evinske parcele, formiranje parcele namenjene za
javnu povr{inu, Planom predvi|enu saobra}anjnicu kao i formiranje gra|evinske parcele,
izdvojene  od k.p.br.7369/1 K.O.]uprija-van,  koja  se  izdvaja  formiranjem novoplanirane,
Planom predvi|ene saobra}ajnice sa zapadne strane lokacije, i tako stvaranje mogu}nosti
pripajanja iste  predmetnoj  parceli.,  saglasno odredbama Zakona o planiranju i  izgradnji
~l.60, 61 i 65 ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr|ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta
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-OSNOVA PRIZEMLJA- SRPS U.C2. 100 2002

br. PROSTORIJA P m² O m¹ vrsta poda

01 garaža 1 160,85 53,87 beton
02 garaža 2 70,8 39,80 beton
03 garaža 3 148,30 51,48 beton
04 garaža 4 163,63 54,13 beton
05 ostava 31,46 34,43 beton

  Neto zatvorena površina 575.04 -3% = 557.79
  Ukupna neto površina 557.79
  Ukupna bruto površina 630.00
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OSNOVA PRIZEMLJA - postoje}e stanje  R 1/75
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OBJEKAT ZA TEHNIČKI PREGLED VOZILA

br. PROSTORIJA P m² O m¹ vrsta poda

1 vetrobran 2,99 7,0 granitne pločice
2 kancelarija 18,75 17,49 granitne pločice
3 kancelarija 13,57 14,77 granitne pločice
4 prostorija za izdavanje

registracionih nalepnica 11,63 13,66 granitne pločice

5 čekaonica za klijente 63,38 40,16 granitne pločice
6 čajna kuhinja 2,51 6,56 granitne pločice
7 predprostor sa umivaonikom2,06 6,12 granitne pločice
8 wc kabina 2,06 6,12 granitne pločice
9 kontrolor tehnološke linije 113,70 14,84 granitne pločice
10 kontrolor tehnološke linije 213,83 14,92 granitne pločice
11 tehnološka linija 1 206,26 71,92 ferobeton
12 tehnološka linija 2 72,22 40,22 ferobeton
13 hodnik 31,47 34,44 beton
14 prostor za parkiranje vozila162,95 54,51 beton

  Neto zatvorena površina 617.38 -3% = 598.86
  Neto otvorena površina
  Ukupna neto površina 598.86
  Ukupna bruto površina 674,37
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STAMBENI DEO OBJEKTA

br. PROSTORIJA P m² O m¹ vrsta poda

1 vetrobran 3,58 7,58 granitne pločice
2 hol sa čekaonicom 12,46 15,16 granitne pločice
3 kancelarija 15,92 16,24 granitne pločice
4 prostor za administraciju 25,83 22,10 granitne pločice
5 prostorija za izdavanje

registracionih nalepnica 12,49 14,58 granitne pločice
6 čajna kuhinja 4,32 8,32 granitne pločice
7 predprostor sa umivaonikom1,70 5,4 granitne pločice
8 wc kabina 1,55 5,22 granitne pločice
9 kontrolor tehnološke linije 111,53 13,66 granitne pločice
10 kontrolor tehnološke linije 211,99 14,18 granitne pločice
11 tehnološka linija 1 133,01 62,95 ferobeton
12 tehnološka linija 2 100,94 52,45 ferobeton
13 nadkriveni trem 0,68 / granitne pločice

  Neto zatvorena površina 335.32 -3% = 325.26
  Neto otvorena površina 0.68 0.68
  Ukupna neto površina 325.94
  Ukupna bruto površina 377,02
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