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B. URBANISTI^KI PROJEKAT
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Zahtev za izradu urbanisti~kog projekta
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2. Obuhvat  urbanisti~kog projekta

2.1. Podaci o lokaciji i postoje}e stanje

3. Uslovi izgradnje

4. Numeri~ki pokazatelji

5. Na~in ure|enja slobodnih i zelenih povr{ina

6. Na~in prikljuklju~enja na infrastrukturnu mre‚‚`u

7. In`enjersko-geolo{ki uslovi

8. Mere za{tite `ivotne sredine

9. Mere za{tite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

10. Tehni~ki opis objekata i faznost izgradnje

11. Uslovi i mere za realizaciju Urbanisti~kog projekta

       Grafi~čki deo Urbanisti~kog projekta

01 Granica planskog podr~učja  i postojeć}e stanje 1:333

02 Regulaciono nivelaciono re{enje lokacije 1:333

03 Prikaz saobra}aja i komunalne infrastrukture 1:333
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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020 i 52/2021) i
odredbi  Pravilnika  o  sadr`ini,  na~inu  i  postupku  izrade  i  na~in  vr{enja  kontrole  tehni~ke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS" br. 73/19), donosim:

R E [ E N J E  b r . 1 1 8 / 2 0 2 1

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za izgradnju proizvodne hale (Pr) sa
upravnim delom (Pr+1) i magacinskog objekta (Pr)

Investitor: ''GEROVIT''d.o.o, Ju`na industrijska zona br.56  34300 Aran|elovac

Lokacija: k.p.br.4503/17  K.O. ]uprija-grad, ]uprija

ODGOVORNI URBANISTA:     Dragana Risti} dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni urbanista za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za izgradnju proizvodne hale (Pr) sa
upravnim delom (Pr+1) i magacinskog objekta (Pr)

Investitor: ''GEROVIT''d.o.o, Ju`na industrijska zona br.56  34300 Aran|elovac

Lokacija: k.p.br.4503/17  K.O. ]uprija-grad, ]uprija

Izjavljujem  da  sam  se  prilikom  projektovanja  pridr`avala  tehni~kih  propisa,  normativa  i
standarda u skladu sa Zakonom o planiranju  i  izgradnji  ("Slu`beni  glasnik  RS",br.  72/09,  81/09-
ispravka,  64/10  odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013  -  odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,
98/2013  -  odluka  US,  132/14,  145/14,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  Zakon,  9/2020  i
52/2021),  odredbi  Pravilnika  o  sadr`ini,  na~inu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i
urbanisti~kog planiranja ("Sl. glasnik RS" br. 32/2019) kao i Plana generalne regulacije za gradskog
naselja ]uprija ("Slu`žbeni glasnik op{tine ]uprija"“,br.2/12, 9/18, 23/18-ispr. I 46/20).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
 

Odgovorni urbanista

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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T E K S T U A L N I     D E O
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva ''GEROVIT''d.o.o. ul.Ju`na industrijska zona br.56 Aran|elovac

Opis zadatka Uraditi urbanisti~ki projekat za izgradnju dva industrijska objekta:
1. Proizvodne hale sa upravnim delom i
2. Magacinskog objekta

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    
 Plan  generalne  regulacije  gradskog naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine

']uprija"“,broj: 2/2012);
 Izmena  i  dopuna  plana  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik

op{tine ]uprija"“,broj: 9/2018 i 23/2018-re{enje ispr. i 46/20);
 ^lan 60 - 63.Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,

64/2010 -  odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013 -odluka  US,  50/2013 -  odluka  US,
98/2013 -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.   Zakon,
9/2020 i 52/2021) i

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 32/2019).

2. OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom obuhvata Urbanisti~kog projekta obuhva}ena je parcela: k.p.br. 4503/17
K.O. ]uprija-grad u ulici Mihajla Pupina bb, ukupne povr{ine 1ha 04a 63 m2.

Cilj izrade Urbanisti~kog projekta je: definisanje uslova za  izgradnju dva industrijska
objekta: proizvodne hale sa upravnim delom i magacina .

Lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije gradskog naselja ]uprija, u
okviru gra|evinskog reona.
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2.1. PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto ]uprija

Ulica i broj Mihajla Pupina bb

Katastarska op{tina ]uprija-grad

Broj parcela: k.p.br.4503/17  K.O. ]uprija-grad

Povr{ina parcela

k.p.br. 4503/17 104 a 63 m2

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br. 4503/17 Dru{tvo sa ograni~enom 
odgovorno{}u 
''Gerovit'' d.o.o 1/1

  

104 a 63 m2

 
Predmetna lokacija se nalazi u gra|evinskom reonu. Za zemlji{te je odra|en prenos

prava svojine. 
Predmetna lokacija ima prilaz iz ulice Mihajla Pupina, katastarska parcela broj 5051

K.O.]uprija-grad, odakle je mogu} i pe{a~ki i kolski pristup lokaciji.

Predmetna parcela nije izgra|ena objektima.

                                                                                                   
                                                                                                                     
                                                                                                                              
                                                                                                                      

                                                                                                                                              Ortofoto lokacije
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Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj dela
parcele

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

4503/17 1 10.463 m2 Ostalo gra|evinsko zemlji{te
u dr‚`avnoj svojini Njiva 1.klase

Ukupna povr{ina: 10.463 m2

3. USLOVI IZGRADNJE

Prema  Planu generalne  regulacije  gradskog  naseslja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik
op{tine ']uprija"“,broj: 2/2012) i Izmena i dopuna plana regulacije gradskog naselja ]uprija
("Slu`žbeni glasnik op{tine ]uprija"“,broj: 9/2018 i 23/2018-re{enje ispr. i 46/20), lokacija se
nalazi u gra|evinskom podru~ju, urbanisti~ka celina: RADNA ZONA - Proizvodnja. 

U Radnoj zoni planirano je gra|enje objekata sa slede}om nemenom: industrijski
objekti,  slo`eni  industrijski  objekti,  ribnjaci,  poslovni  i  administrativni  objekti,  zgrade  za
trgovinu. Zabranjeno je gra|enje stambenih objekata.

Predvi|ena tipologija objekata su slobodnostoje}i objekti.

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele za izgradnju  je 1.500 m2.
Minimalna {irina uli~nog fronta gra|evinske parcele  je: 20 m.

Minimalno odstojanje slobodnostoje}ih objekata od granice susedne parcele, pod
uslovom da su ispo{tovani protivpo`arni uslovi, je: 1/2 visine objekta. 

Minimalno udaljenje  objekata  na istoj  parceli  je  min 1/2 visine vi{eg objekta,  uz
zadovoljenje tehnolo{kih, protivpo`arnih i ostalih uslova. 

Spratnost se prilago|ava delatnosti, a max Pr+2 na aneksnom delu objekat do ulice. 
Visina hala je uobi~ajeno Pv do Pv+1.

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti gra|evinske parcele je: max 60%; 
max 70% podrumska eta`a.

Mogu}a  je  izgradnja  vi{e  objekata  osnovne  i  prate}e  namene  na  parceli  pod
uslovom da se zadovolje svi propisani parametri.

Za obejkte po dubini parcele obavezno je obezbediti prolaz do javne saobra}ajne
povr{ine {irine 5.5 m;

Dozvoljeni  procenat  ure|enih  zelenih  povr{ina,  za  uslu`ne blokove je  minimalno
20%.

Sme{taj  vozila  (teretnih  i  putni~kih)  na  parceli  uz  obezbe|enje  manipulativnog
prostora. Broj parkig mesta se odre|uje prema normativu za svaku delatnost na na~in utr|
en odgovaraju}im Pravilnikom.



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

Broj parking mesta:  jedno parking mesto  1PM/ 70m2 korisne povr{ine poslovnog
prostora i 1PM/ 200m2 korisne povr{ine industrijskog prostora.

Obezbediti minimalni stepen komunalne opremljenosti koji podrazumeva:
 priistupni  put;  vodosnabdevanje;  prikupljanje  i  pre~i{}avanje  otpadnih  voda;
priklju~ak  na  elektroenergetsku  i  telekomunikacionu  mre`u;  ure|enje  manipulativnog
prostora,  parkinga  za  razli~ite  vrste  vozila;  ure|enje  posebne  prostorije  ili  ogra}enog
prostora sa posudama za prikupljanje otpada;
 preduzimanje predvi|enih mera za{tite `ivotne sredine;
 obezbe|enje  za{titnog  rastojanja  od  susednih  parcela  sa  drugom namenom
podizanjem za{titnog zelenog pojasa u granicama gra|evinske parcele. 

Obavezno je formiranje za{titnog zelenila prilikom ogra|ivanja. Ogra|ivanje parcele
transparentnom ogradom do visine 2.2 m ra~unaju}i od kote terena i/ili netransparentnom
ogradom visine 1.0 m.

4. NUMERI^KI POKAZATELJI

 
Povr{ina predmetne parcele iznosi P=10.463 m2. 
Stepen zauzetosti: 
BRGP proizvodna hala sa upravnim delom = 2895.40 m2 +  
BRGP objekat magacina = 1426.90 m2 

Povr{ina zemlji{ta pod objektima: P=3905.70 m2 

Stepen zauzetosti: SP=3905.70m2  s=37.33%
 

Spratnosti objekata je : 
 Objekat br.1 -  Proizvodna hala (Pr) sa upravnim delom (Pr+1) i
 Objekat br.2 -  Magacin, prizemne spratnosti (Pr).

Za poslovne prostore planom je predvi|eno 1PM na svakih 70 m2  korisne povr{ine
poslovnog prostora, a za indrustrijske prostore je predvi|eno 1PM na svakih 200 m2 korisne
povr{ine industrijskog prostora.
 
Za neto korisnu povr{inu upravnog dela:
Objekat 1 upravni deo neto P=882.50  m2

SPneto = 882.50 m2  / 70m2 = 13 PM.
Za neto korisnu povr{inu proizvodnog prostora i magacina
SPneto = 2012.90 m2 +  1407.50 m2 / 70m2 = 17 PM.
Ukupno je potrebno 13 + 17 = 30 PM.
Na lokaciji je obezbe|eno 42 parking mesta.
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5. NA^IN URE\ENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA

 
Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Obavezno je obezbe|ivanje minimalne ure|ene povr{ine pod zelenilom, u okviru
parcele, povr{ine koje se ure|uju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom.

Propisan minimalni  procenat  zelenila  za  ovu vrstu gra|evinskih  parcela  –  uslu`nih
blokova  je  minimum  20%  (2092.60  m²2 ²),  a  projektom  postignuti  procenat  zelenila  je
Pz=2.094m²2 ² (20.01%). 

6. NA^IN PRIKLJU^ENJA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U

 
Na~in priklju~enja na infrastrukturu odre|uju javna komunalna preduze}a, organi i

institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanisti~kog projekta. 

Predmetna parcela nema postoje}e priklju~ke na gradsku vodovodnu i kanalizacionu
mre`u niti na elektrodistributivnu mre`u niskog napona.  

Vodovodna mre`a

Ulicom Mihajla Pupina postavljena je gradska vodovodna cev od polietilena pre~nika
110 mm. Trasa cevi sme{tena je zelenom povr{inom uz trotoar, na strani do predmetne
parcele, na pribli`noj dubini od 1.1 do 1.3 m od kote terena.

Za priklju~enje objekata na gradsku vodovodnu mre`u, planirati izradu vodomernog
{ahta unutar predmetne parcele, na maksimalnoj udaljenosti najbli`ih spolja{njih ivica {ahta
ne ve}oj od 1 metra od regulacione linije, minimalnih unutra{njih dimenzija 1.5 x 1.0 x 1.0
m (du`ina x {irina x visina), sa plo~om od armiranog betona i metalnim {aht poklopcem
prema planiranom saobra}ajnom optere}enju.

U vodomernom {ahtu planirati ugradnju vodomera ''INSA'', dva propusna ventila i
nepovratni ventil, sve pre~nika ne manjeg od 2''. 

Pritisak u vodovodnoj mre`i varira od 1 do 4.5 bar-a.

Fekalna kanalizaciona mre`a

Ulicom Mihajla Pupina postoji  izgra|ena uli~na fekalna kanalizaciona cev pre~nika
300 mm. Trasa ovog kolektora prolazi pribli`no sredinom trotoara na suprotnoj strani od
predmetne parcele. 

Za  odvo|enje  fekalnih  voda  potrebno  je  izgraditi  novi  kanalizacioni  priklju~ak
pre~nika 160 mm.

Priklju~ni kanalizacioni {aht postaviti u parceli investitora na udaljenosti spoljne ivice
{ahta od regulacione linije, ne ve}oj od 1 m.

Zabranjeno je odvo|enje atmosferskih voda u {ahtove fekalne kanalizacije.

Atmosferska kanalizacija

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa lokacije.
Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgra|eno atmosferska kanalizacija.



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat
Planirana je izgradnja retenzionog prostora za prihvat atmosferskih padavina koje se

nakon prestanka ki{a jakog intenziteta mo`e prazniti  prepumpavanjem vode iz  retenzije,
pumpama intenziteta do 1 l/s  na povr{inu ulice Mihajla  Pupina,  odakle {e gravitaciono
odlaziti izgra|enim rigolama i kanalima.

Priklju~enje  objekta  na  gradsku  vodovodnu,  atmosfersku  i  fekalnu  kanalizacionu
mre`u  izvesti  u  svemu  prema  uslovima  nadle`nog  JKP  ''Ravno  2014''  br.682  od
12.02.2021.god.

Saobra}ajni priklju~ak

U sladu sa tehni~kim uslovima JKP 'RAVNO 2014'', je saglasno da se pristup lokaciji
vr{i  iz  ulice  Mihajla  Pupina,  katastarske  parcele br.5051 K.O.]uprija-grad,  {to  je  Idejnim
re{enjem i planirano.

Izgradnju kolovoza planirati od asfalta. 
 

Priklju~enje parcele na saobra}ajnu infrastrukturu izvesti  u svemu prema uslovima
nadle`nog JKP ''Ravno 2014'' br.798 od 23.02.2021.god.

Elektroenergetska mre`a

Na  predmetnoj  lokaciji  ne  postoje  priklju~ci  na  elektroenergetsku  mre`u  niskog
napona.

Za priklju~enje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi: 
 Novu TS 10/0.4 kV, 1000kVA ''Gerovit'', tipa MBTS ili zidana sa mernom }elijom, dve

vodne, jednom trafo }elijom i niskonaponskim blokom sa osam izvoda minimalno i
 Srednjenaponski  kablovski  vod po  principu  ''ulaz-izlaz''  rasecanjem  postoje}eg

kablovskog voda 10kV izvod broj 16 iz TS 35/10kV '']uprija 4'' za Feka Automotive.
Tip kabla koji se ugra|uje je XHE 49-A 3x(1x150) mm2. 

Vrsta oibjekta: industrijski
Odobrena vr{na snaga: 950kW
Grani~na dozvoljena vrednost faktora snage: cos  =0,95
Namena potro{nje: Potro{nja na srednjem naponu (10kV).

Priklju~ak projektovati u svemu prema uslovima nadle`nog javnog preduze}a ''EPS
Distribucija''d.o.o. Beograd Ogranak Elektrodistribucija Jagodina br.8F.1.1.0-D-09.05-27287-
21/2 od 05.02.2021.god.

7. IN@ENJERSKO-GEOLO[KI USLOVI

 
Na  osnovu  Plana  generalne  regulacije  za  gradskog  naselja  ]uprija,  predmetna

lokacija se nalazi na terenu povoljnom za izgradnju bez ograni~enja u pogledu kori{}enja,
uz  uva`avanje  lokalnih  in`enjersko-geolo{kih  karakteristika  terena,  pa  u  tom  smislu  ne
postoje nikakvi posebni in`enjersko-geolo{ki uslovi. 
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8. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 
Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Re{enjem  br.501-78/2021-05-1  od  05.047.2021.godine  Odeljenje  za  urbanizam,
imovibnsko-pravne poslove i za{titu `ivotne sredine, Op{tinske uprave ]uprija, utvrdilo je, za
predmetnu namenu objekata, da je potrebna procena uticaja na `ivotnu sredinu.

Studija je odra|ena i Re{enjem br.501-111/21-05-1 od 08.12.2021.godine data je
saglasnost na Studiju o proceni uticaja na `ivotnu sredinu.

9. MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

 
Ukoliko  se  u  toku  izvo|enja  radova  nai|e  na  arheolo{ško  nalazi{te  ili  arheolo{ke

predmete ili  se otkrije neko kulturno dobro, izvo|a~ je du`an da odmah, bez odlaganja
prekine radove i obavesti nadle`an Zavod za za{titu spomenika kulture i da preduzme mere
da se nalaz ne uni{ti ine o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven (~lan
109. Zakona o za{titi kulturnih dobara ''Sl.glasnik br.71/1994).

10. TEHNI^KI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE

 
Detaljan  tehni~ki  opis  planiranih  objekata  na  predmetnoj  lokaciji  dat  je  u  okviru

IDR_Idejno re{enja za izgradnju dva industrijska objekta:  1-Proizvodna hala sa upravnim
delom i 2-Magacinski objekat.

ANALIZA URBANISTI^ČKIH PARAMETARA

Povr{šina parcele je 10.463 m²2.

Pneto  Objekta 1 - Proizvodna hala sa upravni delom:    2.733,45 m2

BRGP  Objekta 1 - Proizvodna hala sa upravni delom:    2.895,40 m2 

Pneto  Objekta 2 –- Magacinski objekat:   1.407,50 m²2

BRGP  Objekta 2 –- Magacinski objekat:    1.426,90 m²2

Ukupna neto P oba objekta:     4.140,95 m2 ²
BRGP oba objekta:                   4.322,30 m2²

Urbanisti~čki parametri za parcelu 4503/17, površ{ine 10463m2, trenutno neizgra|đenu,
uz ura~čunatu portirnicu povr{šine manje od 16m2:

Stepen iskorišć{}enosti parcele: (2478.8+1426.90+16)/10.463=37.50% 

Indeks izgrađ|enosti: (4322.30+16)/10.463=0.415

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna izgradnja objekata.
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11. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisti~ki projekat predstavlja pravni i urbanisti~ki osnov za definisanje uslova
za izgradnju dva industrijska objekta i to: Objekat br.1 - Proizvodna hala sa upravnim delom
i Objekat br.2 - Magacin, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ~l.60, 61 i 65
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.  Zakon, 9/2020 i 52/2021).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa  planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr|ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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ZA IZGRADNJU 

PROIZVODNE HALE SA UPRAVNIM DELOM I
MAGACINSKOG OBJEKTA



]uprija, M. Novakovi}a 41, tel/ fax 035 8 472 595, PIB 106 853 504
`.r.  330-55000601-39  Credit Agricole Banka ]uprija

0-GLAVNA SVESKA0-GLAVNA SVESKA

INVESTITOR:INVESTITOR:  "GEROVIT" d.o.o. Aranđelovac     "GEROVIT" d.o.o. Aranđelovac    
Južna industrijska Zona  br. 56      Južna industrijska Zona  br. 56      
mat broj 21249670 PIB 109826238mat broj 21249670 PIB 109826238

OBJEKAT:OBJEKAT: DVA INDUSTRIJSKA OBJEKTADVA INDUSTRIJSKA OBJEKTA- - 

1- PROIZVODNA HALA, prizemna 1- PROIZVODNA HALA, prizemna 
SA UPRAVNIM DELOM P+1SA UPRAVNIM DELOM P+1  

2- MAGACIN2- MAGACINSKI OBJEKAT, PR

MESTO  GRADNJE:MESTO  GRADNJE: k.p. 4503/17 KO Ćuprija-grad,        k.p. 4503/17 KO Ćuprija-grad,        

ul. Mihajla Pupina  bb, Ćuprijaul. Mihajla Pupina  bb, Ćuprija

Vrsta teh. dokumentacijeVrsta teh. dokumentacije IDEJNO REŠENJEIDEJNO REŠENJE

Za graZa građenje/izvođenje đenje/izvođenje 
radova:radova:

NOVA GRADNJANOVA GRADNJA

ProjektantProjektant Biro za projektovanje  Biro za projektovanje  ""S-LogicS-Logic" " 
Ćuprija, M. Novakovića 41Ćuprija, M. Novakovića 41

Odgovorno liceOdgovorno lice

M.Mitić,dipl.građ.ingM.Mitić,dipl.građ.ing
        

Glavni  projektantGlavni  projektant

M.Mitić,dipl.građ.ing            M.Mitić,dipl.građ.ing            
lic. br. 311lic. br. 311 2792 032792 03
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ĆĆuprija,   uprija,   
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      0.2. SADRŽAJ  GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadržaj glavne sveske

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta

0.4. Sadržaj tehničke dokumentacije

0.5. Podaci o projektantima

0.6. Opšti podaci  o objektu

0.7. Sažeti tehnički opis

0.8. KTP za parcelu

0.9. Posedovni list-izvod sa sajta RGZ 
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           0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu  članova  128a  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  (Sl.  glasnik
Republike Srbije br. 72/2009. 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11, 122/12
42/13-odluka  US,  50/13-odluka  US,  98/13-odluka  US,  132/14,  145/2014,
83/2018, 31/19, 37/19 dr.zakon i 9/20), i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i
postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke  dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (Sl. glasnik Republike Srbije br. 73/19), kao  

Glavni projektant 

za  izradu Idejnog rešenja za izgradnju dva industrijska objekta- prizemne
proizvodne hale za izradu plastične ambalaže sa upravnim delom spratnosti

P+1, i magacinskog objekta, prizemnog, koji će se graditi na k.p.br.  4503/17 KO
Ćuprija-grad, u ulici Mihajla Pupina bb, industrijska zona Zmič u Ćupriji

određuje se

        Miodrag Mitić, dipl. ing. građ.  br. licence 311 2792 03  od 
23.10.2003.god

        Investitor: 

        U Ćupriji, 
       15.10.2020.
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0.4. SADRŽAJ  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

0. Glavna sveska 02-10/2020-0

1. Arhitektura 02-10/2020-1
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0.5. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: S-Logic Ćuprija,  M. Novakovića 41

Glavni projektant: Miodrag Mitić, dipl. ing. građ.

Broj licence: 311 2792 03   od 23.10.2003.god.

1. ARHITEKTURA:

Projektant: S-Logic Ćuprija,  M. Novakovića 41

Odgovorni  projektant: Ognjen Marković, master  inž. arh.

Broj licence: 300 R147 18 od 30.08.2018.
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            0.6. OPŠTI PODACI O OBJEKTU

          OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: Slobodno stojeći

Kategorija objekta: V  125102 proizvodna hala

V  125103  upravni objekat

Klasifikacija pojedinih delova učešće u ukupnoj
površini objekta

klasifikaciona oznaka

Proizvodni 46.6%
(2012.90m2)

V -125102

Upravni deo, garderoba 20.4% 
(882.50m2)

V -125103

Magacinski objekat 33.0%  
(1426.9m2)

B -125221

Naziv urbanist. plana: Plan generalne regulacije gradskog 
naselja Ćuprija (Sl. glasnik Opštine Ću, 
2/12) i  Izmene i dopune PGR, sl.list 
Opštine br 3/15,9/18 i 18/2018-ispr)

Mesto: industrijska zona Zmič

Broj k.p./ KO 4503/17  KO Ćuprija- grad

Broj k.p. preko kojih prolaze 
priključci na infrastrukturu

5051  KO Ćuprija-grad

Broj k.p. na kojoj se nalazi 
priključak na jav. 
saobraćajnicu

5051  KO Ćuprija-grad

                 PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU

Elektroenergetska distributivna mreža

Ukupan kapacitet 1000 kW iz nove trafostanice

Vrsta priključka Trajni, rok završetka juni 2022.godine

Vrsta mernog uređaja Visokonaponsko, direktno u TS

Način grejanja samo za upravu- kombinovano elektroi 
toplota iz proizvodnje. Hala se neće grejati 

Potrebni energetski 
kapaciteti za različite 

proizvodni objekat
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namene

Podaci o priključcima 
postojećih objekata 

Ne postoje na parceli

Netipični potrošači Nema

Potreba za većom 
pouzdanošću i sigurnosti u 
isporuci električne energije

Nema

Druga infrastruktura

Priključak na vodovodnu 
mrežu

- prema uslovima JP, za hidratsku mrežu 

potrebno  4", za objekat  2"

Priključak na kanalizacionu 
mrežu

- prema uslovima JP, dovoljno  160
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Dimenzije 
objekta:

Ukupna površina građevinske  parcele: 10463m2

Ukupna BRGP nadzemno: 4322.30 m2

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 
novoprojektovani objekti

4322.30 m2

Ukupna NETO površina: 4140.95 m2

Površina zemljišta pod objektima-
zauzetost 

3905.70 m2

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža):

P, P+1

Visina objekta (venac, sleme povučeni 
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima:

visinska kota (venac, sleme povučeni 
sprat i dr.) prema projektu:
- hala –sleme krova u kalkanu: 9.50

Spratna visina: hala/ ankes 650/320 cm

Broj funkcionalnih jedinica: 
- hala-proizvodnja 
-uprava, pomoćne prostorije i garderoba
-magacinski objekat

3

Broj parking mesta: 37+5

Materijalizacija 
objekta:

Materijalizacija fasade: Fasadni
paneli i Demit

fasada

Orijentacija slemena: S-J

Nagib krova: 6/7.0

Materijalizacija krova: krovni panel

Procenat 
zelenih 
površina:

20%

Indeks 
zauzetosti:

37.5 %

Indeks 
izgrađenosti:

0.415

Predračunska 
vrednost:

162.609.000 din+PDV

Druge 
karakteristike 
objekta:

- hala za izradu plastične ambalaže i upravni deo P+1: 
kancelarije,  garderobe, mokri čvorovi, restoran za 
zaposlene, uprava
-zaseban objekat: magacinski, prizeman
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             7.   SAŽETI TEHNIČKI OPIS  UZ IDEJNO REŠENJE  ZA 
IZGRADNJU
            INDUSTRIJSKOG OBJEKTA 

INVESTITOR:  

 Privredno društvo za proizvodnju ambalaže od  plastike "GEROVIT" 
d.o.o.    34300 Aranđelovac, Južna industrijska Zona 56

UVODNE NAPOMENE

Na osnovu iskazanih potreba i prema idejnim skicama za konačno rešenje
lokacije, za parcelu sa oznakom k.p.br. 4503/17 KO Ćuprija-grad, industrijska
zona "Zmič" u Ćupriji, urađeno je Idejno rešenje za izgradnju dva industrijska
objekta.

Obj  sa  oznakom  1  na  situaciji- hala  za  proizvodnju  ambalaže  od
plastike,  namenjene  poljoprivredi–  pletenih  džakova,  vodopropusnih  mulch
folija,  zaštitnih  mrežica za voćnjake i  povrtarske rasade,  plastičnih  creva za
magistralne  vodove za navodnjavanje  i  pratećih  elemenata  koji  kompletiraju
ove proizvode. 

Upravni deo objekta u prednjem delu do ulice, spratnosti P+1, namenjen
je  delom proizvodnom delu- garderoba za radnike, laboratorija, mokri čvorovi,
prostorija  za  ručavanje,  i  tehničke  prostorije,  a  delom  će  biti  klasični
kancelarijski deo uprave i poslovodstva Preduzeća.

Obj sa oznakom 2 na situaciji-  magainski, prizeman,  ui zadnjem delu
pacele, za skladištenje sirovina za proizvodnju, ambalaže i gotovih proizvoda
koji čekaju na otpremu. 

Idejno  rešenje  za  objekat   izrađeno  je  prema  članu  117a.  Zakona  o
planiranju i izgradnji, a za potrebe pribavljanja lokacijskih uslova koji su osnov
za izradu Projekta za građevinsku dozvolu i dobijanje Rešenja o građevinskoj
dozvoli za izgradnju  objekta. 

Klasifikacija objekata/ delova objekata:
 Prema  Pravilniku  o  klasifikaciji  objekata,  novoprojektovani  proizvodni

objekat  pripada  kategoriji  V,  klasif.  oznaka  125102-Industrijske  zgrade,
radionice preko 400m2.

Upravni  deo  objekta  površine  oko  880m2:  kategorija  V,  klasifikaciona
oznaka 125103

Magacinski objekat, prizeman, bruto površine 1427m2: kategorija B, klasif
oznaka 125221 ( specijalizovana skladišta, do 1500m2 površine)

Površina katastarske parcele: prema zvaničnim podacima RGZ Srbije od
27.10.2020, listu nepokretnosti broj 6492, parcela je površine 10463m2. 

 Kategorija  zemljišta  na  lokaciji  gde  se  planira  izgradnja:  ostalo
građevinsko  zemljište  u  državnoj  svojini,  njiva  1.  klase.  Na  parceli  u  ovom
trenutku nema izgrađenih objekata, plac trenutno nije ograđen. 
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 Teren  na  ovoj  i  susednim  parcelama  je  neznatno  niži  od  glavne

saobraćajnice  na  koju  parcele  izlaze  (ulica  Mihajla  Pupina),  sa  vrlo  malim
padom  na  zapad-  prema  ulici  Kneza  Miloša,  kako  i  asfaltirana  glavna
saobraćajnica u industrijskoj zoni pada. 

 Nakon skidanja sloja humusa (oranica) planirano je nasipanje tucanikom i
izdizanje- nasipanje terena do projektovanih kota,  istovremeno sa približnom
nivelacijom  prema  konačnom  parternom  uređenju  lokacije.  Prosečno,  visina
nasipa će iznositi  ne manje od 60cm, na zapadnoj  strani  i  do 80cm (nakon
skidanja sloja zemlje). Ovo podrazumeva podizanje malih potpornih zidova na
obe bočne strane, prema susedima, odmah i ograđivanje zidanom ogradom na
zapadnoj strani, a žičanom na severnoj i istočnoj.  Trajno rešenje južne strane,
prema  asfaltiranoj  saobraćajnici,  sa  ulaznim kapijama i  parkingom do  ulice,
ostaviće se nakon izrade priključaka na gradsku infrastrukturu i   priključenja
saobraćajnica  na ulicu. 

Parcela je blago trapezasta, sa paralelnim bočnim stranama, orijentisana
pravcem sever-jug, širina parcele oko 70m-mereno upravno, odnosno  dužina
međe prema putu 71.37m, zadnja/severna međa 69.59m, u dubinu: zapadna
strana oko 115.30m, istočna 149.70. Kako je rečeno, teren na lokaciji je vidljivo
niži od saobraćajnice, a nakon regulacije/ nasipanja  će uređena parcela imati
dvostrani pad,  prema priključnoj saobraćajnici i severnoj međi. 

U  konačnom,  ogradama  i  nivelacijom platoa  oko  glavnog objekta  biće
rešeno odvodnjavanje unutar parcele i sprečiće se prelivanje površinskih voda
na  susedne.  Imajući  u  vidu  veliku  površinu  parcele  i  relativno  mali  stepen
izgrađenosti, praktično će sve padavine da upiju zelene-slobodne-neizgrađene
površine na samoj parceli. Planirano je da se atmosfeska voda sa krova hale
ne spušta na plato, već da se  iz olučnih vertikala prikuplja u kišnu kanalizaciju,
sa odvođenjem prema ulici (ako postoji kišna kanalizacija) ili  u ponirući bunar,
na  jugozapanom uglu parcele.

Parcela investitora se nalazi u vangradskom području, ali je industrijska
zona  (u  granicama  mogućnosti)  planski  izgrađena  sa  potrebnom
infrastrukturom,  koja  pored  saobraćajnica  obezbeđuje  relativno  jednostavno
priključenje i funkiconisanje novo-izgrađenih objekata na lokaciji. Tačne uslove
priključenja kao i uslove za projektovanje daće nadležna javna preduzeća, u
fazi prikupljanja uslova i saglasnosti za planirani objekat. 

Između ostalog, u tu svrhu se i radi ova dokumentacija, a u Glavnoj svesci
će  se  tačnije  navesti  potrebe  za  električnom energijom,  odnosno  gradskom
vodom,  u   skladu  sa  namenom-  planiranom  delatnošću  na  lokaciji  koja  je
predmet ovog projekta. 

U vezi sa tim, ovde se napominje da Investitor za potrebe lokacije na kojoj
će se graditi objekat planira postavljanje sopstvene trafostanice snage 1MW. 
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Drugo, potrebe za tehnološkom i otpadnim vodama praktično i ne postoje-

proizvodnja je u tom pogledu bez ikavkih zahteva, osim za higijenske potrebe
ljudstva koje će boraviti na kompleksu. Tehnoloških otpadnih voda neće biti.

OPIS NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKATA

U skladu sa planiranom namenom, na osnovu iskustva sa dosadašnom
proizvodnjom  i  planiranim  potrebama  za  zaokruženje  procesa  Privrednog
Društva,  a  na  osnovu  skica  sa  kojima  se  Investitor  složio,  za  potrebe
pribavljanja  lokacijskih  uslova  i  uslova  za  priključenje  na  komunalnu
infrastrukturu, urađeno je idejno rešenje za izgradnju prizemnog industrijskog
objekta  namenjenog  za  proizvodnju  ambalaže  od  plastike,  namenjene
poljoprivredi–  pletenih  džakova  za  žitarice,  krompir/luk,  zaštitnih  mrežica  za
voćnjake  i  povrtarske  rasade,  platnenih  creva  za  navodnjavanje  i  sličnih
proizvoda u vezi sa prethodno pobrojanim. U sklopu glavnog objekta predviđen
je i upravni deo, okrenut ulici, koji je zbog velike visine same hale projektovan
spratnosti P+1 a da i dalje bude pod istim krovom kao prizvodni prostor. 

OBJEKAT  1-  Proizvodna  hala  i  uprava će  biti  pravilne  osnove,

dimenzija: hala dužine osovinski 115.00 +aneksni deo (klasično zidan) 6.15m

osov.+fasadna  obloga=  ukupno  61.60m,  širine  220.00+fasada=40.24m.
Korisna visina unutar objekta iznosiće 6.50m do krovnih nosača. Sleme hale,
mereno od kote 0.00 (poda u hali) biće na koti neznatno manje od 9.50m.

Hala je postavljena praktično centralno na parceli,  paralelno sa bočnim
međama.  Biće  udaljena  minimalno  6m od  zapadne  granice  parcele/  već  je
rečeno, bočne strane su skoro paralelne, i bočne strane objekta su postavljene
paralelno  upravo  sa  zapadnom  međom.  Na  istočnoj  strani,  rastojanje
građevinske linije od međe  iznosi od 24.68m na južnom uglu, mininalno 23.90
na severoistočnom uglu  objekta, u dubinu placa. 

Južna  granica  parcele:  ulazne  kapije-kamionska  i  pešačka-  će  biti
postavljene  na  istočnom  uglu,  uz  ogradu,  kao  i  portirnica,  sa  pristupnom
saobraćajnicom  prema  ulici  znatne  širine.  Unutar  kompleksa  će  slobodan
prostor hala- ograda na ovoj strani biti širine oko 24m, za potrebe saobraćaja
unutar kompleksa, utovara/ pretovara i sl.
        Bruto površina objekta u osnovi će iznositi  2478.80m2,  za obe etaže
2895.40m2, korisno oko 2730 m2

Kota  poda  prizemlja:  parcela  je  dužine  115,  odnosno  149m  a  širine
prosečno 70m. Na osnovu zatečenih uslova- visinskih kota okolnih parcela i
same saobraćajnice, odlučeno je da se teren visinski reguliše tako što će po
osovini  slemena  hale  biti  i  najvišlja  kota  uređenog  platoa-  vododelnica  sa
padom prema bočnim stranama parcele, odnosno od objekta prema ogradama
na dve dugačke strane. Istovremeno, daće se i mali podužni pad platoa, tako
da  će  u  liniji  sa  poprečnom  osom  10,  sa  obe  strane  objekta,   plato  imati
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apsolutno najvišlju kotu na lokaciji, i to +30cm od kote glavne saobraćajnice na
mestu isključenja na parcelu. U apsolutnim kotama, saobraćajnica je na tom
mestu  sa kotom 123.75 mnv,  a plato  ispred ulaza u halu sa kotom 123.70
metara  nadmorske  visine.  Kota  poda hale:  usvojeno 123.80m u apsolutnim
kotama 

Pod u hali i upravnom delu-prizemlje biće na istoj koti. Prema usvojenom
opisu  nivelacije  dvorišta,  određena  je  kota  poda  u  hale,  koja  će  iznositi  ne
manje  od  30cm od  najniže  kote  na  placu-ulazne  kapije.  Ovime  će  pod  na
istočnoj strani i dalje biti iznad kote platoa, a vrata na ovoj strani najmanje 10
cm iznad kote saobraćajnice.  S obzirom na pad prema ulici,  ispred ulaza u
upravni  deo će se pojaviti  prag od nekih 15-18cm,  dakle za jedan stepenik
odignuto prizemlje uprave od platoa na južnoj strani kompleksa.

Krov: projektovani su čelični rešetkasti  kosi nosači na tri  stuba, ukupne
dužine gornjeg pojasa nešto  preko 41.0m-  strehe su širine 50cm.  Rožnjače

čelične,  raspona 185.0m,  pokrivač krovni  panel.  Sleme na sredini  rešetke,
krov simetričan- krovne ravni jednake dužine. Upravni deo je projektovan tako
da  se  uklopi  u  geometriju  krova  hale,  pa  će  sleme  i  strehe  biti  bez
diskontinuiteta. 

OBJEKAT  2-  MAGACINSKI,  prizeman:  na  severnoj  strani  parcele,
paralelno sa glavnim objektom i identične širine, radiće se magacinski objekat

dimenzija 40.24m (širine)35.46m(dužine).  Zgrada je postavljena tako da na
najužem mestu prema severnoj međi ostane 5.80m za kružnu saobraćajnicu po
obodu  parcele   pri  čemu  su  bočne  strane  magacina  u  osama  sa  glavnim
objektom ( duž podužne strane placa- na istom pravcu). Uz ovako postavljene
objekte, ostaje slobodan prostor  između dve hale (proizvodne i magacinske) u
širini od oko 12.50m, za parkiranje kamiona, utovar/ pretovar ali i za slobodan
prolaz čak i kada su dva velika vozila parkirana uporedo. 

Magacin  je  konstruktivno  identičan  proizvodnom  objektu,  osim  što  je
znatno  kraći-  radiće  se sedam polja   na  osovinskom razmaku e=5.0m,  iste

širine i visine kao hala – ram na tri  stuba,  220m raspona,  čista visina do
krovnih rešetki Hč=6.50m, ista fasadna obloga i pokrivač. 

Pod u magacinu će u skladu sa opštim padovima na novoprojektovanim
platoima  biti nešto niži od proizvodnog objekta ( 5-10cm)

SADRŽAJ  I PLANIRANA  NAMENA OBJEKTA 

Hala i  uprava su projektovani  kao jedinstven objekat,  na hali  sva polja
identična, sa istom širinom polja (e=5.00m), visinom, obradom i podovima/ osim
uprave koja je klasično zidana, sa razmakom osa e=5.00+6.15m. Čista visina
do krovnih nosača Hč=6.50m 

Organizacija  i  namena  proizvodnog  dela: na  početku  ovog  teksta
rečeno je da će se u hali proizvoditi elementi od plastike namenjeni uglavnom
poljoprivredi.  Tehnološki,  ovo  zahteva  najpre  izradu  folija  od  odgovarajućih
plastičnih masa, koja se potom reže na uzane trake koja je zapravo pletivo za
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pomenutu abalažu/ džakove, zaštitne mreže ali i creva, za svaki od proizvoda i
različit kvalitet osnovne mase. U najgrubljem, proizvodni proces se dakle uvek
sastoji iz tri faze, sa različitom masom, opremom i konačnim proizvodom. 

Dispozicija opreme još uvek nije konačno određena, Investitor u trenutku
izrade ove dokumentacije još nije odabrao proizvođača opreme za nove linije. 

Najverovatnije je da će se ugraditi Starlinger (AUSTRIJA) ekstruziona linija
za proizvodnju ravne folije koja se dalje priprema na tanke niti u kalemovima za
konačno štrikanje džaklkova ili creva za vodu. Ispred linije za ekstruziju nalaziće
se štrikalice koje će se snabdeti folijom I štrikati platno za džakove, mulch folije,
vreće…  ispred  štrikalica  se  nalaze  dve  linije  za  konfekcioniranje  štrikanog
platna, tj finaliziranje vreća I džakova. Kapacitet postrojenja 3500 tona godišnje.

 Dužina osnovne linije je preko 40m, potreba za radnom širinom oko 8m.
Biće smeštena na strani pored čilera, najbliže silosima za granulat, uz zapadnu
fasadu u unutrašnjosti hale

Drugi  deo  opreme  dolazi  iz  švajcarske  THE-MACHINES  linija  za
proizvodnju layflat creva za magistralne vodove za navodnjavanje, kapaciteta
2000t godišnje. Linija koristi PE granule za jedan deo procesa I koristi niti sa
Starlinger ekstrudera za drugi deo procesa. 

Sva oprema je nova. Tehnološka organizacija će se uraditi uz PGD ili PZI,
kada se budu tačno znale dimenzije  opreme,  dispozicija i  način servisiranja
ekstrudera  (kapaciteti  silosa,  predgrevanje-sušenje  mase,  pneumatska
doprema  granulata  i  snabdevanje  el  energijom,  hlađenje  i  td).  U  svakom
slučaju, do betoniranja podova odrediće se tehnološka šema i raspored cevi za
hlađenje  mašina  (vodom,  zatvoreni  sistem  sa  izmenjivačima  toplote  van
objekta), i eventulano napajanje električnom energijom, od one opreme koja se
neće regalno povezivati  sa razvodnim ormarima.

Napominje  se  da  će  sasvim  izvesno  jedan  deo  hale  biti  i  magacinski
prostor,  uglavnom za dnevne-  tekuće  potrebe,  odnosno  pakovanje  relativno
kabaste  gotove  robe  pre  zatvaranja  ambalaže  i  etiketiranja,  kada  se  sve
prebacuje  u  zaseban  objekat  severno  od  glavnog.  Za  ovaj  deo  procesa
predviđena su krajnja zapadna polja okrenuta magacinu,  uporedo sa silosima
u hali. 

Na  osnovu  prethodnih  pretpostavki  o  organizaciji  u  proizvodnom  delu,
određena je dispozicija vrata na hali ( jedna na severnom kalkanu jedna, prema
zasebnom objektu magacina i platou između objekata, i jedna na proizvodnji,

za servisiranje mašina i opreme. Vrata će  biti  segmentna, dim. 480450cm,
pokretana elektromotorima i sa senzorima za detekciju viljuškara sa unutrašnje
strane

Opisani  prostor će biti  korisne površine oko 1954m2 ( samo porizvodni
prostor).

Ostalo:  na  zadnjoj  strani  hale,  bliže  upravi,  pedviđene  su  tehničke
prostorije za opremu koja je sasvim izvesna- natkriven,  u sklopu hale,  a  sa
prednje strane otvoren prostor za izmenjivače toplote (čilere), površine okvirno
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28m2 i prostorija za elektroormare i automatiku, površine oko 10.3m2, sve sa
ulazima  od  spolja  i  bez  direktnog  prilaza  iz  proizvodnje.  Prostorija  za
trafostanicu će biti u zidanom delu napred, takođe sa ulazom samo od spolja i
na istoj strani kao pobrojane tehničke prostorije ( u ovom trenutku predviđeno
oko 11.50m2 korisnih, ako se uslovima EDB ne precizira drugačije)

Spratni deo objekta

Klasično zidani deo objekta se širinom i oblikom krova potpuno uklapa u
gabarite hale. Čak je jedan deo fasade obložen panelima, kako bi se ostvario
kotinuitet u arh formi objekta. Konstrutivno rešenje će se kasnije opisati, a ovde
se daje organizacija prostora i funkcije ovog dela objekta.

Planirani broj radnika, na osnovu tehnoloških potreba u proizvodnom delu:
najmanje 100, u četiri grupe (rad u tri smene, četvrta grupa slobodna). U prvoj
smeni najmanje trideset radnika u pogonu. 

Investitor je napomenuo i neke od specifičnosti koje su se u Aranjđelovcu
pokazale kao nepohodne, naglasio potrebu za nekim posebnim sadržajem- npr
laboratorijom, kao i sobom za dispečera- praćenje ulaska / izlaska robe i vozila.

Prizemlje: upravni deo u prizemlju je funkcionalno podeljen na tri dela i sa
tri zasebna ulaza: 

- glavni ulaz koji obuhvata i  vetrobran i glavni hol sa stepeništem za
sprat, kao i 

prijemnu  kancelariju/sekretarijat  postavljen  je  centralno  na  prednjoj  fasadi,
okrenuto ulici i parkingu. Po želji Investiora, projektovana je velika natkrivena
površina pred ulazom, tako da je krov prepušten daleko ispred grejanog dela
objekta-  krovne ravni hale ravno završene  ispred uprave. Okvirna površina:
110m2 korisnog. 

- ulaz za radnike, hodnik prema proizvodnji, svlačionice/ garderobe sa
mokrim 

čvorovima i restoran za radnike smešteni su u levom krilu objekta, takođe sa
pristupom sa parkinga i platoa pred objektom, ali sa nešto zaklonjenim ulazom.
Ovom delu pripadaju i kancelarija poslovođe i pomoćne prostorije – magacin
finijeg alata  uz mašine i  ekonomat  za opremu za radnike,  sve zajedno oko
180m2 korisnog prostora.

- na  istočnoj  strani,  okrenuto  saobraćajnicama,  kancelarija  dispečera
(logisitika), 

mokri čvor za vozače ili  treća lica koja nemaju potrebe za pristup upravnom
delu;  laboratorija  uz  proizvodnju,  sa  posebnim  ulazom  i  hodnikom  prema
centralnom delu, ukupne korisne površine oko 55m2.

-u zidanom delu je projektovana i prostorija za trafo, sa krutom tavanicom
na  koti   ostatka  prizemlja,  i  sa  ulazom  od  spolja,  sa  zapadne  strane,  već
rečeno, 11.45m2.

Bruto površina ovog dela prizemlja, sa fasadnom oblogom i otvorenim a
natkrivenim prostorom pred ulazom: 465.90m2. 

Sprat: U gabaritu prizemlja, bez ikakvih ispada na fasadi. 
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Sadržaj:   pored  stepeništa  i   centralnog  hodnika,  projektovan  je

kanlcelarijski prostor do ulice i tehnička priprema na zapadnoj strani, odnosno
kancelarija za sastanke i Direktora na istočnoj. 

Strana od hodnika prema hali, bez prirodnog svetla: arhiva, čajna kuhinja i
mokri čvorovi. Prostor nad vetrobranom u prizemlju je otvoren, u vidu galerije a
ispred ulaza u kancelariju za sastanke/direktora. Sve zajedno, korisna površina
na spratu iznosi 337.40m2, bruto 416.60m2.

Pod u prizemlju upravnog dela će biti na istoj koti kao pod hale.
Spratne visine: na obe etaže Hs=3.20m

Magacinski objekat:

Magacin se  u  prvoj  fazi  neće pregrađivati-  izvesno je  da  je  potrebna
srazmerno  velika  površina  za  gotove  proizvode,  bez  posebne  potrebe  za
striktnim/fizičkim ograđivanjem. Ako i  bude pregrada,  radiće se pokretne,  od
panela,  na  čeličnoj  potkonstrukciji  i  bez  potrebe  za  posebnim  temeljenjem/
oslanjanje  direktno  na pod objekta.  Svakako neće biti  prostorija  za radnike,
mokrih čvorova i sl, u objektu nije predviđeno duže zadržavanje radnika, samim
tim, neće biti ni grejanja ni posebne instalacije V+K

Tabelarni prikaz namene i površina prosotorija pojedinačno dat je u tački
6.1 ovog Idejnog rešenja, ali i u grafičkom delu dokumentacije. 

KONSTRUKTIVNI SISTEM

Deo- hala: objekat  je  u  proizvodnom delu u statičkom smislu  skeletna

čelična konstrukcija, ram na tri stuba širine 220m i dvovodni rešetkasti krovni
nosač,  ukupne dužine 41.0m (sa strehama).  Radiće se osamnaest  polja  na
osovinskom razmaku e=5.00m. Visina stubova 6.50m od poda, krovni nosači
su donjim (ravnim) pojasom oslonjeni na oslonačku ploču stubova. Kalkan na
severnoj  strani  se radi  sa (čeličnim) međustubovima, a na južnoj  se čelična
konstrukcija  nastavlja  zidanim  objektom  u  okviru  hale,  sa  zidovima  u  oba
pravca i srazmerno velikom krutošću u odnosu na čelični deo objekta. Tavanica
nad spratom je na koti +6.40m,  dakle praktično na koti krovne konstrukcije,
čime se obezbeđuje jednostavno oslanjanje i  kontinuitet  krova nad spratnim
delom objekta. 

Fasadna  obloga  i  krovni  pokrivač:  paneli  porizvođača  koje  investitor
bude  odabrao,  u  svakom slučaju  dvostruki  čelični  plastificirani  bojeni  lim sa
ispunom  od  kamene  vune  ili  drugog  materijala  koji  ispunjava  zahteve
vatrootpornosti  prema  ZOP-  termičkih  karakteristika  i  vatrotpotrnosti  koje  se
budu zahtevale. 

Krovna konstrukcija je jedinstvena, sa slemenom celom dužinom na istoj

koti (9.50m od kote poda u prizemlju) i jednakom dužinom krovnih ravni levo/
desno od slemena. Pokrivač krovni panel,  
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 Spratni deo: dva polja po celoj širini hale- 5.0+6.15m osovinski. Ovaj deo

objekta je klasično zidan, giter blok u produžnom malteru sa horizontalnim i
vertiklanim serklažima i krutim tavanicama. Objekat je u osnovi velikih gabarita,
sa nosećim zidovima po oba pravca, ali  je u seizmičkom pogledu tretiran kao
ramovski, pre svega jer nije ispunio uslove za zidane konstrukcije u pogledu
razmaka zidova. 

Krovna konstrukcija:  nastavljaju  se čelične  rožnjače  i  krovna noseća

konstrukcija sa hale-krov na dve vode,  u nagibu od oko 7.0,  isti  pokrivač -
sendvič lim sa ispunom od kamene vune ili materijalom koji ispunjava uslove
zaštite  od  požara/klase  zapaljivosti  A1,  bez  obzira  na  krute  tavanice  i
termoizolaciju u tavanu. Jedino će poprečni krovni nosači biti od znatno  manjih
profila, pošto  rešetka u ovom delu leži na a.b. tavanici, odnosno a.b. ramovima
klasično rađenog dela objekta i samo određuje geometriju krova, bez stvarne
nosivsoti.

Temelji  objekta: za halski  deo: srazmerno velika visina objekta i  veliki
gabarit, radiće se temelji samci znatnih dimenzija i temeljne  grede po obimu
objekta. Temelji samci ispod stubova poprečnih ramova biće dimenzionisani u
skladu sa gravitacionim teretima i uticajima od vetra i seizmike. Pod debljine
d=20cm, dvostruko armiran

Zidani deo: trakasti temelji ispod nosećih zidova objekta po oba pravca,
na istoj dubini kao deo temelja ispod hale. Temeljni zidovi od betonskog bloka,
sa završnim serklažem na koti nosećeg sloja poda

Beton za sve pozicije je MB30   Armatura B500B/ šopke i MA500/560.
             Detaljan  proračun i  opsi  elementa   betonske i  čelične noseće
konstrukcije i dela koji se radi na licu mesta, temelja i podova hale, daće se u
svesci 2- Projektu konstrukcije kao delu Projekta za građevinsku dozvolu. 

OBRADA OBJEKTA:

Primereno nameni, završna obrada u proizvodnom objektu je minimalna.
Zidovi se rade od panela, bez dodatne obrade. 

Proizvodni  deo objekta  ima zapreminu od preko 30000m3 vazduha i  u
principu neće grejati. 

Podovi: bez ikakve posebne obrade, betonski. 
Spoljna  stolarija:  eloksirani  profili  u  boji  prema  boji  panela,   sa

termoprekidom i termostaklom. 
Aneks-spratni deo: 
Zidani deo objekta, sa drugačijim materijalima za konstrukcijui krutim a.b.

tavanicama.  Završna obrada i primenjeni materijali moraju biti na višem nivou. 
- u zajedničkim prostorijama, hodnicima, kancelarijama, restoranu i sl-

zidovi  i 
plafoni se gletuju i kreče polikolorom u belo.  
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- mokri čvorovi/ WC–ženski/muški, kao i  delovi garderoba i laboratorije:

zidovi 
će se obložiti keramičkim pločicama. 

Podovi: uglavnom granitna keramika, sa soklom uz obimne zidove, osim u
garderobama i  WC-ima, gde će se raditi klasične podne keramičke pločice.

INSTALACIJE U OBJEKTU:

Na parceli  u ovom trenutku ne postoji  nikakva infrastruktura.

Elektroinstalacije: Privredno  društvo  "Gerovit"  doo  planira  izgradnju
sopstvene  trafostanice  na  svojoj  parceli,  pri  čemu  će  se  utrošak  električne
energije se vrši  indirektnim merenjem, visokonaponski. Računa se da će biti
potreban  trafo  snage  1MW,  za  objekat  koji  je  predmet  ovog  projekta  ali  i
verovatno na susednoj parceli. 

U zahtevu za uslove prema  nadležnoj EDB upravo je tako i pisano.

Instalacije  vodovoda  i  kanalizacije:  tehnoloških  otpadnih  voda  na
kompleksu neće biti, a voda je potrebna samo za sanitarne potrebe relativno
malog broja radnika. 

Snabdevanje objekta na kompleksu pitkom vodom vršiće se iz izgrađene-
postojeće  mreže  u  industrijskoj  zoni.  Odvod  otpadnih  voda  vršiće  se  preko
novoizgrađenih  revizionih  šahti  na  lokaciji,  do  ulične  kanalizacije.  Instalacije
kanalizacije  za  mokre  čvorove  radiće  se  uobičajeno-  PVC  kanalizacionim
cevima za kućne instalacije. S obzirom na očekivanu potrošnju, i max 40 ljudi u

smeni,  u  ovom  smislu  je  dovoljan  običan  kućni  priključak  (kanalizacija  
160mm do ulične)

Snabdevanje hidrantske mreže vodom trebalo bi da se vrši iz postojeće

ulične  mreže  (potreban  prečnik  100),  preko  nezavisnog  priključka  za
cevovod protivpožarnog hidrantskog sistema. Hidrantska mreža se raditi  od

polietilenskih cevi  van objekta,  prečnika  100mm (4"),  i  pocinkovanih cevi
odgovarajućeg prečnika za unutrašnje hidrante. Ukoliko  raspoloživa količina
vode  iz gradske mreže ne bude  dovoljna,  što  je  vrlo  izgledno,  uradiće  se
ukopani rezervoar zapremine dovoljne da podmiri potrebe za vodom u ovom
pogledu. Analiza i detaljan proračun uradiće se na osnovu zahteva Elaborata
ZOP i uslovljenih količina vode potrebne za zaštitu lokacije. 

Grejanje upravnog objekta: 

Planira se toplovodno, podno grejanje  u garderobama,restoranu, holu u 
prizemlju i na spratu i drugim zajedničkim prosotorijama, radijatorsko po manjim
prostorijama. 
Radiće se sistem grejanja i klimatizacije uz korišćenje  tople vode koja se stvara
kao produkt  hlađenja  ekstrudera u proizvodnom procesu i  svakako potrebni
izmenjivači toplote koji će se locirati na zapadnoj strani hale. Mašinski projekat
će verovatno biti deo PDG, ili će se u toku izgradnje uraditi dokumentacija u
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formi  PZI,  jer  je  očigledno  da  će  bti  potrebno  da  se  ovaj  deo  instalacija
detaljnije obradi, u krajnjem  u cilju smanjivanja troškova korišćenja objekta.  

Telekomunikacione  instalacije: ukoliko  biude  moguće,  radiće  se  fiksni
priključak za telekomunikacije i TT vezu, u skladu sa mogućnostima lokacije.
Nema  posebnih zahteva u ovom pogledu

Ostalo:  gasni priključak u ovom trenutku nije potreban

Glavni projektant
M. Mitić, dipl. građ. inž.
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                1.2. SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA
                  Sveska 1- ARHITEKTURA

Objekti:        1- PROIZVODNA HALA, Priz,  SA 
UPRAVNIM DELOM P+1 
2- MAGACINSKI OBJEKAT, prizeman

Mesto: k.p. 4503/17 KO Ćuprija-grad,                    
ul. Mihajla Pupina  bb, industrij. zona 
Zmič

Investitor:  "GEROVIT" d.o.o. Aranđelovac                 
Južna industrijska Zona  br. 56

OPŠTA DOKUMENTACIJA

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta arh dela

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.5.1 Tehnički opis uz projekat arhtekture

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

1.6.1. Tabelarni prikaz površina

1.6.2. Procena vrednosti radova 

1.7. GRAFIČKI DEO PROJEKTA

1.7.1. Situacioni plan 1 :  500

Proizvodna hala, prizemna, sa upravnim delom

1.7.2. Osnova prizemlja-samo upravni deo 1 :  75

1.7.3. Osnova  sprata- upravni deo 1 :  75

1.7.4. Osnova prizemlja-ceo objekat 1 :  100

1.7.5. Krovne ravni 1 :  100

1.7.6. Poprečni presek kroz objekat 1-1 1 :  75

1.7.7. Podužni presek kroz objekat 2-2 1 :  75

1.7.8. Fasada – južna 1 :  100

1.7.9. Fasada –  istočna 1 :  100

1.7.1
0

Fasada – zapadna 1 :  100

1.7.1
1

Fasada – severna 1 :  100

Magacinski objekat, Prizeman
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1.7.1

2
Osnova prizemlja-magacin 1 :  100
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Krovne ravni – magacin 1 :  100
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na  osnovu  člana  128  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  (Sl.  glasnik
Republike Srbije br. 72/2009. 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11, 122/12
42/13-odluka  US,  50/13-odluka  US,  98/13-odluka  US,  132/14,  145/2014,
83/2018, 31/19, 37/19 dr.zakon i 9/20), i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i
postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke  dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (Sl. glasnik Republike Srbije br. 23/15-73/2019), kao  

Odgovorni projektant

      za  izradu  arhitektonskog  dela Idejnog  rešenja za  izgradnju  dva
industrijska objekta- prizemne proizvodne hale za izradu plastične ambalaže sa
upravnim delom spratnosti P+1, i magacinskog objekta, prizemnog, koji će se
graditi  na  k.p.br.  4503/17  KO  Ćuprija-grad,  u  ulici  Mihajla  Pupina  bb,
industrijska  zona  Zmič,  investitor Privredno  društvo  "GEROVIT"  d.o.o.
Aranđelovac, Južna industrijska Zona br. 56

                          

određuje se
Ognjen M. Marković, master  inž. arh.
broj  licence 300 R147 18 od 30.08.2018.

        Za S- Logic -Ćuprija:
       Miodrag Mitić, dipl. ing. građ

        U Ćupriji, 
       22.04.2021.
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Odgovorni  projektant  arhitektonskog dela  Idejnog rešenja za  izgradnju
dva  industrijska  objekta-  prizemne  proizvodne  hale  za  izradu  plastične
ambalaže  sa  upravnim  delom  spratnosti  P+1,  i  magacinskog  objekta,
prizemnog, koji će se graditi na k.p.br.  4503/17 KO Ćuprija-grad, u ulici Mihajla
Pupina  bb,  industrijska  zona  Zmič,  investitor Privredno  društvo  "GEROVIT"
d.o.o. Aranđelovac

Ognjen M. Marković, master  inž. arh.
broj  licence 300 R147 18 od 30.08.2018.

IZJAVLJUJEM

-  da je Projekat arhitekture  urađen u skladu sa  Zakonom o planiranju i
izgradnji ("Sl. glasnik RS" br. 72/2009-9/2020) kao i drugih propisa, standarda,
tehničkih normativa, normi kvaliteta i ostalih propisa koji se odnose na izgradnju
objekata i po pravilima struke

-  da su pri  izradi Projekta poštovane sve propisane i  utvrđene mere i
preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je Projekat izrađen u
skladu sa merama i preporukama  kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih
zahteva  za objekat

Odgovorni projektant: Ognjen Marković, master  inž. arh.

Broj licence: 300 R147 18  

Broj tehn dokumentacije:

              U Ćupriji, 22.04.2021.
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



                                                                  1-arhitektura

     
1.5.1. TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO REŠENJE  ZA IZGRADNJU
            DVA INDUSTRIJSKA OBJEKTA

INVESTITOR:  

Privredno društvo  za  proizvodnju ambalaže od  plastike "GEROVIT" 
d.o.o. Aranđelovac, Južna industrijska Zona 56, mat broj 21249670 PIB 
109826238

UVODNE NAPOMENE

Na osnovu iskazanih potreba i prema idejnim skicama za konačno rešenje
lokacije, za parcelu sa oznakom k.p.br. 4503/17 KO Ćuprija-grad, industrijska
zona "Zmič" u Ćupriji, urađeno je Idejno rešenje za izgradnju dva industrijska
objekta.

Obj  sa  oznakom  1  na  situaciji- hala  za  proizvodnju  ambalaže  od
plastike,  namenjene  poljoprivredi–  pletenih  džakova,  vodopropusnih  mulch
folija,  zaštitnih  mrežica za voćnjake i  povrtarske rasade,  plastičnih  creva za
magistralne  vodove za navodnjavanje  i  pratećih  elemenata  koji  kompletiraju
ove proizvode. 

Upravni deo objekta u prednjem delu do ulice, spratnosti P+1, namenjen
je  delom proizvodnom delu- garderoba za radnike, laboratorija, mokri čvorovi,
prostorija  za  ručavanje,  i  tehničke  prostorije,  a  delom  će  biti  klasični
kancelarijski deo uprave i poslovodstva Preduzeća.

Obj sa oznakom 2 na situaciji-  magainski, prizeman,  ui zadnjem delu
pacele, za skladištenje sirovina za proizvodnju, ambalaže i gotovih proizvoda
koji čekaju na otpremu. 

Idejno  rešenje  za  objekat   izrađeno  je  prema  članu  117a.  Zakona  o
planiranju i izgradnji, a za potrebe pribavljanja lokacijskih uslova koji su osnov
za izradu Projekta za građevinsku dozvolu i dobijanje Rešenja o građevinskoj
dozvoli za izgradnju  objekta. 

Klasifikacija objekata/ delova objekata:

 Prema  Pravilniku  o  klasifikaciji  objekata,  novoprojektovani  proizvodni
objekat  pripada  kategoriji  V,  klasif.  oznaka  125102-Industrijske  zgrade,
radionice preko 400m2.

Upravni  deo  objekta  površine  oko  880m2:  kategorija  V,  klasifikaciona
oznaka 125103

Magacinski objekat, prizeman, bruto površine 1427m2: kategorija B, klasif
oznaka 125221 ( specijalizovana skladišta, do 1500m2 površine)

Površina katastarske parcele: prema zvaničnim podacima RGZ Srbije od
27.10.2020, listu nepokretnosti broj 6492, parcela je površine 10463m2. 
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 Kategorija  zemljišta  na  lokaciji  gde  se  planira  izgradnja:  ostalo

građevinsko  zemljište  u  državnoj  svojini,  njiva  1.  klase.  Na  parceli  u  ovom
trenutku nema izgrađenih objekata, plac trenutno nije ograđen. 

 Teren  na  ovoj  i  susednim  parcelama  je  neznatno  niži  od  glavne
saobraćajnice  na  koju  parcele  izlaze  (ulica  Mihajla  Pupina),  sa  vrlo  malim
padom  na  zapad-  prema  ulici  Kneza  Miloša,  kako  i  asfaltirana  glavna
saobraćajnica u industrijskoj zoni pada. 

 Nakon skidanja sloja humusa (oranica) planirano je nasipanje tucanikom i
izdizanje- nasipanje terena do projektovanih kota,  istovremeno sa približnom
nivelacijom  prema  konačnom  parternom  uređenju  lokacije.  Prosečno,  visina
nasipa će iznositi  ne manje od 60cm, na zapadnoj  strani  i  do 80cm (nakon
skidanja sloja zemlje). Ovo podrazumeva podizanje malih potpornih zidova na
obe bočne strane, prema susedima, odmah i ograđivanje zidanom ogradom na
zapadnoj strani, a žičanom na severnoj i istočnoj.  Trajno rešenje južne strane,
prema  asfaltiranoj  saobraćajnici,  sa  ulaznim kapijama i  parkingom do  ulice,
ostaviće se nakon izrade priključaka na gradsku infrastrukturu i   priključenja
saobraćajnica  na ulicu. 

Parcela je blago trapezasta, sa paralelnim bočnim stranama, orijentisana
pravcem sever-jug, širina parcele oko 70m-mereno upravno, odnosno  dužina
međe prema putu 71.37m, zadnja/severna međa 69.59m, u dubinu: zapadna
strana oko 115.30m, istočna 149.70. Kako je rečeno, teren na lokaciji je vidljivo
niži od saobraćajnice, a nakon regulacije/ nasipanja  će uređena parcela imati
dvostrani pad,  prema priključnoj saobraćajnici i severnoj međi. 

U  konačnom,  ogradama  i  nivelacijom platoa  oko  glavnog objekta  biće
rešeno odvodnjavanje unutar parcele i sprečiće se prelivanje površinskih voda
na  susedne.  Imajući  u  vidu  veliku  površinu  parcele  i  relativno  mali  stepen
izgrađenosti, praktično će sve padavine da upiju zelene-slobodne-neizgrađene
površine na samoj parceli. Planirano je da se atmosfeska voda sa krova hale
ne spušta na plato, već da se  iz olučnih vertikala prikuplja u kišnu kanalizaciju,
sa odvođenjem prema ulici (ako postoji kišna kanalizacija) ili  u ponirući bunar,
na  jugozapanom uglu parcele.

Parcela investitora se nalazi u vangradskom području, ali je industrijska
zona  (u  granicama  mogućnosti)  planski  izgrađena  sa  potrebnom
infrastrukturom,  koja  pored  saobraćajnica  obezbeđuje  relativno  jednostavno
priključenje i funkiconisanje novo-izgrađenih objekata na lokaciji. Tačne uslove
priključenja kao i uslove za projektovanje daće nadležna javna preduzeća, u
fazi prikupljanja uslova i saglasnosti za planirani objekat. 

Između ostalog, u tu svrhu se i radi ova dokumentacija, a u Glavnoj svesci
će  se  tačnije  navesti  potrebe  za  električnom energijom,  odnosno  gradskom
vodom,  u   skladu  sa  namenom-  planiranom  delatnošću  na  lokaciji  koja  je
predmet ovog projekta. 

U vezi sa tim, ovde se napominje da Investitor za potrebe lokacije na kojoj
će se graditi objekat planira postavljanje sopstvene trafostanice snage 1MW. 
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Drugo, potrebe za tehnološkom i otpadnim vodama praktično i ne postoje-

proizvodnja je u tom pogledu bez ikavkih zahteva, osim za higijenske potrebe
ljudstva koje će boraviti na kompleksu. Tehnoloških otpadnih voda neće biti.

OPIS NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKATA

U skladu sa planiranom namenom, na osnovu iskustva sa dosadašnom
proizvodnjom  i  planiranim  potrebama  za  zaokruženje  procesa  Privrednog
Društva,  a  na  osnovu  skica  sa  kojima  se  Investitor  složio,  za  potrebe
pribavljanja  lokacijskih  uslova  i  uslova  za  priključenje  na  komunalnu
infrastrukturu, urađeno je idejno rešenje za izgradnju prizemnog industrijskog
objekta  namenjenog  za  proizvodnju  ambalaže  od  plastike,  namenjene
poljoprivredi–  pletenih  džakova  za  žitarice,  krompir/luk,  zaštitnih  mrežica  za
voćnjake  i  povrtarske  rasade,  platnenih  creva  za  navodnjavanje  i  sličnih
proizvoda u vezi sa prethodno pobrojanim. U sklopu glavnog objekta predviđen
je i upravni deo, okrenut ulici, koji je zbog velike visine same hale projektovan
spratnosti P+1 a da i dalje bude pod istim krovom kao prizvodni prostor. 

OBJEKAT  1-  Proizvodna  hala  i  uprava će  biti  pravilne  osnove,

dimenzija: hala dužine osovinski 115.00 +aneksni deo (klasično zidan) 6.15m

osov.+fasadna  obloga=  ukupno  61.60m,  širine  220.00+fasada=40.24m.
Korisna visina unutar objekta iznosiće 6.50m do krovnih nosača. Sleme hale,
mereno od kote 0.00 (poda u hali) biće na koti neznatno manje od 9.50m.

Hala je postavljena praktično centralno na parceli,  paralelno sa bočnim
međama.  Biće  udaljena  minimalno  6m od  zapadne  granice  parcele/  već  je
rečeno, bočne strane su skoro paralelne, i bočne strane objekta su postavljene
paralelno  upravo  sa  zapadnom  međom.  Na  istočnoj  strani,  rastojanje
građevinske linije od međe  iznosi od 24.68m na južnom uglu, mininalno 23.90
na severoistočnom uglu  objekta, u dubinu placa. 

Južna  granica  parcele:  ulazne  kapije-kamionska  i  pešačka-  će  biti
postavljene  na  istočnom  uglu,  uz  ogradu,  kao  i  portirnica,  sa  pristupnom
saobraćajnicom  prema  ulici  znatne  širine.  Unutar  kompleksa  će  slobodan
prostor hala- ograda na ovoj strani biti širine oko 24m, za potrebe saobraćaja
unutar kompleksa, utovara/ pretovara i sl.
        Bruto površina objekta u osnovi će iznositi  2478.80m2,  za obe etaže
2895.40m2, korisno oko 2730 m2

Kota  poda  prizemlja:  parcela  je  dužine  115,  odnosno  149m  a  širine
prosečno 70m. Na osnovu zatečenih uslova- visinskih kota okolnih parcela i
same saobraćajnice, odlučeno je da se teren visinski reguliše tako što će po
osovini  slemena  hale  biti  i  najvišlja  kota  uređenog  platoa-  vododelnica  sa
padom prema bočnim stranama parcele, odnosno od objekta prema ogradama
na dve dugačke strane. Istovremeno, daće se i mali podužni pad platoa, tako
da  će  u  liniji  sa  poprečnom  osom  10,  sa  obe  strane  objekta,   plato  imati
apsolutno najvišlju kotu na lokaciji, i to +30cm od kote glavne saobraćajnice na
mestu isključenja na parcelu. U apsolutnim kotama, saobraćajnica je na tom
mestu  sa kotom 123.75 mnv,  a plato  ispred ulaza u halu sa kotom 123.70
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metara  nadmorske  visine.  Kota  poda hale:  usvojeno 123.80m u apsolutnim
kotama 

Pod u hali i upravnom delu-prizemlje biće na istoj koti. Prema usvojenom
opisu  nivelacije  dvorišta,  određena  je  kota  poda  u  hale,  koja  će  iznositi  ne
manje  od  30cm od  najniže  kote  na  placu-ulazne  kapije.  Ovime  će  pod  na
istočnoj strani i dalje biti iznad kote platoa, a vrata na ovoj strani najmanje 10
cm iznad kote saobraćajnice.  S obzirom na pad prema ulici,  ispred ulaza u
upravni  deo će se pojaviti  prag od nekih 15-18cm,  dakle za jedan stepenik
odignuto prizemlje uprave od platoa na južnoj strani kompleksa.

Krov: projektovani su čelični rešetkasti  kosi nosači na tri  stuba, ukupne
dužine gornjeg pojasa nešto  preko 41.0m-  strehe su širine 50cm.  Rožnjače

čelične,  raspona 185.0m,  pokrivač krovni  panel.  Sleme na sredini  rešetke,
krov simetričan- krovne ravni jednake dužine. Upravni deo je projektovan tako
da  se  uklopi  u  geometriju  krova  hale,  pa  će  sleme  i  strehe  biti  bez
diskontinuiteta. 

OBJEKAT  2-  MAGACINSKI,  prizeman:  na  severnoj  strani  parcele,
paralelno sa glavnim objektom i identične širine, radiće se magacinski objekat

dimenzija 40.24m (širine)35.46m(dužine).  Zgrada je postavljena tako da na
najužem mestu prema severnoj međi ostane 5.80m za kružnu saobraćajnicu po
obodu  parcele   pri  čemu  su  bočne  strane  magacina  u  osama  sa  glavnim
objektom ( duž podužne strane placa- na istom pravcu). Uz ovako postavljene
objekte, ostaje slobodan prostor  između dve hale (proizvodne i magacinske) u
širini od oko 12.50m, za parkiranje kamiona, utovar/ pretovar ali i za slobodan
prolaz čak i kada su dva velika vozila parkirana uporedo. 

Magacin  je  konstruktivno  identičan  proizvodnom  objektu,  osim  što  je
znatno  kraći-  radiće  se sedam polja   na  osovinskom razmaku e=5.0m,  iste

širine i visine kao hala – ram na tri  stuba,  220m raspona,  čista visina do
krovnih rešetki Hč=6.50m, ista fasadna obloga i pokrivač. 

Pod u magacinu će u skladu sa opštim padovima na novoprojektovanim
platoima  biti nešto niži od proizvodnog objekta ( 5-10cm)

SADRŽAJ  I PLANIRANA  NAMENA OBJEKTA 

Hala i  uprava su projektovani  kao jedinstven objekat,  na hali  sva polja
identična, sa istom širinom polja (e=5.00m), visinom, obradom i podovima/ osim
uprave koja je klasično zidana, sa razmakom osa e=5.00+6.15m. Čista visina
do krovnih nosača Hč=6.50m 

Organizacija  i  namena  proizvodnog  dela: na  početku  ovog  teksta
rečeno je da će se u hali proizvoditi elementi od plastike namenjeni uglavnom
poljoprivredi.  Tehnološki,  ovo  zahteva  najpre  izradu  folija  od  odgovarajućih
plastičnih masa, koja se potom reže na uzane trake koja je zapravo pletivo za
pomenutu abalažu/ džakove, zaštitne mreže ali i creva, za svaki od proizvoda i



                                                                  1-arhitektura

     
različit kvalitet osnovne mase. U najgrubljem, proizvodni proces se dakle uvek
sastoji iz tri faze, sa različitom masom, opremom i konačnim proizvodom. 

Dispozicija opreme još uvek nije konačno određena, Investitor u trenutku
izrade ove dokumentacije još nije odabrao proizvođača opreme za nove linije. 

Najverovatnije je da će se ugraditi Starlinger (AUSTRIJA) ekstruziona linija
za proizvodnju ravne folije koja se dalje priprema na tanke niti u kalemovima za
konačno štrikanje džaklkova ili creva za vodu. Ispred linije za ekstruziju nalaziće
se štrikalice koje će se snabdeti folijom I štrikati platno za džakove, mulch folije,
vreće…  ispred  štrikalica  se  nalaze  dve  linije  za  konfekcioniranje  štrikanog
platna, tj finaliziranje vreća I džakova. Kapacitet postrojenja 3500 tona godišnje.

 Dužina osnovne linije je preko 40m, potreba za radnom širinom oko 8m.
Biće smeštena na strani pored čilera, najbliže silosima za granulat, uz zapadnu
fasadu u unutrašnjosti hale

Drugi  deo  opreme  dolazi  iz  švajcarske  THE-MACHINES  linija  za
proizvodnju layflat creva za magistralne vodove za navodnjavanje, kapaciteta
2000t godišnje. Linija koristi PE granule za jedan deo procesa I koristi niti sa
Starlinger ekstrudera za drugi deo procesa. 

Sva oprema je nova. Tehnološka organizacija će se uraditi uz PGD ili PZI,
kada se budu tačno znale dimenzije  opreme,  dispozicija i  način servisiranja
ekstrudera  (kapaciteti  silosa,  predgrevanje-sušenje  mase,  pneumatska
doprema granulata i snabdevanje el energijom, hlađenje i td).

U svakom slučaju, do betoniranja podova odrediće se tehnološka šema i
raspored cevi za hlađenje mašina (vodom, zatvoreni sistem sa izmenjivačima
toplote  van  objekta),  i  eventulano  napajanje  električnom energijom,  od  one
opreme koja se neće regalno povezivati  sa razvodnim ormarima.

Napominje  se  da  će  sasvim  izvesno  jedan  deo  hale  biti  i  magacinski
prostor,  uglavnom za dnevne-  tekuće  potrebe,  odnosno  pakovanje  relativno
kabaste  gotove  robe  pre  zatvaranja  ambalaže  i  etiketiranja,  kada  se  sve
prebacuje  u  zaseban  objekat  severno  od  glavnog.  Za  ovaj  deo  procesa
predviđena su krajnja zapadna polja okrenuta magacinu,  uporedo sa silosima
u hali. 

Na  osnovu  prethodnih  pretpostavki  o  organizaciji  u  proizvodnom  delu,
određena je dispozicija vrata na hali ( jedna na severnom kalkanu jedna, prema
zasebnom objektu magacina i platou između objekata, i jedna na proizvodnji,

za servisiranje mašina i opreme. Vrata će  biti  segmentna, dim. 480450cm,
pokretana elektromotorima i sa senzorima za detekciju viljuškara sa unutrašnje
strane

Opisani  prostor će biti  korisne površine oko 1954m2 ( samo porizvodni
prostor).

Ostalo:  na  zadnjoj  strani  hale,  bliže  upravi,  pedviđene  su  tehničke
prostorije za opremu koja je sasvim izvesna- natkriven,  u sklopu hale,  a  sa
prednje strane otvoren prostor za izmenjivače toplote (čilere), površine okvirno
28m2 i prostorija za elektroormare i automatiku, površine oko 10.3m2, sve sa
ulazima  od  spolja  i  bez  direktnog  prilaza  iz  proizvodnje.  Prostorija  za
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trafostanicu će biti u zidanom delu napred, takođe sa ulazom samo od spolja i
na istoj strani kao pobrojane tehničke prostorije ( u ovom trenutku predviđeno
oko 11.50m2 korisnih, ako se uslovima EDB ne precizira drugačije)

Spratni deo objekta

Klasično zidani deo objekta se širinom i oblikom krova potpuno uklapa u
gabarite hale. Čak je jedan deo fasade obložen panelima, kako bi se ostvario
kotinuitet u arh formi objekta. Konstrutivno rešenje će se kasnije opisati, a ovde
se daje organizacija prostora i funkcije ovog dela objekta.

Planirani broj radnika, na osnovu tehnoloških potreba u proizvodnom delu:
najmanje 100, u četiri grupe (rad u tri smene, četvrta grupa slobodna). U prvoj
smeni najmanje trideset radnika u pogonu. 

Investitor je napomenuo i neke od specifičnosti koje su se u Aranjđelovcu
pokazale kao nepohodne, naglasio potrebu za nekim posebnim sadržajem- npr
laboratorijom, kao i sobom za dispečera- praćenje ulaska / izlaska robe i vozila.

Prizemlje: upravni deo u prizemlju je funkcionalno podeljen na tri dela i sa
tri zasebna ulaza: 

- glavni ulaz koji obuhvata i  vetrobran i glavni hol sa stepeništem za
sprat, kao i 

prijemnu  kancelariju/sekretarijat  postavljen  je  centralno  na  prednjoj  fasadi,
okrenuto ulici i parkingu. Po želji Investiora, projektovana je velika natkrivena
površina pred ulazom, tako da je krov prepušten daleko ispred grejanog dela
objekta-  krovne ravni hale ravno završene  ispred uprave. Okvirna površina:
110m2 korisnog. 

- ulaz za radnike, hodnik prema proizvodnji, svlačionice/ garderobe sa
mokrim 

čvorovima i restoran za radnike smešteni su u levom krilu objekta, takođe sa
pristupom sa parkinga i platoa pred objektom, ali sa nešto zaklonjenim ulazom.
Ovom delu pripadaju i kancelarija poslovođe i pomoćne prostorije – magacin
finijeg alata  uz mašine i  ekonomat  za opremu za radnike,  sve zajedno oko
180m2 korisnog prostora.

- na  istočnoj  strani,  okrenuto  saobraćajnicama,  kancelarija  dispečera
(logisitika), 

mokri čvor za vozače ili  treća lica koja nemaju potrebe za pristup upravnom
delu;  laboratorija  uz  proizvodnju,  sa  posebnim  ulazom  i  hodnikom  prema
centralnom delu, ukupne korisne površine oko 55m2.

-u zidanom delu je projektovana i prostorija za trafo, sa krutom tavanicom
na  koti   ostatka  prizemlja,  i  sa  ulazom  od  spolja,  sa  zapadne  strane,  već
rečeno, oko 11.45m2.

Bruto površina ovog dela prizemlja, sa fasadnom oblogom i otvorenim a
natkrivenim prostorom pred ulazom: 465.90m2. 

Sprat: U gabaritu prizemlja, bez ikakvih ispada na fasadi. 
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Sadržaj:   pored  stepeništa  i   centralnog  hodnika,  projektovan  je

kanlcelarijski prostor do ulice i tehnička priprema na zapadnoj strani, odnosno
kancelarija za sastanke i Direktora na istočnoj. 

Strana od hodnika prema hali, bez prirodnog svetla: arhiva, čajna kuhinja
i mokri čvorovi. Prostor nad vetrobranom u prizemlju je otvoren, u vidu galerije a
ispred ulaza u kancelariju za sastanke/direktora. Sve zajedno, korisna površina
na spratu iznosi 337.40m2, bruto 416.60m2.

Pod u prizemlju upravnog dela će biti na istoj koti kao pod hale.

Spratne visine: na obe etaže Hs=3.20m

Magacinski objekat:

Magacin se  u  prvoj  fazi  neće pregrađivati-  izvesno je  da  je  potrebna
srazmerno  velika  površina  za  gotove  proizvode,  bez  posebne  potrebe  za
striktnim/fizičkim ograđivanjem. Ako i  bude pregrada,  radiće se pokretne,  od
panela,  na  čeličnoj  potkonstrukciji  i  bez  potrebe  za  posebnim  temeljenjem/
oslanjanje  direktno  na pod objekta.  Svakako neće biti  prostorija  za radnike,
mokrih čvorova i sl, u objektu nije predviđeno duže zadržavanje radnika, samim
tim, neće biti ni grejanja ni posebne instalacije V+K

Tabelarni prikaz namene i površina prosotorija pojedinačno dat je u tački
6.1 ovog Idejnog rešenja, ali i u grafičkom delu dokumentacije. 
          Pri obračunu je korišćen SRPS U.C2.100 (Sl. list SRJ br. 32/2002) za
izračunavanje površina objekata u oblasti visokogradnje.
          Prema članu 4.4.8.  pomenutog Standarda  obračun neto  površina
unutrašnjeg korisnog prostora se umanjuje za 3% zbog malterisanja zidova, ili
za stvarno umanjenje koliko iznosi debljina sloja za obradu. S obzirom na velike
površine  u  hali,  bez  pregrada  i  bey  obrade  (paneli),  obračun  je  urađen  za
korisnu površinu bez umenjenja,  a  za zidani   deo sa umanjenjem samo za
malter: 2cm

Korisna površina proizvodnog dela: 1993.30

Korisna površina aneksnog dela p+1:   740.15

Korisna površina magacinskog objekta: 1407.50

Ukupno, korisna površina objekata (m2):       4140.95

Bruto, proizvodni deo, samo prizemlje: 2012.90

Bruto,  upravni deo, prizemlje+sprat:    882.50

Bruto,  magacisnki objekat, prizemno: 1426.90

      Bruto  površina  svih objekata (m2):
4322.30m
2

Urbanistički parametri za građevinsku parcelu površine 10463m2, trenutno
neizgrađenu:  uračunaće  se  protirnica  površine  manje  od  16m2,  kontejenrski
objekat  na  ulazu  koji  nije  predmet  ovog  projekta  (nabaviće  se  montažni,
kompletan, sa urađenoim instalacijama i mokrim čvorom):
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Stepen iskorišćenosti parcele: (2478.8+1426.90+16)/10463=37.50% 

Indeks izgrađenosti: (4322.30+16)/10463=0.415
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KONSTRUKTIVNI SISTEM

Deo- hala: objekat  je  u  proizvodnom delu u statičkom smislu  skeletna

čelična konstrukcija, ram na tri stuba širine 220m i dvovodni rešetkasti krovni
nosač,  ukupne dužine 41.0m (sa strehama).  Radiće se osamnaest  polja  na
osovinskom razmaku e=5.00m. Visina stubova 6.50m od poda, krovni nosači
su donjim (ravnim) pojasom oslonjeni na oslonačku ploču stubova. Kalkan na
severnoj  strani  se radi  sa (čeličnim) međustubovima, a na južnoj  se čelična
konstrukcija  nastavlja  zidanim  objektom  u  okviru  hale,  sa  zidovima  u  oba
pravca i srazmerno velikom krutošću u odnosu na čelični deo objekta. Tavanica
nad spratom je na koti +6.40m,  dakle praktično na koti krovne konstrukcije,
čime se obezbeđuje jednostavno oslanjanje i  kontinuitet  krova nad spratnim
delom objekta. 

Fasadna  obloga  i  krovni  pokrivač:  paneli  porizvođača  koje  investitor
bude  odabrao,  u  svakom slučaju  dvostruki  čelični  plastificirani  bojeni  lim sa
ispunom  od  kamene  vune  ili  drugog  materijala  koji  ispunjava  zahteve
vatrootpornosti  prema  ZOP-  termičkih  karakteristika  i  vatrotpotrnosti  koje  se
budu zahtevale. 

Krovna konstrukcija je jedinstvena, sa slemenom celom dužinom na istoj

koti (9.50m od kote poda u prizemlju) i jednakom dužinom krovnih ravni levo/
desno od slemena. Pokrivač krovni panel,  

 Spratni deo: dva polja po celoj širini hale- 5.0+6.15m osovinski. Ovaj deo
objekta je klasično zidan, giter blok u produžnom malteru sa horizontalnim i
vertiklanim serklažima i krutim tavanicama. Objekat je u osnovi velikih gabarita,
sa nosećim zidovima po oba pravca, ali  je u seizmičkom pogledu tretiran kao
ramovski, pre svega jer nije ispunio uslove za zidane konstrukcije u pogledu
razmaka zidova. 

Spratne visine, već rečeno, 23.20m, korisna visina oko 2.90m, ukoliko se
ne budu spuštali plafoni.

Krovna konstrukcija:  nastavljaju  se čelične  rožnjače  i  krovna noseća

konstrukcija sa hale-krov na dve vode,  u nagibu od oko 7.0,  isti  pokrivač -
sendvič lim sa ispunom od kamene vune ili materijalom koji ispunjava uslove
zaštite  od  požara/klase  zapaljivosti  A1,  bez  obzira  na  krute  tavanice  i
termoizolaciju u tavanu. Jedino će poprečni krovni nosači biti od znatno  manjih
profila, pošto  rešetka u ovom delu leži na a.b. tavanici, odnosno a.b. ramovima
klasično rađenog dela objekta i samo određuje geometriju krova, bez stvarne
nosivsoti.

Temelji  objekta: za halski  deo: srazmerno velika visina objekta i  veliki
gabarit, radiće se temelji samci znatnih dimenzija i temeljne  grede po obimu
objekta. Temelji samci ispod stubova poprečnih ramova biće dimenzionisani u
skladu sa gravitacionim teretima i uticajima od vetra i seizmike. Pod debljine
d=20cm, dvostruko armiran

Zidani deo: trakasti temelji ispod nosećih zidova objekta po oba pravca,
na istoj dubini kao deo temelja ispod hale. Temeljni zidovi od betonskog bloka,
sa završnim serklažem na koti nosećeg sloja poda
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Beton za sve pozicije je MB30   Armatura B500B/ šopke i MA500/560.

             Detaljan  proračun i  opsi  elementa   betonske i  čelične noseće
konstrukcije i dela koji se radi na licu mesta, temelja i podova hale, daće se u
svesci 2- Projektu konstrukcije kao delu Projekta za građevinsku dozvolu. 

OBRADA OBJEKTA:

Primereno nameni, završna obrada u proizvodnom objektu je minimalna.
Zidovi se rade od panela, bez dodatne obrade. 

Proizvodni  deo objekta  ima zapreminu od preko 30000m3 vazduha i  u
principu neće grejati. 

Podovi: bez ikakve posebne obrade, betonski. 
Spoljna  stolarija:  eloksirani  profili  u  boji  prema  boji  panela,   sa

termoprekidom i termostaklom. 

Aneks-spratni deo: 
Zidani deo objekta, sa drugačijim materijalima za konstrukcijui krutim a.b.

tavanicama.  Završna obrada i primenjeni materijali moraju biti na višem nivou. 
- u zajedničkim prostorijama, hodnicima, kancelarijama, restoranu i sl-

zidovi  i 
plafoni se gletuju i kreče polikolorom u belo.  

- mokri čvorovi/ WC–ženski/muški, kao i  delovi garderoba i laboratorije:
zidovi 

će se obložiti keramičkim pločicama. 
Podovi: uglavnom granitna keramika, sa soklom uz obimne zidove, osim u

garderobama i  WC-ima, gde će se raditi klasične podne keramičke pločice.

INSTALACIJE U OBJEKTU:

Na parceli  u ovom trenutku ne postoji  nikakva infrastruktura.

Elektroinstalacije: Privredno  društvo  "Gerovit"  doo  planira  izgradnju
sopstvene  trafostanice  na  svojoj  parceli,  pri  čemu  će  se  utrošak  električne
energije se vrši  indirektnim merenjem, visokonaponski. Računa se da će biti
potreban  trafo  snage  1MW,  za  objekat  koji  je  predmet  ovog  projekta  ali  i
verovatno na susednoj parceli. 

U zahtevu za uslove prema  nadležnoj EDB upravo je tako i pisano.

Instalacije  vodovoda  i  kanalizacije:  tehnoloških  otpadnih  voda  na
kompleksu neće biti, a voda je potrebna samo za sanitarne potrebe relativno
malog broja radnika. 

Snabdevanje objekta na kompleksu pitkom vodom vršiće se iz izgrađene-
postojeće  mreže  u  industrijskoj  zoni.  Odvod  otpadnih  voda  vršiće  se  preko
novoizgrađenih  revizionih  šahti  na  lokaciji,  do  ulične  kanalizacije.  Instalacije
kanalizacije  za  mokre  čvorove  radiće  se  uobičajeno-  PVC  kanalizacionim
cevima za kućne instalacije. S obzirom na očekivanu potrošnju, i max 40 ljudi u

smeni,  u  ovom  smislu  je  dovoljan  običan  kućni  priključak  (kanalizacija  
160mm do ulične)
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Snabdevanje hidrantske mreže vodom trebalo bi da se vrši iz postojeće

ulične  mreže  (potreban  prečnik  100),  preko  nezavisnog  priključka  za
cevovod protivpožarnog hidrantskog sistema. Hidrantska mreža se raditi  od

polietilenskih cevi  van objekta,  prečnika  100mm (4"),  i  pocinkovanih cevi
odgovarajućeg prečnika za unutrašnje hidrante. Ukoliko  raspoloživa količina
vode  iz gradske mreže ne bude  dovoljna,  što  je  vrlo  izgledno,  uradiće  se
ukopani rezervoar zapremine dovoljne da podmiri potrebe za vodom u ovom
pogledu. Analiza i detaljan proračun uradiće se na osnovu zahteva Elaborata
ZOP i uslovljenih količina vode potrebne za zaštitu lokacije. 

Grejanje upravnog objekta: 

Planira se toplovodno, podno grejanje  u garderobama,restoranu, holu u 
prizemlju i na spratu i drugim zajedničkim prosotorijama, radijatorsko po manjim
prostorijama. 

      Radiće se sistem grejanja i klimatizacije uz korišćenje  tople vode koja se
stvara  kao  produkt  hlađenja  ekstrudera u  proizvodnom  procesu  i  svakako
potrebni izmenjivači toplote koji će se locirati na zapadnoj strani hale. Mašinski
projekat  će  verovatno  biti  deo  PDG,  ili  će  se  u  toku  izgradnje  uraditi
dokumentacija u formi PZI, jer je očigledno da će bti potrebno da se ovaj deo
instalacija detaljnije obradi, u krajnjem u cilju smanjivanja troškova korišćenja
objekta.  

Telekomunikacione  instalacije: ukoliko  biude  moguće,  radiće  se  fiksni
priključak za telekomunikacije i TT vezu, u skladu sa mogućnostima lokacije.
Nema  posebnih zahteva u ovom pogledu

Ostalo:  gasni priključak u ovom trenutku nije potreban

Sastavio:
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1.6.NUMERIČKA   DOKUMENTACIJA
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      1.6.1. TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA U OBJEKTIMA

Pri obračunu je korišćen SRPS U.C2.100 (Sl. list SRJ br. 32/2002) za
izračunavanje površina objekata u oblasti  visokogradnje.  Prema članu 4.4.8.
pomenutog Standarda obračun neto površina unutrašnjeg korisnog prostora se
umanjuje za 3% zbog malterisanja zidova, ili za stvarnu debljinu obrade zida. 

Za proizvodnu halu i magacin obračun neto korisne površine urađen je
prema zidovima od panela bez umanjenja. 

Za  zidani  deo  objekta  obračun  neto  korisne  površine  je  urađen  sa
umanjenjem od 2cm po obimu prosotorija pojedinačno, pošto bi umanjenje od
3% bilo nerealno veliko. Otvorena površina ( natkriveni prostor pred ulazom) –
računato bez umanjenja

PRIZEMLJE, objekat 1

r.b. Namena prostorije P m2 O(m) podovi

1. Trem pred ulazom 49.80 - asfalt

2. Vetrobran 23.65 20.00 granit. keramika

3. Hol glavnog ulaza 33.80 29.00 granit. keramika

4. Portir- prijemno odelj. 14.55 15.45 granit. keramika

5. WC muški 3.50 8.10 podna keramika

6. WC ženski 3.50 8.10 podna keramika

7. Hodnik- stepenište 27.10 30.80 granit. keramika

8. Ostava 4.75 8.90 podna keramika

9. Restoran za radnike 47.00 28.05 podna keramika

10. Hodnik –logisitka 10.90 18.30 granit. keramika

11. Dispečer- logisitka 16.45 16.70 laminat

12. WC muški 3.35 8.50 podna keramika

13. WC ženski 3.35 8.50 podna keramika

14. Laboratorija 17.10 17.10 podna keramika

15. Kancelarija poslovođe 12.00 15.45 podna keramika

16. Ekonomat 7.85 11.25 podna keramika

17. Hodnik radničkog ulaza 14.75 24.45 granit. keramika

18. Garderoba muška 51.75 37.70 podna keramika

19. Garderoba ženska 34.15 29.20 podna keramika

20. Ostava za alatnicu 12.00 14.35 beton

21. Trafostanica 11.45 13.55 beton

22. Energetski blok 10.30 13.10 beton

23. Čileri 28.60 23.40 beton

24. Proizvodni deo 1954.40 189.90 ferobeton

Ukupno, korisna površ. 
prizemlja:

2396.05

SPRAT
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r.b. Namena prostorije P (m2) O(m) podovi

1. Hol na spratu 39.90 58.95 granit. keramika

2. Kancelarija 18.55 17.35 laminat

3. Kancelarija 17.40 16.70 laminat

4. kancelarija 23.55 19.60 laminat

5. Tehnička priprema 116.80 47.65 laminat

6. Šef biroa 21.25 19.15 laminat

7. Arhiva 9.05 13.30 laminat

8. Čajna kuhinja 13.15 15.00 podna keramika

9. WC muški 7.70 16.20 podna keramika

10. WC ženski 7.70 16.20 podna keramika

11. REK ormari 14.45 15.60 antistatik

12. Direktor 47.90 29.60 laminat

Ukupno, korisno na spratu: 337.40

Bruto površine, projektovano za Objekat 1:

Bruto površina prizemlja: 2478.80

Bruto površina sprata:   416.60

Ukupno, bruto  razvijena površina  objekta 1
(m2):

   2895.40

OBJEKAT 2- Magacin, Pr

r.b. Namena prostorije P (m2) O(m) podovi

25. Magacin 1407.50 161.90 Ferobeton

Ukupno, korisno obj 2: 1407.50

Bruto površina za  objekat 2: 1426.90

Bruto površine, prema nameni:

Bruto površina, samo proizvodni deo: 2012.90

Bruto površina upravnog dela, garderobe 
i sl:

  882.50

Bruto površina magacinski objekat: 1426.90

                          Ukupno,
novoprojektovano:

4322.30m
2

Urbanistički  parametri  za  parcelu  4503/17,  površine  10463m2,  trenutno
neizgrađenu, uz uračunatu protirnicu površine manje od 16m2:

Stepen iskorišćenosti parcele: (2478.8+1426.90+16)/10463=37.50% 

Indeks izgrađenosti: (4322.30+16)/10463=0.415
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1.6.2. PLANIRANA INVESTICIONA VREDNOST OBJEKTA

OBJEKTI:         1- PROIZVODNA HALA, prizemna,       
SA UPRAVNIM DELOM P+1 
2- MAGACINSKI OBJEKAT, prizeman

MESTO: k.p. 4503/17 KO Ćuprija-grad,               
ul. Mihajla Pupina  bb, industrij. zona 
Zmič

INVESTITOR:  "GEROVIT" d.o.o. Aranđelovac           
Južna industrijska Zona  br. 56

Imajući  u  vidu  namenu  i  nivo  završne  obrade  objekta  procenjena
investiciona vrednost radova na objektu bruto površine 4303m2, a na osnovu
uobičajenih cena u građevinarstvu za april 2021, iznosi:

Vrsta radova Iznos

SAMO PROIZVODNI DEO 201330.000= 60.390.000

UPRAVNI OBJEKAT P+1   88245.000= 39.690.000

MAGACINSKI OBJEKAT P+1 142727.000= 38.529.000

SPOLJNO UREĐENJE, 
INSTALACIJE I OGRADA  24.000.000

UKUPNA VREDNOST SVIH
RADOVA:

162.609.000

Cene su bez PDV-a

Odgovorni projektant
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ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 500

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.01datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT:
PROIZVODNA HALA, PRIZEMNA +
ANEKS -UPRAVNI DEO P+1

crtež: SITUACIONI PLAN

Površina parcele k.p.br. 4503/17: 10463m²

Stepen iskorišćenosti parcele:
Indeks izgrađenosti parcele:

37.50%
0.415

Bruto površina novoprojektovanog objekta -
prizvodna hala+ aneks -upravni deo:                                  2478.80m²

URBANISTIČKI POKAZATELJI ZA PARCELU:

1.

3. Bruto površina novoplaniranog objekta -portirnica :             15.60m²

Bruto razvijena površina novoprojektovanog objekta -
prizvodna hala+ aneks -upravni deo:                                  2895.40m²
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ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 75

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.02datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: OSNOVA PRIZEMLJA
          (aneks , upravni deo)

br. P m²namena pod

Ulazni trem
Ulaz, vetrobran
Hol
Sekreterijat
WC, muški
WC, ženski
Hodnik, stepenište
Ostava
Restoran za radnike
Hodnik
Logistika
WC, muški
WC, ženski
Laboratirija
Poslovođa
Ekonomat
Hodnik
Garderoba, muška
Garderoba, ženska
Ostava za alat
Trafostanica

49.80
23.65
33.80
14.55

3.50
3.50

27.10
4.75

47.00
10.90
16.45

3.35
3.35

17.10
12.00

7.85
14.75
51.75
34.15
12.00
11.45

granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
keramičke pločice
keramičke pločice
granitna keramika
keramičke pločice
granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
keramičke pločice
keramičke pločice
granitna keramika
granitna keramika
keramičke pločice
granitna keramika
keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice
beton

Neto zatvorena površina umanjena za malter:          352.95m²

LEGENDA PROSTORIJA
O m'
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18.30
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11.25
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37.70
29.20
14.35
13.55

Bruto  površina:                                                                465.90m²
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br. P m²namena pod

Hodnik, hol
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Tehnička priprema
Kancelarija
Ostava
Čajna kuhinja
WC, muški
WC, ženski
Rek ormari
Sala, direktor

39.90
18.55
17.40
23.55

116.80
21.25

9.05
13.15

7.70
7.70

14.45
47.90

granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice
granitna keramika

Neto zatvorena površina umanjena za malter:          337.40m²

LEGENDA PROSTORIJA
O m'

58.95
17.25
16.70
19.60
47.65
19.15
13.30
15.05
16.25
16.25
15.60
29.65

Bruto  površina:                                                                416.60m²

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.

Neto otvorena površina:                                                             -

Ukupna neto  površina:                                                   337.40m²

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 75

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.03datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: OSNOVA SPRATA
          (aneks , upravni deo)
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br. P m²namena pod

Energetski blok
Čileri
Proizvodna hala

10.30
28.60

1954.40

beton
beton
ferobeton

Neto zatvorena površina:                                         1964.70m²

LEGENDA PROSTORIJA
O m'

13.10
23.40

189.90

Bruto površina hala:                                                  2012.90m²

22.
23.
24.

Neto otvorena površina:                                               28.60m²

Ukupna neto  površina:                                            1993.30m²

Ukupna bruto površina (hala + aneks):                   2478.80m²

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.04datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: OSNOVA PRIZEMLJA
          (hala , proizvodni deo)
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ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.05datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: KROVNE RAVNI
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podužni
spreg

+9.47
sleme

-1.20
dno iskopa
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ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 75

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.06datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: POPREČNI PRESEK 1-1
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panel dužine 2028



plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

±0.00 pod u hali

granitna keramika      1 cm
cementna košuljica    7 cm
stirodur                      10 cm
beton                          10 cm
tampon-šljunak         10 cm

granitna keramika      1 cm
cementna košuljica    4 cm
stirodur                         3 cm
Fert tavanica         16+4 cm
prod. malter                2 cm

vertikalni  podužni

spreg L50x3

horizont  krovni  spreg L50x3

donji pojas sprega
HOP €60x80x3

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 75

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.07datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: PODUŽNI PRESEK 2-2

±0.00 pod u hali+0.08 pod u aneksu
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JUŽNA FASADA

plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

+7.36 vrh venca

+6.42 opšiv odozdo

+0.08 pod u aneksu

±0.00 -6.15

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.08datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: JUŽNA FASADA



+0.08 pod u aneksu ±0.00 pod u hali
plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

+7.36 vrh venca

+6.50 opšiv odozdo

±0.00

±0.00 pod u hali

-8.10

ISTOČNA FASADA
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ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.09datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: ISTOČNA FASADA



plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

+7.36 vrh venca

+6.50 opšiv odozdo

±0.00 pod u hali +0.08 pod u aneksu

±0.00

-4.00
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ZAPADNA FASADA

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.10datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: ZAPADNA FASADA



SEVERNA FASADA

plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

+7.36 vrh venca

+6.50 opšiv odozdo

±0.00

±0.00 pod u hali

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.11datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT: 1. PROIZVODNA HALA,
PRIZEMNA + ANEKS -UPRAVNI
DEO P+1

crtež: SEVERNA FASADA



500 500 500 500 500 50023
3546

OSNOVA PRIZEMLJA
R 1:100

500 23

1                                           2                                            3                                           4                                            5                                            6                                           7                                            8

A

B

C

D

E

F

G

H

I

1

47
8

10
0

p=300cm

47
8

10
0

p=300cm

47
8

10
0

p=300cm

47
8

10
0

p=300cm

1

2

12 3522 12

12
3546

±0.00

±0.00

12 3522 12

Magacin
25.

23

48
9

50
0

50
0

50
0

50
0

50
0

50
0

48
9

23
40

24

12
40

00
12

br. P m²namena pod

Magacin 1407.50 ferobeton

Neto zatvorena površina:                                        1407.50m²

LEGENDA PROSTORIJA
O m'

161.90

Bruto površina :                                                          1426.90m²

25.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.12datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT:
2. MAGACIN, PRIZEMAN

crtež: OSNOVA PRIZEMLJA
          (hala , proizvodni deo)
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krovni pokrivač panel

Phor  = 1460m²

Pkoso= 1468m²
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+9.47 sleme
(133.27)
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+6.50 opšiv strehe
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3546 ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.13datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT:
2. MAGACIN, PRIZEMAN

crtež: KROVNE RAVNI
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dno iskopa

12
0

65
0
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armirani beton    15cm
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pod u hali plato
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ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 75

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.14datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT:
2. MAGACIN, PRIZEMAN

crtež: POPREČNI PRESEK 1-1
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plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

±0.00 pod u hali

vertikalni  podužni

spreg L50x3

horizont  krovni  spreg L50x3

donji pojas sprega
HOP €60x80x3

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 75

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.15datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT:
2. MAGACIN, PRIZEMAN

crtež: PODUŽNI PRESEK 2-2
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ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.16datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT:
2. MAGACIN, PRIZEMAN

crtež: JUŽNA FASADA

JUŽNA FASADA

plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

+7.36 vrh venca

+6.50 opšiv odozdo

±0.00

±0.00 pod u hali



plato/ asfalt
-0.10

+9.47 sleme

+7.36 vrh venca

+6.50 opšiv odozdo

±0.00

±0.00 pod u hali

ISTOČNA FASADA

1                                            2                                           3                                           4                                            5                                            6                                           7                                            8

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ognjen Marković  master ing. arh.
lic br. 300 R147 18

R 1 : 100

IDR  1- ARHITEKTURA
broj 02-10/2020-1

br. crteža 1.7.17datum: oktobar 2020

MESTO GRADNJE:
k.p.br. 4503/17  KO Ćuprija-grad

INVESTITOR: GEROVIT d.o.o.
Južna industrijska zona 56,
Arandjelovac
OBJEKAT:
2. MAGACIN, PRIZEMAN

crtež: ISTOČNA FASADA
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