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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik RS",br. 72/09, 89/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/2011 i 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) i odredbi Pravilnika o sadr`ini, na~inu i
postupku izrade dokumenata prostornog i  urbanisti~kog planiranja ("Sl.  glasnik RS" br.  73/2019),
donosim:

R E [ E N J E  b r . 9 6 / 2 0 1 9

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za izgradnju pomo}nog obejkta

Investitor: MAKSIMOVI] (\or|e) STANKO, ]uprija ul.Bra}e Ne{i}a br.7 

Lokacija: k.p.br.4123 K.O. ]uprija-grad, ul.Sremska

ODGOVORNI URBANISTA:     Dragana Risti} dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni urbanista za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za izgradnju pomo}nog obejkta

Investitori: MAKSIMOVI] (\or|e) STANKO, ]uprija ul.Bra}e Ne{i}a br.7 

Lokacija: k.p.br.4123 K.O. ]uprija-grad, ul.Sremska

Izjavljujem  da  sam  se  prilikom  projektovanja  pridr`avala  tehni~kih  propisa,  normativa  i
standarda u skladu sa  Zakonom o planiranju i  izgradnji  ("Slu`beni  glasnik  RS",br.  72/09,  81/09-
ispravka,  64/10  odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013  -  odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,
98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), odredbi Pravilnika o sadr`ini,
na~inu i  postupku  izrade i  na~in  vr{enja  kontrole  tehni~ke  dokumentacije  prema klasi  i  nameni
objekta ("Sl. glasnik RS" br. 73/2019) i Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti~kog planiranja ("Sl. glasnik RS" br. 73/2019), kao i Plana generalne regulacije
za gradskog naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]uprija"“,br.2/12,  9/18 i  re{enje  o ispravci
br.23/18).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
 

Odgovorni urbanista

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva MAKSIMOVI] (\or|e) STANKO, ]uprija
ul.Bra}e Ne{i}a br.7 ]uprija

Opis zadatka Uraditi  urbanisti~ki  projekat  za  izgradnjupomo}nog  objekta  na
katastarskoj parceli broj 4123 KO ]uprija-grad u ]upriji.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    
 Plan  generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]

uprija"“,br. 2 /12,br.9/18 i re{enje o ispravci br.23/18);
 ^lan 60 - 63.. Zakona o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik RS", br. 72/09, 81/09,

64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14,  145/14, 83/2018, 31/2019 i
37/2019);

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 32/2019) i

 Pravilnik o op{štim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („“"Slu`žbeni glasnik RS"
“br.22/2015).

2. OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom obuhvata  Urbanisti~kog projekta  obuhva}ena je  predmetna katastarska
parcela: 4123 K.O.]uprija-grad, ukupne povr{ine 454m2.

Cilj  izrade  Urbanisti~kog  projekta  je  definisanje  uslova  za  izgradnju  pomo}nog
objekta. Lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije gradskog naselja ]uprija. 

2.1. PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto ]uprija

Ulica i broj

Katastarska op{tina ]uprija-grad

Broj parcela: kp.br.4123 

Povr{ina parcele

k.p.br. 4123 4 a 54 m2

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br. 4123 Maksimovi} Stanko 1/1 4 a 54 m2

Na~in kori{}enja zemlji{ta

k.p.br. 4123 gradsko gra|evinsko zemlji{te
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Predmetna lokacija  se  nalazi  u gra|evinskom podru~ju ]uprije  u Ulici  sremskoj.

Prema Planu generalne regulacije gradskog naselja ]uprija nalazi  se u op{toj stambenoj
zoni, u prostornoj celini2.2-Istok.
 

Kategorija  zemlji{ta:  gra|evinsko  zemlji{te,  vrsta:ostalo  gra|evinsko  zemlji{te  u
dr`avnoj svojini. Za zemlji{te je odra|en prenos prava svojine tj. Konverzija. 

Predmetne  parcele  i  izlazi  na  Ulicu  sremsku  odakle  ima  pe{a~ki  i  kolski  pristup
lokaciji.

Predmetna gra|evinska parcela je identi~na sa predmetnomkatastarskom parcelom
tako da nije planirana izrada projekta parclacije radi izdvajanja javne povr{ine i/ili sl.

Predmetna parcele je bila izgra|ena ali  su postoje}e objekte,  prethodni  vlasnici,
poru{ili.

 

                                                                                                   
                                                                                                                     
                                                                                                                              
                                                                                                                      

                                                                                                                         Ortofoto lokacije
Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj
zgrade

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

4123 454m2 gradsko gra|evinsko
zemlji{te

zemlji{te uz zgradu -
objekat

Ukupna povr{ina: 454m2
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3. USLOVI IZGRADNJE

Prema  Planu  generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija,  lokacija  se  nalazi  u
Op{toj stambenoj zoni u prostornoj celini 2.2-Istok.

Planirana namena je stanovanje srednjih gustina B2. Uz prete`nu funkciju mogu}e
su sve funkcije koje su komplementarne stanovanju pod uslovom da kompatibilne namene
ne ugro`avaju i ne zaga|uju `ivotnu sredinu.

Dozvoljeno je da prate}a namena bude kao osnovna ili prete`na namena objekta uz
obaveznu izradu urbanisti~kog projekta, ukoliko je prate}a namena zastupljena sa vi{e od
50%.

Objekti  prate}e  namene  mogu  biti  izgra|eni  kao  slobodnostoje}i  objekti  na
parcelama ne manjim od 400m2, minimalne {irine uli~nog fronta - 12m.

Maksimalna  spratnost  pomo}nih  objekta  je  Pr  (prizemna),  a  indeks  zauzetosti
maksimalno 50%.

Pristup lokaciji je iz ulice Sremske, gra|evinska linija je na 3.0m od regulacijone linije.
Udaljenja od bo~nih ivica susednih parcela iznose minumalno 1.0m, dok je udaljenje sa
ju`ne strane minimalno 2.50m od me|e sa susednom parcelom.

Parkiranje na parceli obezbediti 1PM na 200m2 korisne povr{ine prostora odtave sa
gara`om.

4. NUMERI^KI POKAZATELJI

 
Povr{ina predmetne parcele iznosi P=454m2. 
Dozvoljeni indeks zausetosti parcele iznosi maksimalno 50%. 
Dozvoljena spratnosti planiranog pomo}nog objekta je Pr (prizemlje). 
Potreban broj parking mesta koje treba obezbediti na lokaciji je 1PM.
Minimalni procenat slobodnih zelenih povr{ina iznosi 30%.   

5. NA^IN URE\ENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA

 
Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Obavezno je obezbe|ivanje minimalne ure|ene povr{ine pod zelenilom, u okviru
parcele, povr{ine koje se ure|uju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom.

Propisan minimalni procenat zelenila za ovu vrstu gra|evinskih parcela je minimum
30% a projektom postignuti procenat zelenila je Pz=146.87m²2² (32.35%). 

6. NA^IN PRIKLJU^ENJA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U

 
Na~in priklju~enja na infrastrukturu odre|uju javna komunalna preduze}a, organi i

institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanisti~kog projekta. 

Za  novoplanirani  objekat  je  predvi|eno  priklju~enje  na  gradsku  vodovodnu  i
kanalizacionu mre`u kao i elektroenergetsku mre`u niskog napona u svemu prema uslovima
nadle`nih javnih preduze}a. 

Nije predvi|eno grejanje predmetnog objekta jer nije namenjen za boravak ljudi.
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Na predmetnoj lokaciji  u ulici  Sremskoj postoji  izgra|ena atmosferska kanalizacija.
Atmosfersku vodu sa krovova objekta svesti olu~nim vertikalama do ure|enih trotoara oko
objekata i dalje prema ulici.

Lokacija ima pe{a~ki i kolski prilaz na Sremsku ulicu.

7. IN@ENJERSKO-GEOLO[KI USLOVI

 
Za predmetnu lokaciju ne postoje nikakvi posebni in`enjersko-geolo{ki uslovi. 
Ukoliko se proceni da je potrebno pre po~etka gradnje i rekonstrukcije objekta na

lokaciji, obezbediti elaborat geomehanike tla iz koga se vide parametri nosivosti tla, visina
podzemnih voda i dr. 

Elaborat geomehanike ć}e biti sastavni deo projektne dokumentacije objekata kao i
osnov za stati~čki prora~čun konstrukcije.

8. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 
Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Podru~je koje se obra|uje Urbanisti~kim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju  potencijalno ugro`enih delova `ivotne sredine. Planiranim
intervencijama i  kori{}enjem objekta,  ne ugro`ava se `ivotna sredina,  tako da investitor
mora da zadovolji samo op{te uslove `ivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu
za{tite. Obaveza investitora se odnosi na op{te mere za{tite prirode i sredine od posledica
neadekvatnog kori{}enja. 

Sistem prikupljanja i evakuacije otpada

Sa ciljem za{tite zamlji{ta i podzemnih voda od zaga|enja potrebno je re{iti sistem
prikupljanja i evakuacije otpada sa gra|evinske parcele.

Za sakupljanje otpadaka postaviti sudove - kontejnere, na lokacijama koji treba da
imaju  direktan  i  neometan  prilaz  komunalnih  vozila  i  radnika  ~isto}e,  pri  ~emu  ru~no
guranje kontejnera ne sme biti  du`e od 15m, po ravnoj  podlozi  bez ijednog stepenika
(trotoar se obavezno gradi sa zako{enjem).

Evakuacija  otpadaka re{ava se saglasno uslovima nadle`nog javnog komunalnog
preduze}a,  planiranjem  potrebne  koli~ine  sudova,  kontejnera  i  vremena  njihovog
pra`njenja.

9. MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

 
Ukoliko se pri izgradnji nai|đe na arheolo{ški lokalitet ili  otkrije neko kulturno dobro

obaveza je investitora i ostalih nadle`žnih da obustave izgradnju i zaš{tite kulturnu ba{štinu.
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10. TEHNI^KI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE

 
Na predmetnoj lokaciji  planirana je izgradnja pomo}nog objekta - ostava i gara`a

zgrade,  prizemne  spratnosti  (Pr).  Prema  Pravilniku  o  klasifikaciji  objekata,  novoplanirani
objekat  pripada  kategoriji  B,  klasifikacijska  oznaka  127420  (ostale  zgrade,  drugde
nekvalifikovane). 

Povr{ina parcela u obuhvatu urbanisti~kog projekta je 454m2, vrsta zemlji{ta: gra|
evinsko zemlji{te. 

Predmetna parcela nije izgra|ena. Na lokaciji su postojali objekti koje je prethodni
vlasnik sru{io.

Sa severne strane lokacija izlazi na ulicu Sremsku dok se sa ostale tri strane grani~i sa
parcelama k.p.br.4121, 4207/2 i 4207/1 sve K.O. ]uprija-grad.

Na susednim parcelama postoje izgra|eni objekti: stambeni i pomo}ni.

10.1. TEHNI^KI OPIS NOVOPLANIRANOG OBJEKTA

 

ARHITEKTONSKO RE[ŠENJE

Novoplanirani objekat je pomo}na zgrada, prizemne spratnosti. Sadr`i veliku ostavu
sa gara`om i sanitarni ~vor sa predprostorom.

Konstrukcija  objekta  je  skeletna,  sa  armirano-betonskim  stubovima  i  armirano-
betonskim  podvlakama  kao  nose}im  elementima  kostrukcije,  fundiranim  na  armirano-
betonskim temeljima samcima, sa spoljnim zidovima od giter blokova debljine dz=25cm.
Plo~a iznad prizemlja je polumonta`na fert-konstukcija a krov je dvovodni klasi~ne drvene
konstrukcije nagiba krovnih ravni od 36o. Krovni pokriva~ je crep. 

Zavr{na  obrada  fasade  je  akrilni  malter  preko  sloja  termoizolacije  od  polistirena
debljine 12cm.

Stolarija je od PVC profila kao i gara`na rolo vrata i spoljna ulazna vrata objekta. 
Objekat je projektovan kao kompaktna celina maksimalnih dimenzija 9.0mx25.0m.
Objekat je postavljen na gra|evinkoj liniji , na 3.0m udaljenoj od regulacione linije i

na 1.50m i 1.75m od bo~nih susednih me|a kao i na oko 7.11-7.21m od granice sa parcele
sa zadnje dvori{ne strane.

Ukupna visina  objekta  iznosi  +7.90m od kote  prizemlja  objekta  i  +8.0m od kote
terena na mestu ulaza u obejkat.

Nije predvi|ena fazna izgradnja objekta.

ANALIZA URBANISTIČKIH PARAMETARA – I FAZA

Površ{ina katastarske parcele je P=454.0m2 ²².
BRGP novoplaniranog pomo}nog objekta iznosi:  225.0m²2 ².

Indeks izgra|đenosti građ|evinske parcele je 0,49
Procenat zauzetosti gra|đevinske parcele je 49.56%.
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POMO]NA ZGRADA

Spratnost objekta je Pr

Ukupna neto povr{šina objekta je   200,71m²2 ².
Ukupna bruto povr{šina objekta je  225,00m²2².

Ukupna bruto površ{ina prizemlja je  225,00m²2 ².

Ukupna nadzemna bruto razvijena gra|đevinska površ{ina objekta (BRGP) je: 225,00m²2².

Udaljenost građ|evinske linije od regulacione linije je 3,0m'.

Udaljenost gra|đevinske linije (bo~čne strane) je min 1,50m'.

Procenat ure|đenih parkovskih površina na parceli je 32,35%. (146.87m²2²)

Potreban broj parking mesta:  200,17/200=1 => 1PM
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11. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj  Urbanisti~ki  projekat  predstavlja  pravni  i  urbanisti~ki  osnov  za  izgradnju
pomo}nog objekta, prizemne spratnosti (Pr), na k.p.br.4123 K.O.]uprija-grad u ]uprija, ulici
Sremskoj,  saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji  ~l.60, 61 i 65 (''Sl.glasnik
RS''broj 72/09; 81/09 - ispravke 64/10 i odluke US , 24/11, 21/12, 42/12, 50/13- odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14 i 83/2018).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa  planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim pitem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr}ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Postoje}a parcela

Granice predmetne parcele

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

REGULACIONA  LINIJAGRA\EVINSKA
LINIJA

PREDMETNA
PARCELA
k.p.br.4123

k.p.br.4207/1

k.p.br.4121

k.p.br.4207/2

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN SA GRANICAMA
URBANISTI^KOG PROJEKTA - POSTOJE]E STANJE  R 1/200
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Postoje}a parcela

Granice predmetne parcele

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

Novoplanirana pomo}na zgrada

Zelenilo

REGULACIONA  LINIJA

GRA\EVINSKA
LINIJA

PREDMETNA
PARCELA
k.p.br.4123

k.p.br.4207/1

k.p.br.4121

k.p.br.4207/2

30
0

150
203

150

150

150

900

2
5
0
0

6
9
9

3
1
9

2
5
0
0

7
2
1

3
0
0

7
1
1 900 175

150

POMO]NI
OBJEKAT

Pr

1
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Granice predmetne parcele

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

Novoplanirana zgrada vi{eporodi~nog stanovanja

Zelenilo

ULI^NA VODOVODNA CEV

DVOSTRUKI ENERGETSKI KABL

ULI^NA FEKALNA KANALIZACIONA CEV

Postoje}a parcela

MOGU]I PRIKLJU^AK NA VODOVODNU MRE@U

MOGU]I PRIKLJU^AK NA KANALIZACIONU MRE@U

REGULACIONA  LINIJA

GRA\EVINSKA
LINIJA

PREDMETNA
PARCELA
k.p.br.4123

k.p.br.4207/1

k.p.br.4121

k.p.br.4207/2

30
0

150

150

900 175
150

150
203

900

2
5
0
0

6
9
9

3
1
9

2
5
0
0

7
2
17

1
1

3
0
0

POMO]NI
OBJEKAT

Pr

1

ULI^NA VODOVODNA CEV Ø300mm

ULI^NA KALANIZACIONA CEV

Mogu}i priklju~ak na
kanalizacionu mre`u

Mogu}i priklju~ak na
vodovodnu mre`u

350

4
1
95
4
5

P
A
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K
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E

S
T

O
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PRIKAZ SAOBRA]AJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

SA PRIKLJU^CIMA NA SPOLJNU MRE@U  R 1/200
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P
R

E
S

E
K

2-
2

A

B

D

PRESEK

1-1

D

C

197.11 67.60

200.71

PREGLED POVR[INA ZA CEO POMO NI OBJEKAT

1.80 5.40

poludisperzivna
boja

kerami~ke
plo~ice

cementrna
ko{uljica

1.80 5.40
kerami~ke

plo~ice

poludisperzivna
boja

poludisperzivna
boja

poludisperzivna
boja

poludisperzivna
boja

poludisperzivna
boja

OSNOVA PRIZEMLJA  R 1/50
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36°
KROVNI POKRIVA^:

CREP

KROVNI POKRIVA^:

SENDVI^ PANEL

36°

C

A

B

DD

OSNOVA PRIZEMLJA  R 1/50
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Prizemlje ±0.00m

Temelji -0.90m

Teren -0.10m

Sleme +7.90m

Krov +4.20m

Kamena vuna d=20cm
Parna brana d=0.2cm
AB plo~a d=4cm
LM Fert-konstrukcija d=16cm
Malter d=2cm

Cem.ko{. d=5cm
Hidroizolacija d=1cm
AB plo~a d=10cm

[ljunak d=10cm

Kamena vuna d=20cm
Parna brana d=0.2cm
AB plo~a d=4cm
LM Fert-konstrukcija d=16cm
Malter d=2cm

Cem.ko{. d=5cm
Hidroizolacija d=1cm
AB plo~a d=10cm

[ljunak d=10cm

PRESEK 1-1  R 1/50
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RO@NJA^A 12/14cm

ROG 10/12cm

VENČANICA 12/10cm

KOSNIK 10/12cm

KLE[TA 2x5/12cm

STUB 10/12cm

STUB 12/12cm

PAJANTE 8/10cm

Akrilni malter d=0.5cm
TI-Polistiren d=10cm
Parna brana d=0.2cm
Giter blok d=25cm
Malter d=2cm

Prizemlje ±0.00m

Temelji -0.90m

Teren -0.10m

Sleme +7.90m

Krov +4.20m

Cem.ko{. d=5cm
Hidroizolacija d=1cm
AB plo~a d=10cm

[ljunak d=10cm

Kamena vuna d=20cm
Parna brana d=0.2cm
AB plo~a d=4cm
LM Fert-konstrukcija d=16cm
Malter d=2cm

PRESEK 2-2  R 1/50

D  design
Arhitektonski biro

POMO]NI OBJEKAT, k.p.br.4123 K.O.]uprija-grad, ]uprija

IDR_I D E J N O   R E [ E N J E



Prizemlje ±0.00m

Temelji -0.90m

Teren -0.10m

Sleme +7.60m

Krov +4.20m

Prizemlje ±0.00m

Temelji -0.90m

Teren -0.10m

Sleme +7.90m

Krov +4.20m

Prizemlje ±0.00m

Temelji -0.90m

Teren -0.10m

Sleme +7.90m

Krov +4.20m

Prizemlje ±0.00m

Temelji -0.90m

Teren -0.10m

Sleme +7.90m

Krov +4.20m

FASADE   R 1/100
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