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S A D R @ A J 

A. OP[TA DOKUMENTACIJA
- Re{enje o registraciji privrednog subjekta

- Re{enje o odre|ivanju odgovornog urbaniste

- Izjava odgovornog urbaniste

- Licenca i Potvrda licence

- Kopija plana

- Posedovni list

- Katastarsko topografski plan

- Informacija o lokaciji

- Uslovi nadle`nih preduze}a

- Re{enje o prenameni zemlji{ta

- Saglasnosti suvlasnika

B. URBANISTI^KI PROJEKAT - Tekstualni deo

Zahtev za izradu urbanisti~kog projekta

1. Pravni i planski osnov za izradu projekta 

2. Obuhvat  urbanisti~kog projekta

2.1. Podaci o lokaciji i postoje}e stanje

3. Uslovi izgradnje

4. Numeri~ki pokazatelji

5. Na~in ure|enja slobodnih i zelenih povr{ina

6. Na~in prikljuklju~enja na infrastrukturnu mre‚‚`u

7. In`enjersko-geolo{ki uslovi

8. Mere za{tite `ivotne sredine

9. Mere za{tite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

10. Tehni~ki opis objekata i faznost izgradnje

11. Uslovi i mere za realizaciju Urbanisti~kog projekta

       Grafi~čki deo Urbanisti~kog projekta
01 Granica planskog podr~učja  i postojeć}e stanje 1:500

02 Regulaciono nivelaciono re{enje lokacije 1:500

03 Prikaz saobra}aja i komunalne infrastrukture 1:500

C. IDR_IDEJNO RE[ENJE



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

O P [ T A    D O K U M E N T A C I J A







Регистар привредних субјеката 5000230073275
Број: 002930294 2024 59005 000 000 300 061 
БП 150371/2024 

Дана, 17.10.2024. године 
Београд 

Регистратор  Регистрa  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), одлучујући о регистрационој
пријави промене података код SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE,
IZVOĐENJE  I  NADZOR  GRAĐEVINSKIH  I  DRUGIH  OBJEKATA DS  DESIGN  DRAGANA
RISTIĆ PREDUZETNIK ĆUPRIJA, са матичним/регистарским бројем: 56235051, коју је поднео: 

Име и презиме: Драгана Ристић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје
промена података код: 

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVOĐENJE I NADZOR
GRAĐEVINSKIH I DRUGIH OBJEKATA DS DESIGN DRAGANA RISTIĆ PREDUZETNIK

ĆUPRIJA 

Регистарски/матични број: 56235051 

и то следећа промена: 

 Промена шифре и описа претежне делатности: 

Брише се: 
7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање 

Уписује се: 
7111 - Архитектонска делатност 
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Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  15.10.2024.  године  регистрациону
пријаву промене података број БП 150371/2024 и уз пријаву је доставио документацију наведену
у потврди о примљеној регистрационој пријави. 

Провeравајући  испуњеност  услова  за  регистрацију  промене  података,  прописаних
одредбом  члана  14.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 131/2022). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
590,00 динара и решење по жалби у износу од 690,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 
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Електронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора.
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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.  Zakon,  9/2020,  52/2021 i
62/2023) i odredbi Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade i na~in vr{enja kontrole tehni~ke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS" br. 73/19), donosim:

R E [ E N J E  b r . 9 9 / 2 0 2 5

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za izgradnju poljoprivredne pomo}ne
zgrade

Investitor: Dragi{a (Milan) Milojevi}, ]uprija

Lokacija: k.p.br.1115/1 i 1134 obe K.O. Ostrikovac, ]uprija

ODGOVORNI URBANISTA:     Dragana Risti} dipl.in`.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni urbanista za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T za izgradnju poljoprivredne pomo}ne
zgrade

Investitor: Dragi{a (Milan) Milojevi}, ]uprija

Lokacija: k.p.br.1115/1 i 1134 obe K.O. Ostrikovac, ]uprija

Izjavljujem da sam se prilikom izrade urbanisti~kog projekta pridr`avala tehni~kih propisa,
normativa i standarda u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik RS",br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.Zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023),  odredbama Pravilnika  o  sadr`ini,  na~inu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i
urbanisti~kog planiranja ("Sl. glasnik RS" br. 32/2019), kao i u skladu sa Prostornim planom op{tine ]
uprija ("Slu`žbeni glasnik op{tine ]uprija"“,broj: 13/11).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
 

Odgovorni urbanista

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
Licenca broj: 200 1024 08

 







Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.10.2025. 12:57:37

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 9f55866c-76de-4ed5-8f45-cd52a931f20f

Матични број општине:  71200

Општина:  ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине:  738352

Катастарска општина:  ОСТРИКОВАЦ

Датум ажурности:  16.10.2025. 14:52

Служба:  ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  АНДРЕВИЦА

Број парцеле:  1115/1

Површина m²:  2361

Број извода (*):  657

Подаци о делу парцеле  

Број дела:  1

Врста земљишта:  ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ШУМА 4. КЛАСЕ

Површина m²:  2361

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МИЛОЈЕВИЋ (МИЛАН) ДРАГИША

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ПОСТОЈАЊА УГОВОРА О ДОЖИВОТНОМ ИЗДРЖАВАЊУ

Датум уписа: 9.4.2025.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  

*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

10/17/25, 12:57 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=8F2j6rq5o4E1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.10.2025. 12:58:24

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 276199e6-cf08-4bac-9f85-217280e61b82

Матични број општине:  71200

Општина:  ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине:  738352

Катастарска општина:  ОСТРИКОВАЦ

Датум ажурности:  16.10.2025. 14:52

Служба:  ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  АНДРЕВИЦА

Број парцеле:  1134

Површина m²:  5632

Број извода (*):  952

Подаци о делу парцеле  

Број дела:  1

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 5. КЛАСЕ

Површина m²:  5632

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МИЛОЈЕВИЋ (ДРАГИША) ЈАДРАНКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 19/5739

Назив: МИЛОЈЕВИЋ (МИЛАН) ДРАГИША

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 19/5739

Назив: МИТИЋ (МИЛОШ) МИЛИЦА

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 866/5739

Назив: СТАНОЈЕВИЋ (ТОМИСЛАВ) САША

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 4854/5739

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ПРАВО ПЛОДОУЖИВАЊА

Датум уписа: 3.10.2002.

10/17/25, 12:58 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=LlZ/loi5GL41PdWeCvR9YQ== 1/2

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13


Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  

*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

10/17/25, 12:58 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=LlZ/loi5GL41PdWeCvR9YQ== 2/2























t(-, EnE KrPogHcrPH syurf, A
ix.,;7 CPEI4SE

Hanr 6poj: 8F.1. 1.0-D-09.0 s-z1tt to-zs'lL

C nouroaatgeN4,

nocraBl,T14:

'1. HacnoBy

2. CnW6h 3a eHepaerlaKy

3. nxcapHfl]u

re rrFcAr{ c r px 6yr{xi3 Cpolije g.o.o. SeorpaA

il/ilflI/ililIililfllflilIlfl/illilillill/Iffi f n, .,. .,,,,.,
^AAE6I67323036644 i _-.,,

APArilIUA Mr/ItOJEBl4E

Jaro4rxa, 12.09.2025

OCTPI4KOBALI 6p. 66

35206 oCTPTIKOBAU
L J

nPEEMET: Ycnoeu 3a norpe6e lr3paAe yp6aurcruvror npojexra yp6arucrnvro-
apxrreKroHcxe pa3paAe :a rpafeeuxcry napqery (napqena 6p. 1115/1 , 1i34 xa
K.O. OCTPKOBAT-I, ), OCTPT4KOBAq

floaoAotrit Bauer gaxreaa, Hau 6poj 211710, y xojerra rpaxrare nperxoAHe ycfloBe 3a norpe6e
nspa4e yp6anrcrnuxor npojerra yp6auncruvxo-apxhrerroHcKe pa3paAe aa rpaf;eerancxy napqeny 6poj
(napqera 6p. l l15/1 , 1134 Ha K.o. ocrPKoBAl-.1, ), ocrpt/lKoBAll, o6aeeuraiaMo Bac cne4ehL: 

'

Yangou y npunoxeHy AoKyrueHraqrajy, AocraBrbaMo Bau cne4ehe ycnoee:

, . - 
llprxnyveue o6jerra je rvroryhe ue rpa$ocranuqe 10/04kv "ocrpnroaaq 2 no4 6p4orvr,, , rasao4

6poj 2 "xa ceny", ca nocfleAlber cry6a nncrouanoHc(e Mpexe orpaHaK Ka B[HorpaAhMa.

Meplo trlecro ce cacroju oA l4sMe[ureHor MepHor opMaHa oA r43oflaq oHor uareprjana 3a MoHraxy
ua cry6 ca yrpalenraru pacraBHr'tM oc rypaqK!4M nocrorbeM. v oprvraxy ce Haras rrlepHra ypelaj ra
jegxononur ayroMarcKr4 npeKhgaq[-orpaH[qaBaqr cHare Ha3 BHe crpyje iOA

3a MepeFbe yrpor.ueHe erieKTpr4qHe euepnrje ytpaAtru rposasHo eneKrpoHcKo
MyflTusyHKqhoHanno 6pojrano ca npeKu.qaqKhM MoAynoM, ca uoryhxoLufiy ABocMepeHe xonayxrxaqnje,
Kola y cBeMy Mopa Aa ucnyFbaBa ycfloBe Koje je ycaojro Crpy,rura caeer Ef'lO_a y rvrareprajany:
"OyrxqroHannu 3axreBu u rexHuqKe cneqra$raxaqraje AM[//M[M cracrerrla", nocneAH,a iepsula, a xao
AoKa3 o ucnyFberby 3axreBa craHAapAa sa oeaj rrn 6pojrana rr,ropajy nocrojarra o4roeapajyht arecrn
xoju norap$yjy hcnybeFbe rpaxeH x 3axreBa craHAapAa.

3a saurury oA r4HAupefiHor HanoHa AoAr{pa npMeHrru TT cr,rcreu oauJTure y <ou6uaaqnju ca
3arx14rHr,4M ypefajeu 4u$epenqrajane crpyje (4raQepenqrjanna crpyja saercr,r oA r[na HaMeHe
npocroprja), MepaMa ea ulsje4uavaearue noreHqrjana v 3awrvra oA HanoHa KopaKa.

v pasao4urna opMaH Ma yHyrpauFbe uHcranaquja wpaA'rv o4roeapajyfie 3auJrr4rHe ypebaie
nprnarofene norpe6aua crpyjr'+,rx KpyroBa . Enexrpraury uncrana4niy use"trr,r y cKnaAy ca eixefrhrul
TexH qKuM npon!4ct4Ma.

Peu.Jagarue npaBHorlMoBrrHcKr4x o4Hoca u npu6aaruarse HeonxoAHe 4oxyuexraqraje 3a h3rpa4Fby
xa6nogcxor BoAa y cBojerBy SrHaHchjepa a 3a paqyH hHBecrrlTopa je obaeesa nogrocroqa 3axreBa.

S1.0 Eeorpa& - HcEx 6eorpal
,re**p yr.rernocrlr 6p. 1?

f11,16 100O01379
['laTLruua 5po1: 07005,166
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T E K S T U A L N I     D E O



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva Dragi{a (Milan) Milojevi} selo Ostrikovac SO ]uprija, 
JMBG:0408951722811

Opis zadatka Uraditi  urbanisti~ki  projekat  za  potrebe  izgradnje  poljoprivredne
pomo}ne  zgrade,  spratnosti  Sut+Pr  na  k.p.br.1115/1  i  1134  obe
K.O.Ostrikovac SO ]uprija.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    
 Prostorni plan op{tine ]uprija ("Slu`žbeni glasnik op{tine ]uprija"“,br.31/2011);
 ^lan 60 - 63.Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009

-ispr.,  64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 -
odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,
37/2019 - dr.  Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 32/2019).

2. OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom obuhvata Urbanisti~kog projekta obuhva}ene su parcele: k.p.br. 1115/1 i
1134 obe K.O.Ostrikovac SO ]uprija, ukupne povr{ine 79 a 93 m2.

Cilj izrade Urbanisti~kog projekta je: definisanje uslova za  izgradnju poljoprivredne
pomo}ne zgrade.

Lokacija se nalazi u obuhvatu Prostornog plana op{tine ]uprija.

2.1. PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto Ostrikovac SO ]uprija

Ulica i broj

Katastarska op{tina Ostrikovac

Broj parcela: k.p.br.1115/1 i 1134 obe  K.O.Ostrikovac

Povr{ina parcela

k.p.br.1115/1 23 a 61 m2

k.p.br.1134 56 a 32 m2

Ukupna povr{ina svih parcela: 79 a 93 m2
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Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br.1115/1 Dragi{a (Milan) Milojevi} 1/1 23 a 61 m2

k.p.br.1134 Jadranka (Dragi{a) Milojevi}
19/5739 19 m2

Dragi{a (Milan) Milojevi}

Milica (Milo{) Miti} 866/5739 8 a 50 m2

Sa{a (Tomislav) Stanojevi} 4854/5739 47 a 63 m2

79 a 93 m2

Predmetna lokacija se nalazi van gra|evinskog reona. 
Za zemlji{te je odra|en prenos prava svojine. 
Predmetna  lokacija  ima prilaz  sa  saobra}ajnice  -  nekategorisan  put  u  vlasni{tvu

op{tine ]uprija, k.p.br.985 K.O.Ostrikovac, sa koje je projektom predvi|en pe{a~ki i kolski
pristup lokaciji.

Obe predmetne parcele nisu izgra|ene i u Katastru nepokretnosti nema upisanih
objekata.

Polo`aj lokacije u {irem okru`enju

                                                                                                                                                 Ortofoto lokacije
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Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj dela
parcele

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

1115/1 1 2.361 m2 {umsko zemljiŠte {uma 4.klase

Ukupna povr{ina: 2.361 m2

1134 1 5.632 m2 poljoprivredno zemlji{te njiva 5.klase

Ukupna povr{ina: 5.632 m2

Ukupna povr{ina obe
parcele: 7.339 m2

3. USLOVI IZGRADNJE

Prema  Prostornom  planu op{tine ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]
uprija"“,br.31/2011),  lokacija  se  nalazi  izvan  granica  gra|evinskog  podru~ja  naselja.  

Katrastarska  parcela  br.1115/1  K.O.Ostrikovac  je  {umsko-{uma  4.klase,  dok  je
katastarska parcela 1134 K.O.Ostrikovac poljoprivredno zemlji{te –- njiva 5.klase. 

Re{enjem  Ministarstva  poljoprivrede,  {umarstva  i  vodoprivrede,  broj:003424818
2024 14844 002 000 326 001 pd 9,januara 2025. godine daje se saglasnost  vlasniku
parcele, da se izvr{i promena namene kori{}enja {ume i {umskog zemlji{ta u poljoprivredno
zemlji{te  na katastarskog parceli br.1115/1 K.O.Ostrikovac.

Prostornim  planom  op{tine  ]uprija,  na  poljopirvrednom  zemlji{tu  je  mogu}a
izgradnja samo pod odre}enim uslovima:
...
– Za izgradnju na poljoprivrednom zemlji{tu koje je infrastrukturno opremljeno (pristup
javnoj saobra}ajnici i min.komunalne opreme) obavezna je izrada Urbanisti~kog projekta u
sladu sa ~l.60-63. Zakona o planiranju i izgradnji.
– Stambeni objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje, izvan gra|evinskog podru~ja,
mogu se graditi samo za vlastite potrebe u funkciji obavljanja poljoprivredne delatnosti.
– Bez  promene  namene  poljoprivrednog  zemlji{ta,  dozvoljena  je  izgradnja  ili
rekonstrukcija  porodi~nog stambenog objekta  poljoprivrednog doma}instva  ili  u  slu~aju
razdvajanja poljoprivrednog doma}instva najvi{e do 200m2 stambenog prostora.



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

Objekti namenjeni poljoprivrednoj proizvodnji su slobodnostoje}i objekti ili grupacije
obejkata me|usobno funkcionalno povezanih.

Urbanisti~ki parametri:

Dozvoljeni indeks zauzetosti gra|evinske parcele je: 
– za proizvodnje poljoprivredne komplekse maksimalno 30%
– za objekte povremenog stanovanja maksimalno 20%

Dozvoljeni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele je:
– za proizvodne komplekse maksimalno 0,6
– za objekte privremenog stanovanja maksimalno 0,3

Dozvoljena spratnosti objekata je:
– za proizvodne objekte u skladu sa proizvodnim procesom
– za objekte privremenog stanovanja maksimalna spratnosti je Pr+Pk

4. NUMERI^KI POKAZATELJI

 
Postoje}a povr{šina predmetnih parcela iznosi: Pp = 2.361+ 5.632 =7.339 m²2

Povr{ina prizemlja novoplaniranog poljoprivrednog objekta: P= 181.50 m2

Indeks zauzetosti: P= 181,50 m2  / 7,339 m2   Iz=2,47%

[irina  uli~nog  fronta  ka  ulici  –  nekategorisanom  op{tinskogm  putu  k.p.br.985
k.o.Ostrikovac, iznosi 36,74 m. 

Spratnosti objekata je : Sut+Pr < Pr+1
 Poljoprivredna pomo}na zgrada, spratnosti: Sut+Pr  <  Pr+1

- P A R K I N G -

Prostornim planom nije  difinisan  potreban broja  parking  mesta  za  poljoprivredne
pomo}ne objekte ali na lokaciji su obezbe|ena 4 parking mesta. 

5. NA^IN URE\ENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA

 
Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Kako je u pitanju poljoprivredno zemlji{te, Planom nije propisan minimalni procenat
povr{ina pod zelenilom, u okviru parcele.

Na lokaciji predvi|ena  povr{ina pod zelenilom je:  P=1.906 m2  = 25,97 % 
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6. NA^IN PRIKLJU^ENJA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U

 
Na~in  priklju~enja  na  infrastrukturu  odre|uju  javna  komunalna  preduze}a,

organi i institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanisti~kog projekta. 

Vodovodna mre`a

Uslovima  JKP  ''Ravno  2014''  br.2507  od  20.06.2025.god,  konstatovano  je  da  u
naselju  Ostrikovac postoji  izgra|ena vodovodna mre`a,  ali  da za predmetne parcele ne
postoji mogu}nost povezivanja na vodovodnu mre`u.

U  samom  objektu  ne  postoje  prostorije  za  koje  je  potrebno  priklju~enje  na
vodovodnu mre`u iako se na lokaciji nalazi postoje}i bu{eni bunar koji se koristi.

Fekalna kanalizaciona mre`a

Uslovima  JKP  ''Ravno  2014''  br.2507  od  20.06.2025.god,  konstatovano  je  da  u
naselju Ostrikovac ne postoji izgra|ena uli~na kanalizaciona mre`a.

U  samom  objektu  ne  postoje  prostorije  za  koje  je  potrebno  priklju~enje  na
kanalizacionu mre`u.

Atmosferska kanalizacija

Uslovima  JKP  ''Ravno  2014''  br.2507  od  20.06.2025.god,  konstatovano  je  da  u
naselju Ostrikovac ne postoji izgra|ena atmosferska  kanalizaciona mre`a.

Vodu sa krova, trotoara oko objekta i parking mesta odvesti u zelene povr{ine oko
objekta.

Saobra}ajni priklju~ak

Uslovima JKP ''Ravno 2014'' br.2506 od 20.06.2025.god. planirano je saobra}ajno
priklju~enje  lokacije  na k.p.br.985 K.O.Ostrikovac,  nekategorisani  put  koji  je  u vlasni{tvu
op{tine ]uprija.

U tom smislu projektom je planiran pe{a~ki i kolski prilaz lokaciji sa nekategorisanog
puta katastarske parcele br.985 K.O.Ostrikovac.

Elektroenergetska mre`a

Prema  uslovima  nadle`nog  javnog  preduze}a  Elektrodistribucija  Srbija,  ''EPS
Distribucija''d.o.o.  Beograd  Ogranak  Elektrodistribucija  Jagodina  br.8F.1.1.0-D-09.05-
241710-25/2 od 12.09.2025.god. priklju~enje novoplaniranog poljoprivrednog pomo}nog
objekta mogu}e je ostvariti iz TS 10/0.4 kV “''Ostrikovac 2 pod brdom'' izvod br.2 ''ka selu'', sa
poslednjeg stuba  niskonaponske mre`e ogranak ka vinogradima. 
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Priklju~ak  je  potrebno  projektovati  u  svemu  prema  Uslovima  za  projektovanje  i
priklju~enje,  koje  }e  nadle`no  javno  preduze}e  Elektrodistribucija  Srbija,  ''EPS
Distribucija''d.o.o.  Beograd  Ogranak  Elektrodistribucija  Jagodina  izdati  u  proceduri
izdavanja Lokacijskih uslova.

7. IN@ENJERSKO-GEOLO[KI USLOVI

 
Na osnovu Prostornog plana op{tine ]uprija, predmetna lokacija se nalazi na terenu

povoljnom za  izgradnju  bez  ograni~enja  u  pogledu  kori{}enja,  uz  uva`avanje  lokalnih
in`enjersko-geolo{kih  karakteristika  terena,  pa  u  tom smislu  ne  postoje  nikakvi  posebni
in`enjersko-geolo{ki uslovi. 

8. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 
Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Podru~je koje se obra|uje Urbanisti~kim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju  potencijalno ugro`enih delova `ivotne sredine. 

Kori{}enjem objekata, ne ugro`ava se `ivotna sredina, tako da investitor mora da
zadovolji samo op{te uslove `ivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu za{tite. 

Obaveza investitora se odnosi na op{te mere za{tite prirode i sredine od posledica
neadekvatnog kori{}enja. 

9. MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

 
Ako se u toku izvo|enja gra|evinskih i drugih radova nai|e na arheolo{ška nalazi{ta

ili arheolo{ke predmete, izvo|a~ radova je du`an da odmah, bez odlaganja prekine radove i
obavesti nadle`ani zavod za za{titu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne
uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven (~lan 109. Zakona
o kulturnim dobrima  ''Sl.glasnik  RS'',  br.71/94,  52/2011 –  dr.zakoni,  99/2011 –  dr.zakon,
6/2020 – dr.zakon i 35/2021 – dr.zakon).

10. TEHNI^KI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE

 
Na parcelama  k.p.br. 1115/1 i 1134 obe  K.O. Ostrikovac SO ]uprija planirana je

izgradnja poljoprivredne pomo}ne zgrade, spratnosti Sut+Pr (suteren i prizemlje), investitora
Dragi{e Milojevi}a, iz Ostrikovca SO ]uprija, u svemu prema Prostornom planu op{tine ]
uprija.

Objekat je projektovan u funkciji poljoprivrede, kao slobodnostoje}i u prostoru, na
strmom terenu, sa isto~ne strane skoro potpuno izdignut od okolnog terena. 
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Funkcionalno  se  sastoji  od  dve  zasebne  podrumske/suterenske  ostave  kojima  se

pristupa sa  bo~nih strana objekta  i  iz  prizemlja  koje  sadr`i:  pristupni  trem,  {est  ostava i
terasu. 

Objekat je projektovan kao klasi~na masivna konstrukcija, sa zidovima od betonskih
blokova u delu suterena i  od giter  blokova u prizemlju debljine d=20 cm, kao nose}im
konstruktivnim elementima sa horizontalnim i vertikalnim AB serkla`ima. Sa me|uspratnim
tavanicama  kao  polumonta`nim  fert-konstrukcijama.  Skrivenim  kosim  krovom,  drvene
konstrukcije  i  TR-limom  kao  krovnim  pokriva~em  .  Fasadom  od  ve{ta~kog  kamena  sa
termoizolacijom deb;ljine d=12 cm.

U  objektu  ne  postoje  rostorije  za  koje  je  potrebno  priklju~enje  na  vodovodnu  i
kanalizacionu mre`u.

U  skladu  sa  uslovima  nadle`ne  ED,  Urbanisti~kim  projektom  i  Idejnim  re{enjem
predvi|eno je priklju~enje objekta na elektroenergetsku mre`u niskog napona.

Odvodnjavanje  atmosferskih  voda  predvi|eno  je  olucima,  u  zelene  povr{ine  na
parceli Investitora.

ANALIZA URBANISTI^ČKIH PARAMETARA

Postoje}a povr{šina svih parcela je: Pp = 2.361+ 5.632 =7.339 m²2

Ukupna BRGP (nadzemno): Pbrgp= 181.50 m2

Ukupna bruto izgra|ena povr{ina (zajedno sa suterenom): P=217,56 m2

Ukupna neto korisna izgra|ena povr{ina sa suterenom: Pneto= 176,41 m2

Bruto povr{ina prizemlja: Pbruto Pr = 181,50 m2

Spratnost objekta: Sut+Pr (suteren i prizemlje)

Urbanisti~čki parametri za gra|evinske parcele, ukupne površ{ine 7.339 m2 iznose:

Indeks zauzetosti parcele: 181,50 / 7.339 = 2,47% < 30%

Indeks izgrađ|enosti: 181,50 /  7.339 = 0,02  <  0,6 

FAZNOST IZGRADNJE Nije planirana fazna izgradnja objekta.
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11. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisti~ki projekat predstavlja pravni i urbanisti~ki osnov za definisanje uslova
za  izgradnju  poljoprivredne-pomo}ne  zgrade  spratnosti  Sut+Pr,  saglasno  odredbama
Zakona o planiranju i izgradnji ~l.60, 61 i 65 ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 -  odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 -  odluka US,  132/2014,  145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -  dr.   Zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/2023).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa  planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr|ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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