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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.  zakon i  9/2020)  i  odredbi
Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planiranja ("Sl.
glasnik RS" br. 73/2019), donosim:

R E [ E N J E  b r . 0 1 / 2 0 2 0

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za ozakonjenje objekata

Investitor: RO[KOVI] (Stanislav) BOBAN, selo Isakovo SO ]uprija  

Lokacija: k.p.br. 2705 K.O. Isakovo SO ]uprija

ODGOVORNI URBANISTA:     Dragana Risti} dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni urbanista za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T  za ozakonjenje objekata

Investitori: RO[KOVI] (Stanislav) BOBAN, selo Isakovo SO ]uprija  

Lokacija: k.p.br. 2705 K.O. Isakovo SO ]uprija

Izjavljujem  da  sam  se  prilikom  projektovanja  pridr`avala  tehni~kih  propisa,  normativa  i
standarda u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  zakon  i  9/2020),  odredbi
Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planiranja ("Sl.
glasnik  RS"  br.  32/2019),  Zakona  o  ozakonjenju  objekata  ("Slu`beni  glasnik  RS",  br.96/2015  i
83/2018), kao i Prostornog plana op{tine ]uprija ("Slu`žbeni glasnik op{tine ]uprija"“,br.13/11).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
 

Odgovorni urbanista

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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T E K S T U A L N I     D E O
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva RO[KOVI] (Stanislav) BOBAN, selo Isakovo SO ]uprija

Opis zadatka Uraditi  urbanisti~ki  projekat  za  ozakonjenje  porodi~ne  stambene
zgrade i tri pomo}ne poljoprivredne - ekonomske zgrade izgra|ene
na k.p.br.2705 K.O. Isakovo SO ]uprija.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    
 Prostorni plan op{tine ]uprija ("Slu`žbeni glasnik op{tine ]uprija"“,br.13/11);
 ^lan 60 - 63.Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,

64/2010 -  odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013 -odluka  US,  50/2013 -  odluka  US,
98/2013 -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.  zakon  i
9/2020);

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 32/2019) i

 Pravilnik o op{štim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („“"Slu`žbeni glasnik RS"
“br.22/2015).

2. OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom obuhvata  Urbanisti~kog projekta  obuhva}ena je  predmetna katastarska
parcela: 2705 u K.O. Isakovo SO ]uprija, ukupne povr{ine 39 a 59 m2.

Cilj  izrade Urbanisti~kog projekta  je  stvaranje  mogu}nosti  ozakonjenja  izgra|enih
objekata  i formiranje  gra|evinske  parcele,  za  koju  je  potrebno  uraditi  prenamenu
poljoprivrednog u gradsko gra|evinsko zemlji{te  i  na kojoj  bi  ozakonjenje objekata bilo
mogu}e.

Lokacija se nalazi u obuhvatu Prostornog plana op{tine ]uprija, van gra|evinskog reona.
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2.1. PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto Selo Isakovo SO ]uprija

Ulica i broj

Katastarska op{tina Isakovo

Broj parcela: k.p.br. 2705

Povr{ina parcela

k.p.br. 2705 39 a 59 m2

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br. 2705 Ro{kovi} Boban 1/1 39 a 59 m2

 
Predmetna lokacija se nalazi van gra|evinskog podru~ja sela Isakova. Za zemlji{te je

odra|en prenos prava svojine tj. Konverzija. 

Predmetna parcela ima izlaz  na nekategorisani  op{tinski  put,  katastarsku parcelu
broj 4529 K.O.Isakovo, odakle imaju pe{a~ki i kolski pristup lokaciji.

U Katastru nepokretnosti, za predmetnu parcelu k.p.br.2705 K.O.Isakovo, postoje
upisana tri objekta, izgra|ena bez odobrenja za gradnju i to: dve ekonomske zgrade i jedna
porodi~na  stambena  zgrada  kao  i  jo{  jedna  pomo}na  poljoprivredna  zgrada  koja  nije
evidentirana. Za sveobjekte pokrenut je postupak ozakonjenja.

                                                                                                   
                                                                                                                     
                                                                                                                              
                                                                                                                      

                                                                                                                       Ortofoto lokacije
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Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj dela
parcele

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

2705 1 63 m2 gradsko gra|.zemlji{te
izvan gra|. podru~ja

zemlji{te pod zgradom i
drugim objektom

2 116 m2 gradsko gra|.zemlji{te
izvan gra|. podru~ja

zemlji{te pod zgradom i
drugim objektom

2705 3 487 m2 gradsko gra|.zemlji{te
izvan gra|. podru~ja

zemlji{te pod zgradom i
drugim objektom

2705 4 500 m2 gradsko gra|.zemlji{te
izvan gra|. podru~ja

zemlji{te uz zgradu i
drugim objekat

2705 5 2.793 m2 gradsko gra|.zemlji{te
izvan gra|. podru~ja

njiva 5.klase

P= 3.959 m2

Ukupna povr{ina: 3.959 m2

3. USLOVI IZGRADNJE

Prema  Prostornom planu op{tine  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]uprija"“  broj
13/11), a u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemlji{tu (''Slu`beni glasnik RS'' br.62/06 i
41/09),  propisuje se obaveza izrade odgovaraju}eg urbanisti~kog plana ili  urbanisti~kog
projekta  za  potrebe:  pretvaranja  poljoprivrednog  u  gra|evinsko  zemlji{te.  Kako  je
predmetna parcela infrastrukturno opremljena, tj. ima priklju~ak na elektroenergetsku mre`u
i direktan pristup javnoj saobra}ajnici, pristupljeno je izradi urbanisti~kog projekta. 

Na predmetoj parceli dominantna namena je stanovanje.
Minimalna  povr{ina  parcele  za  izgradnju  slobodnostoje}eg  stamenog  objekta  je

300m2.
Dozvoljeni istepen zauzetosti parcele za ruralno stanovanje iznosi maksimalno 30%

(sa ekonomskim objektima do 60%).
Najmanja {irina fronta gra|evinske parcele za stambene objekte je 12m.
Na izgra|enoj parceli, za dogranju postoje}eg objekta ili izgradnju drugog objekta,

zadr`ava se postoje}a gra|evinska linija.
Najve}a dozvoljena spratnosti: 

 stambenih objekta je Pod+Pr+1+Pk (podrum, prizemlje, sprat i potkrovlje);
 ekonomskih objekata je Pr (prizemlje).

Rastojanje od granice parcele za slobodnostoje}e objekte: 
na delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije 1.5 m
na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orijentacije 2.5 m. 

Parking prostor predvideti u okviru gra|evinske parcele, Broj parking mesta - jedno
parking mesto 1PM/jedna stambena jedinica.
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4. NUMERI^KI POKAZATELJI

 

Povr{ina predmetne parcele iznosi P=3.959 m2. 
Ostvareni stepen zauzetosti: SP=842.69 m2  s=21.29 %.
BRGP svih objekata iznosi:  947.24 m²2².
Ukupna zauzetost objektima u nivou prizemlja:  846.90 –- 4.21= 842.69  m²2².
(Deo Objekta br.3, povr{ine 4.21 m2 se nalazi na k.p.br.2705)

 
Dozvoljena spratnosti objekata je : 

 Objekat br.1 - ekonomski objekat Pr (prizemlje);
 Objekat br.2 - stambeni objekat Pr+1 (prizemlje i sprat);
 Objekat br.3 - ekonomski objekat Pr (prizemlje)
 Objekat br.4 - ekonomski objekat Pr (prizemlje).

Na lokaciji su obezbe|ena 3 parking mesta.

Ostvareni procenat zelenih povr{ina za k.p.br.2705 iznosi  59.48% 

5. NA^IN URE\ENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA

 
Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Obavezno je obezbe|ivanje minimalne ure|ene povr{ine pod zelenilom, u okviru
parcele, povr{ine koje se ure|uju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom.

Propisan minimalni procenat zelenila za ovu vrstu gra|evinskih parcela je minimum
30% a projektom postignuti procenat zelenila je: 

k.p.br.2705 Pz=2.355 m²2 ² (59.48%). 

6. NA^IN PRIKLJU^ENJA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U

 
Na~in priklju~enja na infrastrukturu odre|uju javna komunalna preduze}a, organi i

institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanisti~kog projekta. 

Na predmetnoj parceli  nema izgra|enih instalacija vodovodne i kanalizacione mre`e
kojima upravlja nadle`no  JKP ''Ravno 2014''. 

Postoje}i izgra|eni objekti priklju~eni su na bu{eni bunar i vodonepropusnu septi~ku
jamu  na  parceli  vlasnika,  dok  se  ne  stvore  uslovi  za  priklju~enje  objekta  na  gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mre`u. 

Na datoj lokaciji nalazi se trafostanica TS 10/0,4kV ''Isakovo 2 ([uvajnac)''{ifra 122416
i  nadzemna  mre`a  niskog  napona  koja  prolazi  pored  predmetne  parcele  k.p.br.2705
K.O.Isakovo sa koje je priklju~en objekat br.2 u svemu prema uslovima nadle`nih javnih
preduze}a. 
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Izgra|eni  objekti  su priklju~eni  na elektroenergetsku mre`u niskog napona, preko

stambenog objekta br.2, ED broj 1516499158.

Kako trenutno ne postoj mogu}nost priklju~enja na gasovod, za grejanje stambenih
objekata koristi se ~vrsto gorivo.

Atmosfersku  vodu  sa  krovova  objekata  svesti  olu~nim  vertikalama  do  ure|enih
trotoara oko objekata i dalje do zelenih povr{ina na samoj parceli.

U sladu sa tehni~kim uslovima dogovoru sa JKP ''Ravno 2014'', lokacija se priklju~uje
na javni put k.p.br.4529 K.O.Isakovo, ~iji je imalac prava na parceli Op{tina ]uprija, sa kog
se ostvaruje pe{aki i kolski prilaz lokaciji. Nakon zavr{etka postupka ozakonjenja nadle`na
institucija }e izdati saglasnost na priklju~ak.

7. IN@ENJERSKO-GEOLO[KI USLOVI

 
Za predmetnu lokaciju ne postoje nikakvi posebni in`enjersko-geolo{ki uslovi. 

8. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 
Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Podru~je koje se obra|uje Urbanisti~kim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju  potencijalno ugro`enih delova `ivotne sredine. Kori{}enjem
objekata, ne ugro`ava se `ivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo op{te
uslove `ivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu za{tite. Obaveza investitora se
odnosi na op{te mere za{tite prirode i sredine od posledica neadekvatnog kori{}enja. 

9. MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

 
Ukoliko se pri izgradnji nai|đe na arheolo{ški lokalitet ili otkrije neko kulturno dobro

obaveza je investitora i ostalih nadle`žnih da obustave izgradnju i zaš{tite kulturnu ba{štinu.
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10. TEHNI^KI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE

 
Na predmetnoj lokaciji  postoje ~etiri  izgra|ena nelegalna objekta koja }e u daljoj

proceduri,  nakon  usvajanja  ovog  urbanisti~kog  projekta,  biti  predmet  ozakonjenja:  dve
porodi~ne stambene zgrade i dve ekonomske zgrade. 

Objekat br.1 - Ekonomska zgrada Pr

Objekat br.1 –- ekonomski objekat, prizemne spratnosti (Pr). 

Objekat sadr`i: ulazni trem, ulaz, pet ostava i gara`u.

Objekat  je  u  osnovi  razu|enog oblika,  maksimalnih  dimenzija  18.40m x  8.80m.
Nalazi se u VIII zoni seizmi~nosti. Teren na kome je objekat je u blagom padu. Pri izvo|enju
objekta nije vr{eno zasecanje terena. Na osnovu raspolo`ivih podataka o terenu, kao i na
osnovu vizuelnog pregleda  terena oko predmetnog objekta,   mo`e se  zaklju~iti  da na
terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Nivo prizemlja je u nivou okolnog terena, na mestu gde je ulaz u objekat. Objekat je
gra|en  u  klasi~nom  konstruktivnom  sistemu  sa  zidovima  kao  nose}im  konstruktivnim
elementima,  fundiranim  na  armirano-betonskim  temeljnim  trakama  i  horizontalnim  i
vertikalnim  armirano-betonskim  serkla`ima.  Spoljni  zidovi  prizemlja,  su  od  giter  blokova
debljine d=25cm, bez termoizolacije i hirofom kao zavr{nom obradom fasade. Me|uspratna
tavanica iznad prizemlja je polumonta`na TM-3 tavanice.

Objekat je  natkriven vi{evodnim kosim krovom nagiba 30o.  Krovna konstrukcija  je
drvena od ~amove gra|e II klase a krovni pokriva~ je lim. Krovnih prozora nema. 

Unutra{nji pregradni zidovi su zidani giter blokom debljine d=25cm. Unutra{nji zidovi
su malterisani i bojeni, obrada poda je beton u svim prostorijama. Plafoni u prostorijama su
obra|eni malterom i bojeni polusperzionom bojom.

Prozori i balkonska vrata objekta su od metalnih profila. Spoljna ulazna vrata  su od
metalnih  profila,  delimi~no  sa  staklenim  povr{inama.  Unutra{nja  stolarija   je  ravna
duplo{perovana.

Na objektu su postavljeni horizontalni oluci od pocinkovanog lima i olu~ne vertikale.

Objekat je izgra|en od materijala koji obezbe|uju njegovu trajnost i sigurnost.

Objekat br.2 - Porodi~na stambena zgrada Pr+1

Objekat br.2 –- porodi~ni stambeni objekat, spratnosti Pr+1 (prizemlje i sprat). Izgradnja
objekta  je  zapo~eta  1933.  godine  sa  gra|evinskom  dozvolom  ali  je  u  toku  gradnje
odstupljeno. 

Objekat sadr`i: ulaz, hodnik i stepeni{te za sprat, kupatilo, kuhinju, trpezariju i dnevni
boravak i dve sobe u nivou prizemlja i hodnik, kupatilo, tri sobe, lo|u i terasu na eta`i prvog
sprata.  
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Objekat je u osnovi pravougaonog oblika, maksimalnih dimenzija 11.00m x 9.00m,

sa ulaznom terasom aneksom dimenzija 3.50 x 4.91m. Nalazi se u VIII zoni seizmi~nosti.
Teren na kome je objekat je u blagom padu. Pri izvo|enju objekta nije vr{eno zasecanje
terena. Na osnovu raspolo`ivih podataka o terenu, kao i  na osnovu vizuelnog pregleda
terena oko predmetnog objekta,  mo`e se zaklju~iti da na terenu nema deformacija i pojava
koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Nivo prizemlja je za +0.10m odignut od okolnog terena, na mestu gde je ulaz u
objekat. Objekat je gra|en u klasi~nom konstruktivnom sistemu sa zidovima kao nose}im
konstruktivnim  elementima,  fundiranim  na  armirano-betonskim  temeljnim  trakama  i
horizontalnim i  vertikalnim armirano-betonskim serkla`ima.  Spoljni  zidovi  prizemlja,  su od
giter blokova debljine d=25cm, sa termoizolacijom d=8cm i akrilnim malterom kao zavr{nom
obradom  fasade.  Me|uspratne  tavanice  iznad  prizemlja  i  sprata  su  polumonta`ne  fert
tavanice, debljine d=16+4cm. Spratna visina prizemlja i sprata je 2.80m dok je svetla visina
prostorija prizemlja i sprata 2.60m. 

Objekat je natkriven dvovodnim kosim krovom nagiba 30o.  Krovna konstrukcija je
drvena od ~amove gra|e II klase a krovni pokriva~ je lim. Krovnih prozora nema. 

Unutra{nji  pregradni  zidovi  su  zidani  giter  blokom  debljine  d=25cm  i  opekom
debljine  d=12cm.  Unutra{nji  zidovi   su  malterisani  i  bojeni,  obrada  poda  su  kerami~ke
plo~ice  i  laminat  u  zavisnosti  od namene prostorije.  Plafoni  u  prostorijama su obra|eni
malterom i bojeni polusperzionom bojom.

Prozori i balkonska vrata objekta su od PVC profila. Spoljna ulazna vrata  su od PVC
profila, delimi~no sa staklenim povr{inama. Unutra{nja stolarija  je ravna duplo{perovana.

Na objektu su postavljeni horizontalni oluci od pocinkovanog lima i olu~ne vertikale.

Objekat je izgra|en od materijala koji obezbe|uju njihovu trajnost i sigurnost.

Objekat br.3 - Ekonomska zgrada Pr

Objekat br.3 –- ekonomski objekat,  prizemne spratnosti  (Pr)  i  sadr`i:  tri  gara`e,  {est
ostava,  wc  i  nadstre{nicu.  Objekat  se  jednim  manjim  delom  nalazi  na  k.p.br.2704
K.O.Isakovo u povr{ini od 2m2.

Objekat  je  u  osnovi  razu|enog  pravougaonog  oblika,  maksimalnih  dimenzija
44.95m  x  9.93m  sa  nadstre{nicom  dimenzija  8.73  x  4.90m.  Nalazi  se  u  VIII  zoni
seizmi~nosti. Teren na kome je objekat je u blagom padu. Pri izvo|enju objekta nije vr{eno
zasecanje terena. Na osnovu raspolo`ivih podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog
pregleda   terena  oko  predmetnog  objekta,   mo`e  se  zaklju~iti  da  na  terenu  nema
deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Nivo prizemlja je u nivou okolnog terena, na mestu gde su ulazi u objekat. Objekat je
gra|en  u  klasi~nom  konstruktivnom  sistemu  sa  zidovima  kao  nose}im  konstruktivnim
elementima,  fundiranim  na  armirano-betonskim  temeljnim  trakama  i  horizontalnim  i
vertikalnim  armirano-betonskim  serkla`ima.  Spoljni  zidovi  prizemlja,  su  od  giter  blokova
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debljine  d=25cm  bez  termoizolacije  sa  hirofom  kao  zavr{nom  obradom  fasade.  Me|
uspratna tavanica iznad prizemlja je polumonta`na TM-3 tavanice.

Objekat je natkriven vi{evodnim kosim krovom nagiba 30o . Krovna konstrukcija je
drvena od ~amove gra|e II klase a krovni pokriva~ je crep. Krovnih prozora nema. 

Unutra{nji pregradni zidovi su zidani giter blokom debljine d=25cm. Unutra{nji zidovi
su malterisani i bojeni, obrada poda je cementna ko{uljica i kerami~ke plo~ice u zavisnosti
od namene prostorije. Plafoni u prostorijama su obra|eni malterom i bojeni polusperzionom
bojom.

Prozori i gara`na vrata objekta su od metalnih profila. Spoljna ulazna vrata  su od
metalnih  profila,  delimi~no  sa  staklenim  povr{inama.  Unutra{nja  stolarija   je  ravna
duplo{perovana.

Na objektu su postavljeni horizontalni oluci od pocinkovanog lima i olu~ne vertikale.

Objekat je izgra|en od materijala koji obezbe|uju njihovu trajnost i sigurnost.

Objekat br.4 - Ekonomska zgrada Pr

Objekat br.8 –- ekonomski objekat, prizemne spratnosti (Pr). 

Objekat sadr`i: dve ostave, dve gara`e, spoljno stepeni{te i nadstre{nicu.

Objekat  je  u  osnovi  izlomljenog  pravougaonog  oblika,  maksimalnih  dimenzija
18.78m x 6.97m. Nalazi se u VIII zoni seizmi~nosti. Teren na kome je objekat je u blagom
padu. Pri izvo|enju objekta nije vr{eno zasecanje terena. Na osnovu raspolo`ivih podataka
o terenu, kao i na osnovu vizuelnog pregleda  terena oko predmetnog objekta,  mo`e se
zaklju~iti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Nivo prizemlja je u nivou okolnog terena, na mestu gde su ulazi u objekat. Objekat je
gra|en  u  klasi~nom  konstruktivnom  sistemu  sa  zidovima  kao  nose}im  konstruktivnim
elementima,  fundiranim  na  armirano-betonskim  temeljnim  trakama  i  horizontalnim  i
vertikalnim armirano-betonskim serkla`ima. Spoljni zidovi prizemlja, su od blokova debljine
d=20cm  bez  termoizolacije  sa  hirofom  kao  zavr{nom  obradom  fasade.  Spratna  visina
prizemlja je 2.30m dok je svetla visina prizemlja 2.100m. Svetla visina prolaza iznosi h=3.0m.

Objekat je  natkriven vi{evodnim kosim krovom nagiba 30o.  Krovna konstrukcija  je
metalna krovna re{etka a krovni pokriva~ je lim. Krovnih prozora nema. 

Unutra{nji pregradni zidovi su zidani blokom debljine d=20cm. Unutra{nji zidovi  su
malterisani i  bojeni, obrada poda je cementna ko{uljica. Plafoni u ostavama su obra|eni
malterom i bojeni polusperzionom bojom.

Prozori i ulazna vrata objekta su od metalnih profila. Unutra{nja stolarija  je metalna.

Na objektu nisu postavljeni horizontalni oluci i olu~ne vertikale.

Objekat je izgra|en od materijala koji obezbe|uju njihovu trajnost i sigurnost.
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O P I S   I N S T A L A C I J A     V O D O V O D A   I   K A N A L I Z A C I J E

1. V O D O V O D N A   M R E @ A 

Svi objekti su priklju~eni na bu{eni bunar koje se nalazi na parceli investitora.

Glavni  razvod  u  objektima  sme{ten  je  u  podu  prizemlja.  Svi  propusni  ventili  sa
ispustima za vodovodne vertikale sme{teni su u prizemlju. Vodovodne vertikale su izvedene
skrivene u zidovima.

Cela razvodna mre`a u objektima izvedena je od PVC vodovodnih cevi. Cevi tople
vode nisu termi~ki izolovane. U mokrom ~voru postoji centralni ventil i svako to~e}e mesto
ima svoj propusni ventil sa kapom i rozetom.

Snabdevanje toplom vodom je preko pojedina~nih bojlera.

2. K A N A L I Z A C I J A 

Kanalizaciona mre`a objekata je priklju~ena na vodonepropusnu jamu koja se nalazi
na parceli Investitora. 

Donji razvod kanalizacione mre`e je izveden ispod poda prizemlja.
Na fekalnoj vertikali na 60cm od poda, postavljen je revizioni komad.
Kroz zid su izvedene kanalizacione vertikale.
Kanalizacija je izvedena od  PVC cevi i fazonskih komada.
Atmosferska voda sa krovnih povr{ina nije prihva}ena olucima.

Instalacija  vodovoda  i  kanalizacije  ura|ena  je  prema  va`e}im  propisima  i
standardima.   

3. S A N I T A R I J E   I   S A N I T A R N A   A R M A T U R A

Sanitarni ure|aji u objektu su ura|eni od keramike. Sanitarna armatura je dvoru~na.

Zaklju~ak:

Na  osnovu  izvr{enog  pregleda  instalacija  vodovoda  i  kanalizacije  i  podataka
dobijenih od Investitora mo`e se zaklju~iti slede}e:

Stanje  instalacija  vodovoda i  kanalizacije  u  objektu  je  dobro,  ne  mogu se  uo~iti
nikakva o{te}enja ili nepravilnosti u funkcionisanju instalacije. 
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   O P I S   S T A Nj A  E L E K T R O I N S T A L A C I J A 

Stambeni objekat br.1 ima svoj glavni razvodni ormar sa mernom grupom u svemu
po zahtevima nadle`ne ED.

Objekat je priklju~en na elektrodistributivnu mre`u niskog napona u svemu prema
uslovima nadle`nog javnog preduze}a. 

Celokupna instalacija u svim objektima je izvedena u svemu prema va`e}im propisima
i standrardima za tu vrstu radova.

Elektroinstalacija izvedene u objektima prilago|ene su nameni objekata a u svemu
izvedena prema standardima i plavilnicima za elektroinstalacije niskog napona va`e}im u RS.

Za{tita  od  strujnog  udara  je  izvedena  pomo}u  za{titne  sklopke Fid40/0,5A tj.
za{titnog sistema objekta.

Elektroenergetske i telekomunikacione instalacije su ispitane i nalaze se u ispravnom
stanju od strane odgovornog izvo|a~a radova.

Svako strujno kolo trofaznog razvoda je za{ti}eno posebnim automatskim osigura~em
kao za{titom potro{a~a koje se napajaju njime.

Razvodne table su od pleksiglasa sa poklopcem visokog sjaja.

Svi ostali objekti su priklju~eni na elektrodistributivni sistem preko objekta br.1.

Zaklju~ak:

Na osnovu izvr{enog pregleda elektroenergetskih instalacija i podataka dobijenih od
Investitora mo`e se zaklju~iti slede}e:

Stanje elektroenergetskih instalacija u objekima je dobro, ne mogu se uo~iti nikakva
o{te}enja ili nepravilnosti u funkcionisanju instalacije. 
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5.3. NUMERI^KA DOKUMENTACIJA
PREGLED POVR[INA OBJEKTA

OBJEKAT br.1 - EKONOMSKI OBJEKAT SPRATNOSTI Pr

Neto korisna povr{ina prizemlja ekonomaskog objekta: P=130.66m2

Bruto povr{ina prizemlja stambenog objekta: P=151.67m2

BRGP –- Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta br.1: P=151.67m2

OBJEKAT br.2 - STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Pr+1

Neto korisna povr{ina prizemlja stambenog objekta: P=94.17m2

Neto korisna povr{ina sprata stambenog objekta: P=105.72m2

Bruto povr{ina prizemlja stambenog objekta: P=116.18m2

Bruto povr{ina sprata stambenog objekta: P=124.34m2

Ukupna neto korisna povr{ina celog stambenog objekta: P=199.89m2

BRGP –- Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta br.6: P=243.52m2

OBJEKAT br.3 - EKONOMSKI OBJEKAT SPRATNOSTI Pr

Ukupna neto korisna povr{ina ekonomskog objekta: P=443.03m2

BRGP –- Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta br.3: P=487.08m2

(Deo Objekta br.3, povr{ine 4.21 m2 se nalazi na k.p.br.2705)

OBJEKAT br.4 - EKONOMSKI OBJEKAT SPRATNOSTI Pr

Ukupna neto korisna povr{ina ekonomskog objekta: P=79.29m2

BRGP –- Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta br.4: P=91.97m2

ANALIZA URBANISTI^ČKIH PARAMETARA

Površ{ina katastarske parcele 2705 je P=3.959 m2²².

BRGP svih objekata iznosi:  947.24 m²2².
Ukupna zauzetost objektima u nivou prizemlja:  846.90 –- 4.21= 842.69  m²2 ².

Indeks izgra|đenosti: 0,24
Procenat zauzetosti : 21.29%.
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11. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj  Urbanisti~ki  projekat  predstavlja  pravni  i  urbanisti~ki  osnov  za  ozakonjenje
objekata  izgra|enih  na  predmetnoj  parceli  kao  i  za  prenamenu  predmetne  parcele  iz
poljoprivrednog u gradsko gra|evinsko zamlji{te, kako bi ozakonjenje objekata moglo da se
sprovede, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ~l.60, 61 i 65  ("Sl. glasnik
RS",  br.  72/2009,  81/2009  -ispr.,  64/2010  -  odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013
-odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i Zakona o ozakonjenju objekata ("Slu`beni glas
nik RS", br.96/2015 i 83/2018).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim pitem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr}ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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