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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -spr,
64/2010 - odluka US, 2472011, 12172012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 13272014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi Praviinika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta ("SI. glasnik RS" br. 73/19), donosim:

Resenje i izjava odgovornog projektanta

RESENJE br.13/72020

Da je za izradu urbanistickog projekta tehnicke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT arhitektonsko-urbanistike razrade centraine
zone sela Jovac sa projektom preparcelacije

Investitori: “ZIPP” A.D., Paracin Kosmajski put br.1 Paracin i
OPSTINA CUPRUA, ul.13.oktobra br.7 Cuprija
Lokacija: k.p.br.1982/1, 1982/2, 2311, 2323, 2324, 2325, 2326/1, 2326/2, 2327, 2328,
2329, 23302331 sve K.O. Jovac SO Cuprija

ODGOVORNI URBANISTA:  Dragana Risti¢ dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU | PROMET
"PLAN"DOO Cuprija

Direktor

lZJAVA Milos Milovanovic dipl.ing.arh.

Kao odgovorni urbanista za izradu _urbanistickog projekta tehnicke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT arhitektonsko-urbanisticke razrade centraine
zone sela Jovac sa projektom preparcelacije

Investitor: "ZIPP” A.D., Paracin Kosmajski put br.1 Paracin i
OPSTINA CUPRUA, ul.13.oktobra br.7 Cuprija
Lokacija: k.p.br.1982/1, 1982/2, 2311, 2323, 2324, 2325, 2326/1, 2326/2, 2327, 2328,
2329, 2330 2331 sve K.O. Jovac SO Cuprija

Izjavljujem da sam se prilikom projektovanja pridrzavala tehnickin propisa, normativa i standarda u
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS",br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020), odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("SI. glasnik RS" br. 32/2019) kao i
Prostornim planom opstine Cuprija ("Sluzbeni glasnik opstine ‘Cuprija”,br.13/11).

Odgovorni urbanista

Dragana Ristic dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08



OATOBOPHOT ¥ PBAHVICTE

Ha ocnosy 3akona o maanupaisy U Usrpajmby u
Craryra Mxkemepcke komope Cpbuje

YIIPABHM OABOP MHZKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje 4a je

Jparana /. Puctuh
AUIIAOMUPAHH HHXCHEP APXUTEKTYPE
JMB 0505975727828
ojroBopuu ypbanucra

3a pykoBoheme uzpagom ypBbaHHCTUYKAX ITAAHOBA B YPOaHUCTHYKAX MIPOjeKkaTa

Bpoj auyenye
200 1024 08

HIPEACE AHNK KOMOPE

Jeee

Hp'o‘d:, ap ;.’Iparoc,\:m I_I_Iymapau_
Autix. epali. K.

Y Beorpaay,
24. jamryapa 2008. roaune




bpoj: 12-02/368974
beorpag, 24.12.2019. roanHe

Ha ocHogy unaHa 14. Cratyta UHxewepcke komope Cpbuje
("CI' PC", 6p. 36/19) a Ha nu4HK 3axTeB YnaHa Komope,
WHxxerwepcka komopa Cpbuje nsgaje

f i

Kojom ce notephyje aa je lparaxa [1. Puctuh, gunn.uHx.apx.
nuueHua 6poj

200 1024 08

3a
oAroBopHoOr ypb6aHucTty 3a pykoBoherwe nspagom ypoaHUCTUUKUX
nnaHoBa v yp6aHUCTUUKMX Npojekara

Ha [aH usaasara oBe noTepAe YnaH VHxerwepcke komope Cpbuje, ga je usmupuo
obasesy nnahara YnaHapuHe Komopu 3akrbyyHo ca 06.11.2020. roguHe,
Kao n aa My Huje nspeveHa mepa npeg Cynom yactu MHxemepcke komope Cpbuje.

MpencenHuk ixkewepcke komope Cpbuje

®. ap Pajko YHYaHUH, OUMN. UHXK. TeXH.
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JABHO KOMYHA/IHO IIPE/]Y3ERE

“PABHO 2014~

35230 Tiynpuja, Tpobmancka 66, Tel.: 035/815-00-78
Texyhu pauyn:170-30021306000-14, [THB: 108569318, Mb: 21025372
e-mail: info@ravno2014.cuprija.rs, web: ravno2014.cuprija.rs, fb: www.facebook.com/ravno2014

Bbpoj npeamera:

Hatym:

NMPEOMET: TexHudkn ycnosu 3a m3pagy YpOaHUCTUYKOr NpojekTa 3a uarpagwy
objekaTa y okBMpy obyxBaTa koju YnHe napuene k.n.1982/1, 1982/2, 2331, 2330, 2329,
2328. 2327, 2326/1, 2326/2, 2325, 23324, 2323, peo napuene 4571/1, 4590/2, 2311 K.O.
JoBau, onwtmHa hynpuja, nasectntopy BT 3UIMM A.Q., MapahuH, OrpaHak BuHapwja
JoBall.

J.K.T.“PaBHo 2014 y Thynpuju noctynajyhmn no 3axteBy mHBectutopa BT 3UMM
A.Ll., NMapahuH, Orpanak BuHapuja JoBau. 6p.3705 oag 06.08.2020. roa. KoOjum Tpaxmu
TeXHWYKe ycrnoBe 3a wm3pagy YpOaHUCTMYKOr npojekta 3a wmarpagwy objekata Ha
napuenama k.n.1982/1, 1982/2, 2331, 2330, 2329, 2328. 2327, 2326/1, 2326/2, 2325,
23324, 2323, peo napuene 4571/1, 4590/2, 2311 K.O. Josau, onwTuHa hynpuja, a Ha
OCHOBY 3akoHa O nnaHupawy 1 marpaghwun ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - oanyka
YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,37/2019 — ap.3akoH n
9/2020), Ognyke 0 KOMmyHanHuMm fenatHoctuma u Ognyke O uameHama M gonyHama
Opnyke o komyHanHum pgenatHoctuma (,Cn. rmacHuk CO hynpuja“ 6p. 26/2016) u
Oanyke O ONWTMHCKMM NyTEBUMMA W ynuuama Ha Teputopuju onwtuHe hynpuja (,Cn.




rnacHuk onwTuHe hynpuja“ 6p.13 . og 5.9.2018-Te rognHe) un MNnaHa HameHe NOBPLUMHA
¥YT11/04/2020 ca cuTyaumoHum pellenem caobpahajHor npukby4dka

TEXHUYKE YCJIOBE 3A TPOJEKTOBAHE U NMPUKIbYYEHE
BuHapuje Joeay

uHeecmumopy BT SUTIIM A.L., NapahuH, OepaHak BuHapuja Josay,.

Kojum ce yTBphyjy ycnoeBm 3a wusrpagwy caobpahajHor npukiby4dyaka
npegMeTHOr Komnnekca Ha k.n. 6poj 2327 y KO Josau, onwTtnHa hynpuja,uHsectutopy
BT 3uUrir A.4., MNapahuH, OzpaHak BuHapuja Josay. , Ha gpxasHoMm nyTy Il A pepa
0p.187 (oeoHuua 1870904 Ha OpUjeHTALMOHO] CTauMoHaxu KMm. 21+378), kKao u geny
3emrbuWHOr (NyTHOr) nojaca u gpyror 3emrbuwTa y obyxsaTy caobpahajHor
NpUKIby4vka, a Koje npunaga npegmeTtHoj caobpahajHmun, ymju je kopucHuk JI Mytesn
Cpbuje.

CaobpahajHu npukrbydak uspadumu npema cnedehum ycnosuma:

NMpeameTHa napuena nouvpaHa je ca JecHe CTpaHe y npasuy MyTHE CTauuoHaxe
apxasHor nyta |l A pega 6poj 187, neoHmua 6poj 1870904, og 4Bopa 18707.2 no yuBopa
15806 (MwujatoBau), npema pedepeHTHOM cuctemy JIM TlyteBun Cpbuje. LunpuHa
KOnoBO3a ApXXaBHOr MyTa Ha OBOj AeOoHMUM ApXaBHOr nyTta y Hacerby je 5.50m.
Mpukrbyyak ce Hanasu Ha CTaumoHaxu kM. 21+378.

Mpn n3pagn npeagmeTHOr ypOaHUCTMYKOr MpojekTa, pellere ycknagutu ca 3akoHOM O
nytesuma ("Cn.rn.PC", 6poj 41/18 n 95/2018 — gp.3akoH), 3aKOHOM O nfaHuMpawy W
narpagwmn ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,37/2019 - pgp.sakoH u 9/2020) u nnaHCcKom
AOKYMeHTauunjoM BuLLer peaa.

Yp6aHMCTMYKOM NPOjekToM Mopa BuTtn agekBaTHO peLleHo npuxBaTake U OABOAH-aBaHe
NMOBPLUMHCKNX BOAA, Y3 YCKnahuBawe ca CUCTEMOM O4BOAHaBaka NPeaMeTHOr ApXKaBHOr
nyTa.

Yp6aHUCTMYKMM NpojekTOM npeasuaetm u obes3begutv 3aWwTUTHM nojac M nojac
KOHTpOnMcaHe rpagke, Ha ocHoBy YnaHa 32. 33. u 34. 3akoHa o nytesuma ("Cn.rn.PC",
6poj 41/18 n 95/2018 — op.3akoH), Tako Aa NpBu cagpxaj objekaTta BUCOKOrpaaHe, Mopajy
outn ygarbeHn mmHmmando 10,00M. og nBuue 3emMIbULLHON nojaca gpxasHor nyTa |l peaa,
y3 obesbeherne npuoputeta 6e3benHor oaBujaka caobpahaja Ha nNpeaMeTHOM MyTHOM
npasuy. LLnpuHa 3awtmTHOr nojaca npumMemnyje ce U y HacerbMma, OCUM ako je apyraduje



onpeheHo NPOCTOPHUM, OAHOCHO YPOAHUCTUYKMM MAAaHOM.

Y rpacuukom geny Y[ ynucatv cTauMoHaxy Ap)KaBHOr nyta a y TeKkcTyanHoMm feny
yrpaguTu oBe ycrioBe.

YpbaHnCcTnykn npojekat, y geny marpagwe caobpahajHor npukrbydka Ha OpXXaBHU MyT,
Mopa OMTM 3aCHOBaH Ha MPUHLMNY MakKCUMariHOr ykranawa MepCnekTUBHOI pellewa y
Oyayhun HMBO narpaheHocTn nyTa.

Y YpbaHucTtuykom npojekty aeduHucatn caobpahajHo pellewe Yy 30HM NraHupaHnx
NpuKIbyydka ynuea (U3nuBa) Y3 MNYHO YBaXaBake MPOCTOPHMX U YPOAHUCTUYKNX
KapaKTepucTuKa LUMper oKpyxewa Te nokaumje n y ceemy y cknagy ca CIrPC ¥Y.L4.050.
lMpojekToBawe n rpaherwe nytesa, [MOBPLUMHCKM YBOPOBU, TE€XHUYKM YCrioBU, umajyhmn y
BUAY PEeXUMCKY 6p3nHy u caobpahajHn pexumm Ha TOj AeOHuuMn ynuue, rpaduyky
npoBepy Kpuse Tparosa" MepoLaBHOI  BO3uSfia, Kao W NponucaHy OyXUHy
npernegHoCcTn 3a NnaHnpaHy fokauujy.

CaobpahajHn npukrby4yak NpojekToBaTM ca  KOMIOBO3HOM  KOHCTPYKLMjOM Yy 30HM
PEKOHCTPYKUKWje,  OMMEH3MoOHMCaHOM 3a  ocoBuHCKO ontepehewe og 11,50 T no
OCOBUHM.

MwuHuManHa wupuHa NPUCTYNHOr nyTa 3a jegHocMmepaH caobpahaj 3,50 meTapa a 3a
ABocMepHu 5,50 meTapa

Konckn npunas obnvkoBaTu ca nonynpedYHuumMma nenesa Ha OCHOBY KpuBe TparoBa
MepoaBHOr BO3una

MpeaBmaeTv ynas n ns3nas ca KoMmnnekca UCKIby4mnBO Y AECHOM CKpeTaky

CaobpahajHu npukrbyyak npojekToBaTh 3a PEXUMCKY padvyHCKy Op3uHy KpeTaka BO3una
Ha npeameTHoM nyTy oA 50,00 km/x.

CaobpahajHn npukrby4ak npojektoBaTtu 3a 6p3nHy M3nmMBa Bo3una ca NpegMeTHOr nyrta
oa makcumanHo 10,00 kw/x.

N3pagntn npojekat ogrosapajyhe  Xopu3oHTanHe U BepTukanHe caobpahajHe
curHanusaumje Ha caobpahajHum noBpwmMHama objekta, kao W npojekaT
npuepemMeHe caobpahajHe curHanmsaumje n onpemMme 3a O3HavyaBawe pajoBa Ha
TOM NyTY Y TOKY HMXOBOI U3Bohema.

MapkuMHr MecTa 3a NyTHWYKa BO3una NfaHUpaTu UCKIbYYMBO Y OKBUPY npeameTHOr
KoMnsiekca.

PewnTtn npuxeatawe 1 ogBoaHaBake MOBPLUMHCKMX BOoAda ca nriatoa objekta um
30He caobpahajHor npukIbydyka W yCKnaguTu ca CUCTEMOM OABOAH-aBama
npegMeTHe OeOoHuue apXKaBHOr nyTa.

[Mpn npojekToBawy MOpajy ce yTBpOAMTM nokauuje noctojehux uHcTanaumja v 3awturta
NCTUKX, Kao M NnaHupaHe Tpace HOBUX MHCTanaumja ca yTBpheHnM TavyHMM CTauuoHaxXama
npegMeTHOr nyTa Ha NoYeTKy M Kpajy napanenHor Bohewa, Ha MecTy floMa MHcTanauuja,
Ha MecTy noabywmBawa nNyTa M Ha MeCTy ynacka M u3fnacka WHCcTanauuwja w3
KaTacTapckux napuena kKoje npvnagajy npegMeTHOM nyTy.

YKpwtake nHcTanauuwja ca nytemMm npeaBuaeTn UCKIbYYMBO MEXaHUYkum noabyumnBamem



nucrnog Tpyn nyta, Nnog npasuM YrrioM y O4HOCY Ha NyT, Y NPONUcaHoj 3allTUTHO] LeBW.

CBe uHcTanauuvje mopajy butn makcumanHo yaarbeHe of MBMLE KONOoBO3a NnpeamMeTHOor
nyta, a MuHumMmarnHo 3,00 M. o4 Kpajie Tayke nonpeyvHor npoduna (Hoxuue Hacuna unm
Crorbe UBKMLE NMYTHOI KaHana 3a o4BoAHaBake) N3y3eTHO MBKMLIE KONOBO3a NpeaMeTHOr
nyta n muHumanHo 1,50 m ucnog HajHWKe KOTe KoroBo3sa, ogHocHo 1,20 m of KoTe AHa
NyTHOI KaHana [O ropkwe KoTe 3alTuTHe LeBW. 3aliTuTHa ueB Yy cnydajy noabywmBana
nyta mopa 6utn mMumHumanHo 3,00 M gyxa of Kpajie Tayke nonpeyvHor npoduna
(n3y3eTHO MBULIE PEKOHCTPYMCAHOr KONOBO3a) NpeAMeTHOr nyTa.

OnmeHanoHucarwe ¢nekcmbunHe KonoBO3HE KOHCTpyKuuje caobpahajHux noBpLunHa
BPLUMTWN NPUMEHOM HaumoHanHor ctaHgapaa CPIC Y.L 4.012.

OuBKnyer-e KONIOBO3HUX NOBPLUMHA NpeaBuaeTH ca cuBMM BeTOHCKUM mBnYwauuma 18/24
MB40 y ycnpaBHOM rnornoxajy ca HaasuwereM o 12cm. OuBuyere TpoToapa BPLUUTH
cMBMM OeTOHCKMM umBuYkauuma 12/18 MB40 y ycnpaBHOM M 0BOpeHOM nonoxajy ca
HagBuwewnMa o 6cm M 2cm pecnekTMBHO. Ha mecTuma rge je TO HeonxogHo,
yNyWwTEHUM MBMYHaLMMa o06e30eanuTn HecmeTaHO KpeTawe ocoba ca nocebHum
notpebama y cknagy ca Baxxehum npasBunHULMMA.

Y YpbaHuCTn4koM npojekTy mopa OuUTW uspadyHata U McKasaHa TayHa MNoBpLUMHA TUM
npojekToM 3axsaheHor 3eMrbULLHOT Mnojaca Koje npunaga npegMeTHoj caobpahajHuun, oa
noyeTka A0 Kpaja caobpahajHor npukrbydka, obyxsaTajynu LEeroKynHo jaBHO 3eMSbuLlTe
rPaHW4YHO ca cycegHMM napuenama v napuenioMm MHBecTuTopa.

O6paguo:
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva  "ZIPP” A.D. Paracin Kosmajski put br.31 Paracin i
OPSTINA CUPRUA, ul.13.oktobra br.7 Cuprija

Opis zadatka Uraditi urbanisticki projekat za:
- uredenje centralne zone sela Jovca;
- preparcelaciju postojecin parcela radi adekvatnijeg pristupa i
koriS¢enja postojecih i buducin sadrzaja i
- izgradnju novog ekonomskog objekta na novoformiranoj parcel.

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

—  Prostorni plan opstine Cuprija ("Sluzbeni glasnik opstine Cuprija”,br.13/11);

- Clan 60 63. Zakona o planiranju i izgradniji (*SI. glasnik RS*, br. 72/2009, 81/2009 -ispr,,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i
9/2020);

- Pravilnik o sadrzini nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ("SI. Glasnik RS, br. 32/2019) i

- Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik
RS" br.22/2015).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Granicom obuhvata Urbanistickog projekta obuhvacene su sledece parcele: k.p.br.
1982/1, 1982/2, 2323, 2324, 2325, 2326/1, 2326/2, 2327, 2328, 2329, 2330 i 2331 sve K.O.
Jovac SO Cuprija, ukupne povrsine 64 a 71m?.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je: definisanje uslova za uredenje obuhvacenog
prostora i izgradnju ekonomskog objekta, sa predlogom preparcelacije predmetnin parcela
radi formiranja novih gradevinskih parcela.

Lokacija se nalazi u obuhvatu Prostornog plana opstine Cuprija.
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2.1. PODACI O LOKACUI | POSTOJECE STANJE

Mesto Selo Jovac SO Cuprija

Ulica i broj /

Katastarska opstina Jovac

Broj parcela: K.p.br.1982/1, 1982/2, 2323, 2324, 2325,

2326/1, 2326/2, 2327, 2328, 2329, 2330 i
2331 sve K.O. Jovac SO Cuprija

Povrsina parcela

k.p.br. 1982/1 3a39m?

k.p.br. 1982/2 61 m?

k.p.br. 2323 11a52m?

k.p.br. 2324 3a8Im?

k.p.br. 2325 2a26m?

k.p.br. 2326/1 22a82m’

k.p.br. 2326/2 9a 83m’

k.p.br. 2327 16a 01 m?

k.p.br. 2328 12a 43 m?

k.p.br. 2329 57 m?

k.p.br. 2330 65 m?

k.p.br. 2331 81 m?
Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br.1982/1 Joci¢ Dragisa 1/1 3a39m?

k.p.br.1982/2 Acimovic¢ Zoran 1/1 61 m?

k.p.br.2323 Republika Srbija 1/1 11a52m?

k.p.br.2324 Republika Srbija 1/1 3a8lm?

k.p.br.2325 Republika Srbija 1/1 2a26m?

K.p.br.2326/1 Republika Srbija 1/1 2a82m’

k.p.br.2326/2 Republika Srbija 213/965 9a83m’
Opstina Cuprija 752/965

k.p.br.2327 Opstina Cuprija 1/1 16a 01 m?

k.p.br.2328 BT ZIPP A.D.D. 1/1 12a 43 m?

k.p.br.2329 PPZ.Z. Napredak 1/1 57 m?

k.p.br.2330 PPZ.Z. Napredak 1/1 65 m?

K.p.br.23231 Republika Srbija 1/1 81 m?
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Predmetna lokacija se nalazi u Planom predvidenom gradevinskom reonu. Za
zemljiste je odraden prenos prava svojine tj. Konverzija.

Predmetna lokacija ima prilaz iz tri ulice: ulica Kralja Aleksandra drzavni put Il reda,
katastarska parcela broj 2311 K.O.Jovac - nekategorisani put i katastarska parcela broj
4590/2 K.O.Jovac - nekategorisani put, odakle je moguc i pesacki i kolski pristup lokaciji.

U Katastru nepokretnosti, za predmetnu lokaciju postoji upisano devet objekata i to:
1. Na k.p.br.1982/1 K.O.Jovac

Objekat br.1 - Pomocna zgrada (Pr), objekat izgraden pre donosenja propisa o izgradniji
objekata;

2. Nak.p.br.1982/2 K.O.Jovac

Objekat br.1 - Pomocna zgrada (Pr), objekat izgraden pre donosenja propisa o izgradnji
objekata;

3. Nak.p.br.2326/2 K.O.Jovac

Objekat br.1 Stambeno-poslovna zgrada (Pr+1), objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata;

4. Nak.p.br.2327 K.O.Jovac
Objekat br.1 - deo zgrade i
Objekat br.2 - deo zgrade.
Oba objekta su porusena.

5. Nak.p.br.2328 K.O.Jovac

Objekat br.1 - Zgrada poslovnih usluga (Pod +Pr), objekat ima odobrenje za upotrebu;
Objekat br.4 - Pomocna zgrada - deo (Pr), objekat je porusen;

6. Na k.p.br.2329 K.O.Jovac

Objekat br.1 - Pomocna zgrada (Pr), objekat izgraden pre donosenja propisa o izgradnji
objekata;

7. Na k.p.br.2330 K.O.Jovac

Objekat br.1 - Pomocna zgrada (Pr), objekat izgraden pre donosenja propisa o izgradniji
objekata;
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Nacin koris¢enja zemiljista:

Slika 1. Ortofoto lokacije

k.p.br. Brojdela Povrdina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
1982/1 1 65 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod zgradom-
izvan gradevinskog objektom
podrucja
2 274 m? gradevinsko zemljiste zemljiSte uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrucja
Ukupna povrsina: 339 m?

k.p.br. Brojdela  Povrsina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
1982/2 ] 47 m? ostalo gradevinsko zemljiste pod zgradom i
zemljiste u svojini drugim objektom
2 14 m? gradevinsko zemljiste zemljiste uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrucja
Ukupna povrsina: 61 m?
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K.p.br. Brojdela  PovrSina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2323 | 1152 m? gradevinsko zemljiste zemljiste uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrucja
Ukupna povrsina: 1.152 m?

K.p.br. Broj dela  Povrsina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2324 ] 22 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod delom
izvan gradevinskog zgrade
podrucja
2 359 m? gradevinsko zemljiste zemljiste uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrucja
Ukupna povrsina: 381 m?

K.p.br. Broj dela  Povrsina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2325 ] 226 m? gradevinsko zemljiste zemljiste Uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrudja
Ukupna povrsina: 226 m?

K.p.br. Broj dela  Povrsina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2326/1 ] 282 m? gradevinsko zemljisSte  zemljiSte uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrucja
Ukupna povrsina: 282 m?

K.p.br. Broj dela  Povrsina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2326/2 ] 983 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod zgradom i
izvan gradevinskog drugim objektom
podrucja
Ukupna povrsina: 983 m?
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K.p.br. Brojdela  PovrSina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2327 ] 238 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod delom
izvan gradevinskog zgrade
podrucja
2 67 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod delom
izvan gradevinskog zgrade
podrucja
3 1.296 m? gradevinsko zemljiste zemljiste uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrucja
Ukupna povrsina: 1.601 m?

kK.p.br. Broj dela  Povrsina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2378 | 622 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod zgradom i
izvan gradevinskog drugim objektom
podrucja
4 53 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod zgradom i
izvan gradevinskog drugim objektom
podrucja
5 217 m? gradevinsko zemljiste zemljiSte uz zgradu i drugi
izvan gradevinskog objekat
podrucja
6 351 m? gradevinsko zemljiste ostalo vestacki stvoreno
izvan gradevinskog neplodno zemljiste
podrucja
Ukupna povrsina: 1.243 m?

K.p.br. Brojdela  Povrsina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele
2329 | 57 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod zgradom i
izvan gradevinskog drugim objektom
podrucja
Ukupna povrsina: 57 m?

kK.p.br. Broj dela

parcele

Povrsina zemljista

Vrsta zemljista

Nacin koriscenja

2330 I

65 m?

gradevinsko zemljiste
izvan gradevinskog
podrucja

zemljiste pod zgradom i
drugim objektom
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Ukupna povrsina: 65 m?
2331 1 81 m? gradevinsko zemljiste zemljiste pod zgradom i
izvan gradevinskog drugim objektom
podrucja
Ukupna povrsina: 81 m?

Ukupna povrsina svih
predmetnih parcela: 6.471 m?

3. USLOVI IZGRADNJE

Prdmetne parcele se nalaze na prostoru koji je definisan Prostornim planom
opstine Cuprija ("Sluzbeni glasnik opstine Cuprija” broj 13/11):

1) kp.br.1982/1 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
2) k.p.br.1982/2 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
3) kp.br2323 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
4) kp.br2324 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
5) kp.br2325 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
6) k.p.br2326/1 K.O.Jovac - ruralno stanovanje postojece

7) k.p.br.2326/2 K.O.Jovac drzavno zemljiste

8) k.p.br2327 K.O.Jovac
a) deo parcele pored puta - drzavno zemljsite
P) unutrasnji deo parcele - ruralno stanovanje - postojece

9) kp.br2328 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
10) k.p.br 2329 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
11) kp.br 2330 K.O.Jovac - ruralno stanovanje postojece
12) kp.br 2331 K.O.Jovac - ruralno stanovanje - postojece
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Slika 2. Prostorni plan opstine Cuprija - deo

Stanovanje:

Predmetna lokacija pripada pretezno Ruralnom stanovanju - postojece, sa
planiranom preteznom namenom koja predvida gradenje objekata porodicnog,
visSeporodi¢nog, ruralnog i vikend stanovanja, objekata mesovite funkcije (stambeno-
poslovni), poslovnih, ekonomskih i pomocnih u funkciji objekata osnovne namene.

Objekati turizma:

Uz ruralno stanovanje, predvidena je izgradnja objekata namenjenin turizmu gde,
na izgradenom zemljisStu centra turistickin naselja, prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata u funkciji turizma.

Maksimalna spratnosti novog i rekonstruisanog objekta ne moze da prelazi
SUt+Pr+Pk;

Stepen izgradenosti do 0.8 i stepen izkoris¢enosti zemljiSta do 40%.

Objekti sporta i rekreacije:

Za postojece lokalitete sa terenima za sportske aktivnosti, predvideno je zadrzavanje
uz odrzavanje i rekonstrukciju. Objekti sporta i rekreacije mogu biti na drzavnom zemljistu ili
u okviru privatnin parcela i podrazumevanju sledec sadrzaje: sportske objekte, sportske
terene, terene za male sportove, ostale sadrzaje, zelenilo, lopkale i parking prostore.

Poslovanje kao deo drugih namena:
Poslovni objekat moze biti pojedinacni ili glavni.

Povrsina parcele min 600m2.
Maksimalna spratnosti Pr+3 u okviru zone centra naselja.
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Pomocni objekti:

Ukoliko pri izgradniji objekta, parcela nije iskoris¢ena do maksimalnog stepena izgrad
enosti, osnosno  stepena zauzetosti, moze se graditi i drugi objekat do potpunog
iskoris¢enja parcele u granicama dozvoljenih indeksa.

Pomocdni objekti mogu se graditi na parceli uz uslov da njihovi gabariti ulaze u
obracun izgradenosti i zauzetosti i u skladu sa propisanim odstojanjima.

Pomocni objeki mogu biti spratnosti Pr+0 u dvoriSnom prostoru iza glavnog objekta i
na udaljenostri od minimalno 1.50 m od suseda.

Zelene povrsine:

Dozvoljeni procenat uredenih zelenih povrsina, za poslovanje je minimalno 25%
ukljucujudi i zastitne zelene pojaseve prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i
javnom namenom.

Parkiranje:

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele. Broj parking mesta - jedno
parking mesto 14PM/ 1000m? korisne povrsine objekta poslovanja.

Minimalni stepen komunalne opremljenosti:

Minimalno opremanje gradevinske parcele, lokaliteta i zone podrazumeva obezbed
enje sledeih infrastrukturnin objekata: pristupni put, vodosnabdevanje, prikupljanje i
preciscavanje otpadnih voda, prikljcuak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mreu;
uredenje manipulativnog prostora, parkinga za razliite vrste vozila i formiranje posebne
prostorije ili ogradenog prostora sa posudama za prikupljanje otpada.

4. NUMERICKI POKAZATELII

Povrsina novoformiranih parcele od postojecih parcela iZNosi:
Pa=2.474m? Pe=1.186m? i Pc=369m?.

Postojeci stepen zauzetosti na novoformiranoj parceli A:

BRGP Objekta br.1- zgrade vinarije=622m? s=25.14 %

Novoplanirani stepen zauzetosti nakon izgradnje nadstresnice:

XP=622+228m?%= 850m* s=34.36 %.

Za poslovne objekte, Planom je predvideno 14PM na svakin 1000m? korisne povrsine
objekta.

Za neto korisnu povrsinu vinarije:

YPneto = 497m? => 7 PM.

Na parceli A obezbedeno je 11 parking mesta.

Na k.p.br.1982/1, predvideno je 12 parking mesta i nadstresnica za parkiranje bicikala.

Na parcelli B, formirana su 3 parking mesta.



DRUSTVO ZA PROIZVODNJU I l’ln("g
DOO CUPRIJA T.R. 200-288410
09 O0O=_-9=_ Put Cuprija - Jagodina, Mijatovac PIE

5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Urbanisticki projekat

Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina

Planirano je uredenje zelenih povrsina u ¢itavom obuhvatu urbanistickog projekta.

Obavezno je obezbedivanje minimalne uredene povrsine pod zelenilom, u okviru
parcele, povrsine koje se ureduju vegetacijom u direkthom kontaktu sa tlom.

Urbanistickim projektom postignuti procenat zelenila je na novoformiranoj parceli A
iznosi P=1136.19m? = 45.93%.

Ostale parcele su ozelenjene u skladu sa postojecim stanjem na terenu.

Predviden je pojas linijskog zelenila na k.p.br.1982/1, s obzirom da parcela izlazi na
glavnu saobracajnicu - dravni put Il reda, i da je trenutno neizgradena prema samom putu.
Sirina zelenog pojasa je okvirno 3m, jer je samo udaljenje saobracajnice od parcele oko 7m
(ukupno 10m).

Predvideno je poploCavanje pesackin povrsSina, kao i postavijanje Zardinjera sa
zelenilom. Ujedno na platou ispred Doma kulture, u okviru kog trenutno postoje usluge tipa
ambulanta, posta i apoteka, predvideno je formiranje rampe za invalide radi savladavanja
visinske razlike u nivelaciji terena, za koju trenutno postoji samo stepenite.

Na novoformiranom decijem igralistu predvideno je postavljanje adekvatne podloge
zaigru.

Sportski teren, kao i igraliste zasticeni su transparentnom ogradom kao i linijskim
zelenilom, u skladu sa postojecim mogucnostima na parceli.

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Svi postojeci objekti na predmetnim parcelama prikljuceni su na elektroenergetsku
mrezu niskog napona u svemu prema ulsovima nadlezne ED.

Za novoplanirani objekat nadstresnicu, nije potrebno prikljucenje na infrastrukturu.
Vodovodna mreza

Kako selo Jovac nema ulicnu gradsku vodovodnu mrezu, svi postojeci objekti su
pirkljuceni na busene bunare na postojecim parcelama.

Fekalna kanalizaciona mreza

Kako selo Jovac nema ulicnu gradsku kanalizacionumrezu, svi postojeci objekti
su pirklju¢eni na seepticke vodonepropusne jame na postojecim parcelama.

Elektroenergetska mreza
Svi postojeci objekti na predmetnim parcelama prikljuceni su na elektroenergetsku

mrezu niskog napona u svemu prema ulsovima nadlezne ED.
Za novoplanirani objekat nadstresnicu, nije potrebno prikljucenje na infrastrukturu.
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Atmosferska kanalizacija

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskin voda sa lokacije.

Atmosfersku vodu sa krovova objekata svesti olucnim vertikalama do uredenin
trotoara oko objekata i dalje do zelenin povrsina na parcelama.
Posebno obratiti paznju prilikom adaptacije sportskog terena kako bi se formirala povrsina
koja se adekvatno odvodnjava.

Saobracajni prikljucak

U sladu sa tehnickim uslovima JKP "Ravno 2014”, predmetna lokacija se nalazi sa
desne strane u ulici Kralja Aleksandra u pravcu porasta putne stacionaze drzavnog puta Il A
reda broj 187, deonica broj 1870904, od ¢vora 18707.2 do ¢vora 15806 (Mijatovac). Sirina
kolovoza drzavnog puta na ovoj deonici u naselju je 5.50m.

Priklju¢ak novoformirane parcele A se nalazi na stacionazi km. 21+378.

ldejnim reSenjem planiran je glavni pristup - prikljucenje lokaciji iz ulice Kralja
Aleksandra, iskljuivo u desnom skretanju ( u skladu sa uslovima nadleznog javnog
preduzeca).

PovrSina zahvacenog zemljisSnog pojasa prikljuckom lokacije na ulicu Kralja
Aleksandra iznosi 42.85 m?

Prikljucak lokacije na drzavni put uraditi u svemu prema izdatim uslovima JKP "Ravno
2014".

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Na osnovu Prostornog plana opstine Cuprija, predmetna lokacija se nalazi na terenu
povoljnom za izgradnju bez ogranienja u pogledu koris¢enja, uz uvazavanje lokalnin
inzenjersko-geoloskih karakteristika terena, pa u tom smislu ne postoje nikakvi posebni
inzenjersko-geoloski uslovi.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Opsti i posebni uslovi o zastiti Zivotne sredine

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju potencijalno ugrozenih delova zivotne sredine. Koris¢enjem
objekata, ne ugrozava se zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste
uslove zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora se
odnosi na opste mere zastite prirode i sredine od posledica neadekvatnog koris¢enja.

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na arheolosko nalaziste ili arheoloske
predmete ili se otkrije neko kulturno dobro, izvodac je duzan da odmah, bez odlaganja
prekine radove i obavesti nadlezan Zavod za zastitu spomenika kulture i da preduzme mere
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da se nalaz ne unlstl ine osteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven (Clan
109. Zakona o zastiti kulturnih dobara "Sl.glasnik br.71/1994).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST IZGRADNJE

Investitor "ZIPP” A.D. Paracin, viasnik je postojece k.p.br.2328 K.O. Jovac. Na njoj
poseduje zgradu poslovnih usluga - vinariju. Objekat ima upotrebnu dozvolu. Za potrebe
proizvodnje u okviru kompleksa postoji potreba za prosirenjem prostora i izgradnjom
jos jednog pomocnog ekonomskog objekta kao i formiranje odgovarajuceg, pre svega
kolskog prilaza parceli sa glavnog puta i formiranja parking prostora.

U dogovoru sa Opstinom Cuprija, koja je viasnik k.p.br.2328 K.O. Jovac, uraden je
predlog preparcelacije ove dve parcele, radi formiranja odgovarajuceg pristupa kompleksu
vinarije i razvijanju turistickog potencijala ovog prostora.

Na juznoj strani lokacije, na k.p.br.2323 K.O.Jovac, postoji neureden prostor Koji
koristi lokalna osnovna Skola i Cije bi uredenje u multifunkcionalni sportski teren i namenski
parking prostor za potrebe zaposlenin u Domu kulture na k.o.pr.2326/2 K.O.Jovac, bilo
omoguceno preparcelacijom k.p.br.2323 i malog dela nekategorisanog puta k.p.br.2311
K.O.Jovac sa koje predmetna parcela ima pristup. Radi se o ispravljanju granica kako bi bilo
moguce postaviti teren.

U nastavku, na istonoj strani lokacije, bez pristupa sa javne saobracajnice, ali sa
pristupom preko k.p.br.2323 K.O.Jovac, nalazi se k.p.br.2324 K.O.Jovac, neuredena parcela,
na kojoj je ovim urbanistickim projektom, planirano uredenje postavijanjem decjeg igralista
sa odgovarajucom podlogom i mobilijarom.

Na severnom delu lokacije, u obuhvatu urbanistickog projekta, nalaze se dve neured
ene parcele, k.p.br.1982/1 1 1982/2 obe K.O.Jovac, sa pristupom sa drzavnog puta. Za njin
je predvideno uredenje u parking prostor i to: dvanaest parking mesta za automobile i
nadstresnica za bicikle.

OBJEKAT - NADSTRESNICA

Na novoformiranoj katastarkoj parceli A, nastaloj od k.p.br.2327 i 2328, predvidena
je izgradnja ekonomskog objekta u vidu nadstresnice za poljopriviedne masine. Prema
pravilniku o Klasifijkaciji objekata, objekat pripada kategoriji A, Klasifikacijka oznakal27141-
ostale poljoprivredne zgrade.

Nadstresnica je ukupne bruto povriine 228.00m?, prizemne spratnosti (Pr). Zbog
predvidene namene prostor je zamisljen kao slobodan bez ikakvih pregrada. Neto povrsina
nadstresnice iznosi 226.65m?. Korisna visina unutar objekta iznosi h=3.50m. Kota prizemlja
je u ravni sa pristupnim putem, 10cm visa od okolhog terena.

Nadstresnica je postavljena na 48.11m od regulacione linije, na 2.0m od granice
susedne parcele sa istocne strane i na 3.40 m od granica susedne parcele sa juzne strane.
Od susednog objekta Doma kulture nadstresnica se nalazi na 9.00 m. Visina susednog
objekta na tom delu je +6.39 m od kote postojeceg terena. Od zgrade poslovnih usluga -
vinarije, objekat se nalazi na 4.60 m.
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Nadstresmca Je prOJektovana kao skeletna konstrukcija, dimenzija 10 x 22.80m.
Razmak izmedu stubova u jednom pravcu varira od 4.00 do 6.50m, dok je u suprotnom
pravcu 4.85 m. Stubovi su celicni na pbetonskoj osnovi dimenzija 30x30x30 cm. Krov je
projektovan kao jednovodni, nagiba 7°¢. Krovna konstrukcija je celicna resetka. Krovni
pokrivac je lim.

Sadrzaj i predvidena namena

Novoplanirani objekat koristice se za smestaj poljopriviedne mehanizacije, prema
tome je formiran kao jedinstven prostor bez unutranjin pregrada.

Neto i bruto povrsine objekta:

NADSTRESNICA

Neto povriina nadstresnice 226.65 m?
Bruto povrsina nadstresnice 228.00 m?
UKUPNO PRIZEMUE NETO 226.65 m?
BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA 228.00 m?

Konstrukcija objekta

Nadstresnica je u statickom smislu skeletna metalna konstrukcija, na koju se nastavlja
jednovodni resetkasti krovni nosaC duzine 10m. Formiraju je Cetiri polja na osovinskom
razmaku 4.0/5.5/6.5x5.0m. Visina stubova 4.0m.

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmikih uticaja, na osnovu seizmoloske karte za povratni
period od 500 godina. Pri projektovanju i statickom proracunu vertikalnin nosecih
elemenata vodice se racuna o uslovima, preporukama i zahtevima koji se odnose na ovakvu
vrstu objekata.

Nadstrenica nece biti ozidana, niti zatvorena montaznim zidovima. Kalkanski zidovi
nadstresnice ¢e sa bocne strane biti zatvoreni limom.

Krovnu konstrukciju Cine Celicne resetke i spregovi protiv vetra. Krov je na jednu vodu
nagiba 7¢. Pokrivac je Celicni plastificirani TR lim.

Objekat ce biti fundiran na trakastim temeljima. Temelji ispod stubova bice
dimenzionisani u skladu sa gravitacionim teretima i uticajima od vetra i seizmike.

Beton za glavne pozicije je MB 30. Armatura GA240/360 i RA400/500.

U objektu ne postoje instalacije osvetljenja. Nadstresnicu nije potrebno vestacki
osvetljavati niti instalirati bilo koje druge dodatne sisteme (grejanje, hladenje i sl.).

Objekat nadstresnice ne poseduje instalacije vodovoda i kanalizacije.
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ANALIZA URBANISTICKIH PARAMETARA

Povrsina novoformirane parcele A je 2.474 m?.

Pneto Objekta nadstresnice 226.65 m*
Ukupna neto povrsina 226.65 m?
BRGP Objekta nadstresnice 228.00 m?
Ukupna nadzemna BRGP 228.00 m?

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna izgradnja objekata.
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11. USLOVI | MERE ZA REALIZACIU URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja pravni i urbanisticki osnov za definisanje uslova
za uredenje obuhvacenog prostora centralne zone sela Jovac i izgradnju ekonomskog
objekta, sa predlogom preparcelacije predmetnih parcela radi formiranja novih gradevinskin
parcela., saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradniji ¢1.60, 61 i 65 ("SI. glasnik RS”,
br. 72/2009, 8172009 -ispr., 6472010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka
US, 50/2013 - odluka US, 9872013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon i 9/2020).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da
Urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vazecim planskim dokumentom i Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (¢l.63 Zakona).

Pre potvrdivanja Urbanistickog projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanistickog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadlezni organ u roku od tri dana dostavlja
Urbanisticki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove duzna je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije, izvrsi stru¢nu kontrolu i utvrdi da i je
Urbanisticki projekat u suprotnosti sa planom Sireg podrucja, o ¢emu sacinjava pismeni
izvestaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanistickog projekta.

Organ nadlezan za poslove urbanizma duzan je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja predloga Komisije za planove, potvrdi ili odbije potvrdivanje Urbanistickog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva.

Na obavestenje se moze podneti prigovor opstinsko, odnosno gradskom vecu, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisticki projekat duzan je da u roku od pet dana od dana
potvrdivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Ristic dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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