DY design 0. oo

DS DESIGN SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVODBENJE | NADZOR mMB 56235051
ul. Trzni centar Sunce | sprat lok.br.17, 35230 Cuprija tel. 035/8475-280 PIB 103494310
\ | | | .

BROJ TEHNICKE DOKUMENTACLE: 35/2021

DATUM: 18.04.2021.god

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA 1IZGRADNJU POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA
"VINARIJE HREBELJANOVIC”

INVESTITOR:

MESTO:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

GLAVNI PROJEKTANT:
BROJ LICENCE:

U Cuprij
april, 2021.godine

"VINARIJA HREBELJNOVIC"D.O.O. Cupriia
ul.Kneza Milosa bb 35230 Cuprija

k.p.br.2691 K.O. Cuprija-van SO Cuprija

URBANISTICKI PROJEKAT

|:| D dESlgn |:| rhiTekTonski biro

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE
ul. Trzni centar Sunce | sprat lok. br. 17, 35230 (f).lprija
Maticni broj : 56235051

PIB : 103494310

Risti¢ Dragana, dipl.ing.arhitekture
licenca broj: 200 1024 08

Direktor

m.p. Dragana Ristic, dipl.ing.arhitekture

URBANISTICKI PR OJEKAT



DY design W oo

Urbanisticki projekat

SADRZAIJ

A. OPSTA DOKUMENTACUA

- Resenje o registraciji privrednog subjekta

- Redenje o odredivanju odgovornog urbaniste
- lzjava odgovornog urbaniste

- Licenca i Potvrda licence

- Kopija plana

- Posedovni list

- Katastarsko topografski plan

- Informarija o lokaciji

- Uslovi nadleznih preduzeca

B. URBANISTICKI PROJEKAT
Tekstualni deo

Zahtev za izradu urbanistickog projekta
1. Pravniiplanski osnov za izradu projekta
2. Obuhvat urbanistickog projekta
2.1. Podaci o lokaciji i postojece stanje
Uslovi izgradnje
Numericki pokazatelji
Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
Nacin prikljukljucenja na infrastrukturnu mrezu
Inzenjersko-geoloski uslovi

Mere zastite zivotne sredine

WO N o AW

Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
10. Tehnicki opis objekata i faznost izgradnje

11. Uslovii mere za realizaciju Urbanistickog projekta

Graficki deo Urbanistickog projekta

01 Granica planskog podrcuja i postojece stanje 1: 400
02  Regulaciono nivelaciono resenje lokacije 1: 400
03  Prikaz saobracaja i komunalne infrastrukture 1: 400
04  Prikaz saobracaja - Sire podrucje 1:1500

C. IDR_IDEJNO RESENJE



DY design W oo

Urbanisticki projekat

OPSTA DOKUMENTACIJA



§ ( PeuyGaura Cpfiuja |
§ Avepngie oa npRHepDeiEe poryorpe

ATIP - Peructap npuBpegHux cybjexaTa

Bpoj BIT 181745/06

Hatym 16.06.2006 rogune
Bbeorpan

AreHupja 3a mpuBpeaHe peructpe, Peructparop koju Boau Perucrap npuspenHux cy0jexara,
Ha OCHOBY 4JI. 4. 3aKoHa o areHuuju 3a npuspeane peructpe ( Cnyx6enu rnacuuk PC 6p. 55/04), .
23. ctaB 2. ¥ wi. 25. 3akoHa o perucrpanuju npuBpeaHux cybjekata ( CmyxOenu rmacHuk PC
6p.55/04 u 61/05), pewaBajyhu 1mo 3axTeBy 3a perucTpanujy NpeBoherma nojaaraka 0 perucTpoBaHOM
Ipey3eTHUKY, KOjU je MOAHET OJl CTPAHE:

OCHHBaya:

HWwme u npesume: [{parana Puctuh
JMBTI: 0505975727828
Anpeca: Kuesa Muroa 12, hynpuja, Cpbuja

JIOHOCH:
PEINEIBE

VcBaja ce 3aXTeB MOJHOCKMOLA PErMCTPaLHoHe pujaBe Te ce y Peructap npuspennux cybjexara
ynucyje npeBoljeme npeay3eTHHKa, ca cieaehum noganuma:

ITyHO MOCJIOBHO MMe NPeRy3eTHHKA!

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVODPENJE I NADZOR
GRAPEVINSKIH I DRUGIH OBJEKATA DS DESIGN
DRAGANA RISTIC PREDUZETNIK
CUPRIJA, TRZNI CENTAR SUNCE

Martuunu 6poj: 56235051
[T1b: 103494310

O6auk panme: CamocTaliHa

Pok Ha Koju je pama ocHoBaHa: HeonpeheHo Bpeme

JlaTym movetka obaBsbarma AenaatHoctu: 10.09.2004

Ommtuna/I'paz, 6poj U IaTyM pellieiba O OCHUBakbY/pellieba KOjUM je HOTBPHEHO OCHUBAE:
hynpwuja, 313-202/04-07, 30.08.2004.

OcHuBau:

Hwme u npesume: Jlparana Puctuh

JMBI": 0505975727828

Anpeca: Kuesza Munomwa 12, Rynpuja, Cpbuja

Ceaumre: hynpuja, Cpbuja
Honatuu onuc: Jlokan 6p.14

Crpana 1 og 2



[petexxna nenatHoct: 74202 - [IpojekToBarbe rpaljzBUHCKUX M Ipyrux objexaTta

: +381 (0)35 475280

Ob6pasaoxeme

[TogHocunal perucTpaloHe npyujaBe AreHLtju 3a NpuBpeiHe peructpe Peructpy npuBpeaHux
cybjekata nana 12.06.2006 momHeo je peructpailioHy MpujaBy 3a MpeBoherme Npeay3eTHUKa Y
Perucrap npuBpegnux cy6jexara kao

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVODENJE I NADZOR
GRAPEVINSKIH I DRUGIE OBJEKATA DS DESIGN
DRAGANA RISTIC PREDUZETNIK
CUPRIJA, TRZNI CENTAR SUNCE

PemaBajyhu no 3axteBy mojgHocHoLla perucTpalMoHe MpujaBe, ¢ OO3UPOM Ja Cy HUCMYIbCHH
3aKOHOM npeaBuheHu ycaoBu, Peructparop je pemmo kao y JUCIO3UTHBY.

V cknany ca 4. 84. cras 1. 3akoHa o peructpaiuju npuBpennux cyojekara (Ciny)kOeHH ri1acHUK
PC 6p. 55/04 u 61/05), 3a oBy peructpaiiyjy ce He raha HaKkHaza.

[Toyka o nmpaBHOM JIEKY:

[TpoTuB OBOT pelemha MOXKE Ce U3jaBUTH XKanba
MunucTpy HamieKHOM 3a nociose npuspene PC,
y POKy ol 8§ naHa oJi JaHa MpujemMa peuiema,

a peko AreHl1yje 3a NpUBpeIHE PerucTpe.

Crpana 2 ox 2
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ReSenje i izjava odgovornog projektanta

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr,,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 5072013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 13272014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema
klasi i nameni objekta ("SI. glasnik RS" br. 73/19), donosim:

RESENJE br.35/72021

Da je za izradu urbanistickog projekta tehnicke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT zaizgradnju poljopriviednog objekta -
“Vinarije Hrebeljanovic”

Investitor: ‘Vinarija Hrebeljanovi¢”, ul.Kneza Milo3a bb 35230 Cuprija

Lokacija: k.p.br.2691 K.O. Cuprija-grad, SO Cuprija

ODGOVORNI URBANISTA:  Dragana Risti¢ dipl.ing.arh. broj licence 200 1024 08

Arhitektonski biro DSdesign Cuprija

Direktor

1ZJAVA Dragana Ristic dipl.ing.arh.

Kao odgovorni urbanista za izradu _urbanistickog projekta tehnicke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT zaizgradnju poljoprivrednog objekta -
"Vinarije Hrebeljanovic”

Investitor: ‘Vinarija Hrebeljanovi¢”, ul.Kneza Milo3a bb 35230 Cuprija

Lokacija: k.p.br.2691 K.O. Cuprija-grad, SO Cuprija

Izjavljuiem da sam se prilikom projektovanja pridrzavala tehnickin propisa, normativa i
standarda u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS",br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
9872013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020), odredbi
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("SI.
glasnik RS" br. 32/2019) kao i Prostornog plana opstine Cuprija ("Sluzbeni glasnik opstine C
uprija®,broj: 13/11).

Odgovorni urbanista

Dragana Ristic dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08



OATOBOPHOT ¥ PBAHVICTE

Ha ocnosy 3akona o maanupaisy U Usrpajmby u
Craryra Mxkemepcke komope Cpbuje

YIIPABHM OABOP MHZKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje 4a je

Jparana /. Puctuh
AUIIAOMUPAHH HHXCHEP APXUTEKTYPE
JMB 0505975727828
ojroBopuu ypbanucra

3a pykoBoheme uzpagom ypBbaHHCTUYKAX ITAAHOBA B YPOaHUCTHYKAX MIPOjeKkaTa

Bpoj auyenye
200 1024 08

HIPEACE AHNK KOMOPE

Jeee

Hp'o‘d:, ap ;.’Iparoc,\:m I_I_Iymapau_
Autix. epali. K.

Y Beorpaay,
24. jamryapa 2008. roaune




Bpoj: 02-12/401977
Beorpag, 13.01.2021. roavHe

Ha OCHOBy ynaHa 14. Cratyrta MHH(eI-bepCKe Komope Cp6vue ,
("CT PC", 6p. 36/19) a Ha nn4HM 3axTes YnaHa Komope,
Wixersepcka komopa Cpbuje nsnaje

Kojom ce noTephyje ga je D,paraHa )J, PMCTmh auni. I/IH)K apx.
, ‘ nuueHua 6p01

200 1024 08

3a
oAroBopHor yp6aHucTy 3a DYKOBOT]EIbe Mspa,qom YPOaHNCTUUKNX
nnaHoBa u ypGaHMcquwx npo;eKaTa

Ha OaH Msnaaal-ba oBe nomp.qe qnaH MH)KGH:epCKe Komope Cpbwvje, aa Je Mammpmof .
obasesy nnahara YnaHapvHe Komop# 3a Tekyhy roAuHy, oaHocHo Ao 06. 11 2021 .
roAvHe, kao 1 ga My Hvue Mapequa Mepa npea Cy,qom yacTu VIH)Kel-bepCKe
Komope Cpounje e :

Hpe,qceaH vua VIH‘)KeH:epCKe Komope,'CpSQ}(ef

_ Map mua majn h, gunnv ANrK apx




eKaracrap nenokpetnoctu: [logaity 0 HEMOKPETHOCTH

* Bpoj nucra HenokpeTtHocTu: 539

Peny6nuka Cpbuja
Peny61u4kn reogeTcku 3aBoj,
FeopgeTcKko-KaTacTapckmM MHDOPMALMOHM CUCTEM

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx..

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 26.4.2021. 1:19:03

MNopaum KaTaCTpa HEMOKPETHOCTU

Mopaaumn o HeNoKpeTHoCTU

dc8bb53a-5505-416a-b88a-feac51¢c39394

MatuuHu 6poj onwTuHe:

OnuwTUHa:

MaTuuHuM 6poj KaTacTapcke onwTUHE:

Karacrapcka onwTtuHa:

[AaTyM a)KypHOCTH:

71200

RYMNPUIA

732656

RYNPUIA (BAH T'PAA)
23.04.2021. 14:52

Cny»x6ba: hYMNPUIA
1. Nopaum o napuenu - A nucrt

Mortec / Ynuua: MYRABA
Bbpoj napuene: 2691
Moa6poj napuene: 0
MoBpwwmHa m2: 10788
Bpoj AMcTa HENOKPETHOCTMU: 539
Mopauu o peny napuene

Bbpoj nena: 1

Bpcra 3emsbuwuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

NOJbOMNPUBPEAHO 3EM/BULUTE
HUBA 4. KNACE
10788

Wmaoum npasa Ha napuenu - b ancr

Hasus:
Bpcra npaBa:
O6uk cBOjuHeE:

Ypeo:

BUHAPWUIA XPEBE/BAHOBUHR [.0.0.RYIMPUIA
CBOJMHA

MPUBATHA

1/1

TepeTtn Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexxb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa n3 6ase nojgaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

lofl

4/26/2021, 1:19 AM
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ZAHTEV ZA 1IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva  "VINARUA HREBELJANOVIC” D.O.O. Cuprija,
ul.Kneza Milosa bb 35230 Cuprija

Opis zadatka Uraditi urbanisticki projekat za izgradnju zgrade poljoprivrednog
objekta vinarije, prizemne spratnosti.

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA 1IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

—  Prostorini plan opstine Cuprija ("Sluzbeni glasnik opstine Cuprija”,broj:3/11);

- Clan 60 - 63.Zakona o planiranju i izgradnji (*SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr,,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US,
9872013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i
9/2020) i

- Pravilnik o sadrzini nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ("SI. Glasnik RS, br. 32/2019).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Granicom obuhvata Urbanistickog projekta obuhvacena je parcela: k.p.br. 269 K.O. C
uprija-van, ukupne povrsine 1ha 07 a 88 m?.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je: definisanje uslova za izgradnju poljoprivrednog
objekta - vinarije, za proizvodnju, negu i cuvanje belog i crnog vina.

Lokacija se nalazi u obuhvatu Prostornog plana opstine Cuprija, van gradevinskog
podrudja.
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2.1. PODACI O LOKACUI | POSTOJECE STANJE

Mesto Cuprija
Ulica i broj /
Katastarska opstina Cuprija-van
Broj parcela: k.p.br.2691 K.O. Cuprija-van
Povrsina parcela
k.p.br. 2691 1 ha07 a 88 m?

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br. 176 "Vinarija Hrebeljnovic” DOO 1/1 1 ha07 a 88 m?

Predmetna lokacija se nalazi van gradevinskog reona. Za zemljiSte je odraden
prenos prava svojine.
Predmetna lokacija ima prilaz preko poljskog puta na nekategorisani opstinski put

koji se nalazi na k.p.br.2665 K.O. Cuprija~van tj. k.p.br.3878 i 3890 obe K.O.Supska, odakle
je moguc i pesacki i kolski pristup lokaciji.

Predmetna parcela nije izgradena.

Ortofoto lokacije



D D d25lgn D rhiTekTonski biro Urbanisticki ,orojekat

Nacin koris¢enja zemljista:

k.p.br. Brojdela  Povriina zemljista Vrsta zemljista Nacin koriscenja
parcele

2691 | 10.788 m? Poljoprivredno zemljiste Njiva 4. klase

Ukupna povrsina: 10.788 m?

3. USLOVI IZGRADNJE

Prema Prostornom planu opstine Cuprija ("Sluzbeni glasnik opstine Cuprija”, broj:
13/11), lokacija se nalazi van gradevinskog podrucja.

Planirana namena povresine je poljoprivredno zemljiste .

Na poljopriviednom zemljisStu moguca je izgradnja objekata u funkciji poljoprivredne
proizvodnja, Cuvanja, prerade i plasmana poljoprivrednin  proizvoda: magacini
repromaterijala (seme, vestacka dubriva, sadnice i sl.), objekti za smestaj poljoprivredne
mehanizacije, objekti za proizvodnju voca i povrsa u zatvorenom prostoru (staklenici,
plastenici), objekti za proizvodnju gljiva, ribnjaci, susare za voce i povrce, hladnjace, objekti
za finalnu preradu poljoprivrednin proizvoda i objekti namenjni za intenzivan uzgoj stoke i
peradi (farme, klanice i sl.), u skladu sa Zakonom o poljopriviednom zemljistu ("Sl.glasnik
R.S.”, br.62/2006, 65/2006 dr.zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 dr.zakon).

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Povriina predmetne parcele iznosi P=10.788 m?.

Bruto razvijena gradevinska povrsina novoplaniranog objekta:
BRGP =494.89 m?

Ukupna bruto povrsina novoplaniranog objekta Pod+Pr (podrum i prizemlje):
YPouo =495.43 + 494.89 = 990.32 m?

Stepen zauzetosti: Pgrgp=494.89 m? s=4.59 %.
Neto povrsina prizemlja: P,=400.69 m?
Neto povrsina podruma: P,=439.58 m?

Ukupna neto povriina celog objekta Epne=439.58 + 400.69 = 840.27 m?

Na lokaciji je predvideno 18PM na dva parking prostora.
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5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina

Obavezno je obezbedivanje minimalne uredene povrsine pod zelenilom, u okviru
parcele, povrsine koje se ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom.

Projektom postignuti procenat zelenila je Pz=7,348.40 m? (68.10%).

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Nacin prikljucenja na infrastrukturu odreduju javna komunalna preduzeca, organi i
institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanistickog projekta.

Predmetna parcela nema postojece prikljucke na gradsku vodovodnu i kanalizacionu
mrezu niti na elektrodistributivnu mrezu niskog napona.

Vodovodna mreza

Za novoprojektovani objekat planirano je snabdevanje vodom iz cisterni sa vodom
do priklju¢enja na gradsku vodovodnu mrezu, kada se za to stvore moguc¢nosti.
Planirana je sanitarna potrosnja do 1 I/s.

Fekalna kanalizaciona mreza

Za novoprojektovani objekat planirana je izgradnja vodonepropusne septicke jame,
20-25m?, za odvodenje otpadnih voda, u svemu prema uslovima nadleznog JKP “ravno
2014".

Atmosferska kanalizacija

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa lokacije.

Atmosferske vode evakuisati prema obodima i jarkovima i drugim raspolozivim
recipijentima na lokaciji.

Za eventualno zauljene vode obezbediti precis¢avajne na talozniku ili separatoru
masnim materija.

Saobracajni prikljucak
U sladu sa tehnickim uslovima JKP “Ravno”, je saglasno da se pristup lokaciji vrsi

preko interne saobracajnice koja bi trebalo da se prikljuci na opstinski put koji se nalazi na
k.p.br.3878 i 3890 obe K.O.Supska i k.p.br.2665 u K.O.Cuprija-van.
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Elektroenergetska mreza

Na predmetnoj lokaciji ne postoje prikljucci na elektroenergetsku mrezu niskog
napona.

Za prikljucenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi potrebnu infrastrukturu i
trafo stanicu, nakon cega bi se izvrsilo vezivanje na dalekovod 10kV pravac Jovac, ogranak
Rubin.

Namena obejkta: niski napon

Napon na koji se prikljucuje objkat: 0.4 kV

Faktor snage: iznad 0.95

Maksimalna snaga: 34.5 kW

Nazivna struja glavnih osiguraca: 50A

Mesto prikljuCenja objekta: Merni orman
Mesto vezivanja prikljucka na sistem: Dalekovod 10kV pravac Jovac, ogranak Rubin.

Opis prikljucka do mernog mesta: lzgraditi prikljucni dalekovod 10 kV, stubbetonsku
trafo stanicu 10/04 kV, 50 kVA, niskonaponski kabl do mernog ormana i merni orman
zakljuzno sa mernim uredajem.

Prikljucak projektovati u svemu prema uslovima nadleznog javnog preduzeca
"Elektrodistribucija Srbije"d.o.0. Beograd Ogranak Elektrodistribucija Jagodina br.8F.1.1.0-D-
09.05-95562-21/2 od 05.04.2021.god.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Na osnovu Prostornog plana opstine Cuprija, predmetna lokacija se nalazi na terenu
povoljnom za izgradnju bez ogranicenja u pogledu koris¢enja, uz uvazavanje lokalnih
inzenjersko-geoloskin karakteristika terena, pa u tom smislu ne postoje nikakvi posebni
inzenjersko-geoloski uslovi.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Opsti i posebni uslovi o zadtiti Zivotne sredine

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju potencijalno ugrozenih delova zivotne sredine. Koris¢enjem
objekata, ne ugrozava se zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste
uslove zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora se
odnosi na opste mere zastite prirode i sredine od posledica neadekvatnog koriscenja.

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na arheolosko nalaziste ili arheoloske
predmete ili se otkrije neko kulturno dobro, izvodac je duzan da odmah, bez odlaganja
prekine radove i obavesti nadlezan Zavod za zastitu spomenika kulture i da preduzme mere
da se nalaz ne unisti ine osteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven (clan
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109. Zakona o kulturnim dobrima ("SI. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni, 99/201 1
- dr. zakon i 6/2020 - dr. zakon).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST IZGRADNLE

Detaljan tehnicki opis planiranog poljoprivrednog objekta - vinarije, za proizvodnju,
negu i cuvanje belog i crnog vina na predmetnoj lokaciji dat je u okviru IDR _Idejnog resenja
za izgradnju poljoprivrednog objekta - Vinarije Hrebeljnovi¢, koji je sastavni deo ovog
Urbanistickog projekta.

ANALIZA URBANISTICKIH PARAMETARA

Povriina parcele je 10.788 m?.

Neto povrsina prizemlja: P,=400.69 m?
Neto povrsina podruma: P,=439.58 m?

Ukupna neto povrsiina celog objekta Epneo=439.58 + 400.69 = 840.27 m?

Bruto razvijena gradevinska povrsina novoplaniranog objekta:
BRGP =494.89 m?

Ukupna bruto povrsina novoplaniranog objekta Pod+Pr (podrum i prizemlje):

2Pouo =495.43 + 494.89 = 990.32 m*

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna izgradnja objekata.



DY design W oo

Urbanisticki projekat

11. USLOVI | MERE ZA REALIZACIU URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja pravni i urbanisticki osnov za definisanje uslova
za izgradnju poljoprivrednog objekta - vinarije, saglasno odredbama Zakona o planiranju i
izgradniji ¢€.60, 61 i 65 ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr., 64/2010 - odluka US,
2472011, 12172012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da
Urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vazec¢im planskim dokumentom i Zakonom o
planiranju i izgradniji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (¢l.63 Zakona).

Pre potvrdivanja Urbanistickog projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanistickog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadlezni organ u roku od tri dana dostavlja
Urbanisticki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove duzna je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije, izvrsi stru¢nu kontrolu i utvrdi da i je
Urbanisticki projekat u suprotnosti sa planom Sireg podrucja, o ¢emu sacinjava pismeni
izvestaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanistickog projekta.

Organ nadlezan za poslove urbanizma duzan je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja predloga Komisije za planove, potvrdi ili odbije potvrdivanje Urbanistickog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva.

Na obavestenje se moze podneti prigovor opstinsko, odnosno gradskom vecu, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisticki projekat duzan je da u roku od pet dana od dana
potvrdivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Ristic dipl.ing.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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xzzi Studio

0.1. HACNOBHA CTPAHA INMABHE CBECKE WAEJHOI PELLEHA
0 - MABHA CBECKA

WUHBecTuTOp: BuHapuja Xpeberbanosuh, [1.0.0. hynpuja
Khesa Munowwa 66, hynpuja, 35230, hynpuja

O6jexar: NOJbONMPUBPEOHN OBJEKAT
,»,BUHAPWUJA XPEBE/bAHOBUR"
Mo+MN
K. 1. 2691 K.O. hynpuja BaH rpapa I'. O. hynpuja

BpcTta TexHU4Ke JOKYMeHTaLuuje: MAP - VgejHo peluetbe

3a rpafjerw-e/usBofjere pagoBa: HOBa rpaata

Mpojexrant: XZZ| studio, a.0.0. yn. by6uue Veowesuh Aumutpos 25a/17,

Beorpag (Yykapuua)
OgroeopHo nuue npojekTaHTa: Hebojwa Muwuh a.u.a.
noTnmue EnexTpoHcku notnme

OprosopHu npojektaHT: Hebojwa Muwuh a.u.a.
br. licence: 300 7777 04

potpis elektronski potpis
Bpoj TexHWuKe fOKyMeHTaLmje: 03/2021
Mecro n patym: beorpan, mapt 2021
Xzzi Studio +381 64 3404487

yn. Jbybuue Usowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com



xzzi Studio

0.2. CAOPXAJ MMABHE CBECKE
0.1. HacnoBHa cTpaHa rnaBHe cBecke
0.2. Cappxkaj rnaBHe cBecke
0.3. Cappxaj TexHUYKe JOKYMeHTaumje
0.4. Mopaum o npojekTaHTUMa
0.5. OnwTn nogaum o objekty
xzzi Studio +381 64 3404487

yn. Jbybuue Usowesuh Aumutpos 25a/17a

xzzi.studio@gmail.com
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0.3. CAOPXAJ TEXHUYKE OOKYMEHTALMUJE

0 MABHA CBECKA Bp: 02/2021
1 NMPOJEKAT APXVUTEKTYPE Bp: 02/2021
xzzi Studio +381 64 3404487

yn. Jbybuue Usowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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0.4. TMOAOALM O NPOJEKTAHTUMA

0. FMABHA CBECKA:

Mpojextant: XZZI studio, a.0.0. yn. Mby6uue Meowesnh AumnTpos 25a/17,

beorpap (Yykapuua)
OgnrosopHu npojekranT UOP He6ojwa Muwuh a.u.a.
Bbpoj nuueHue 300 7777 04

noTnuc

1. NMPOJEKAT APXUTEKTYPE:

MpojektanT: Mpojextant: XZZI studio, f.0.0. yn. I'by6uue Msowesuh Jumutpos
25a/17, beorpag (Yykapuua)
OpnrosopHy npojektamt; UIP Hebojwa Muwuh g.u.a.
Bpoj nuueHLe 300 7777 04

noTnmc

Bpoj TexHuuke aoKymeHTaumje: 03/2021

MecTo 1 gatym: beorpaa, mapt 2021

xzzi Studio +381 64 3404487
yn. Jbybuue Usowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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0.5 ONLWTK NOAALIKN O OBJEKTY U NNOKALIUJU

Twun oGjekTa: NO/bLONPUBPEOQHU OBJEKAT - ,,.BUHAPUJA®
HenponycHa caHUTapHO-xMr1jeHcka cenTvyka jama

Bpcra pagoBa Hosa rpagma

Kateropuja o6jexra: B

Knacudmkaumja nojegunnx | Yuewhe y ykynHoj | KnacudukaumoHa osHaka:

JenoBa objekra: NoBPLUKHM ObjekTa

(%):

127122 - NorvonpuepeaHe 3rpaje, 3rpage 3a Y3roj, IPou3sokby U
100% CMeLLTaj NorbonpuBpeaHNX NPOU3BoAa; 3rpade 3a YyBake U yaroj
MOrLONPUBPEIHIX MPOU3BOMA HIP CKMAAMLLITA 3a NOTLONPUBPENHE
npou3ssoge, ambapu, KOLIEBM, TPaNOBW, CTAKNEHWUL, BUHaPU|E, BIUHCKM
nogpymu v ap

Hasus npocTopHor MpocTopHu nnax 3a feo rpagcke onwtiHe hynpuja (,Cn. nuct rpaga beorpaga” 6p.54/2012)
OAHOCHO ypbBaHMCTUYKOT [MpaBMHUK O ONLUTMM NpaBUNMMa 3a napuenauujy, perynauujy u uarpagwy (,Cn. Machuk PC*
nnaHa: Op. 22/2015)

MecrTo: I'pag hynpuja, O hynpuja
Bpoj katactapcke
napuene/cnucak K. M. 2691 K.O. hynpuja BaH rpaga I'. O. hynpuja

KaTacTapckux napuena u
KaTacTapcka OnwTHHa:

bpoj katactapcke
napuene/cnucak
KaTacTapckux napuena u K. M. 2691 K.O. hynpuja Ban rpaga I'. O. hynpuja
KaTacTapcka onwTHHa
npeKo Kojux npenase
NPUKIbYYLM 33
UHpacTpyKTypy:

Bpoj katactapcke
napuene/cnmcak
KaTactapckux napuena u K. M. 2691 K.O. hynpuja BaH rpaga I'. O. hynpuja
KaTacTapcka onwTMHa Ha
KOjoj ce Hanasu
NPUKIbYYaK Ha jaBHY
caobpahajHuuy:

xzzi Studio +381 64 3404487
yn. Jbybuue Usowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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NPUKIbYYLIN HA UHOPACTPYKTYPY:

MpuKIbyYak Ha BOAOBOAHY MPEXY:
JM“BopoBopa 1 kaHanusauwja“ hynpuja

I'maBHW BOZOMEP
1. BOAOMep 3a objekaT noronp1BpeaHe HameHe

CaHuTapHa noTpoLUH-a EKOHOMCKOT fena po1l/s
[MpUKIbyYaK Ha KaHan13aLmMoHy Mpexy: Centuyka jama 20-25m3
JIM“Boposop v kaHanusaumja“ hynpuja lMoBpLUMHCKA aTMOCepcka kKaHanuaaumja Q=pm0101/s
Mpukrbyyak Ha EOB mpexy 0.4kV Mpensuhexn kanauuTeT Ha cTpanm 0.4kV Ha HMBOY NPOM3BOAHOr Aena
BUHapuje

Pinst = 44.8kW; Pjedn = 34.5kW

HAMEHA BPOJ | BPCTA BPCTA HA3MBHA | MAKCUMAJTHA
YPEBAJA NMPUKILYYKA | CTPYJA JE[H. CHATA
BUHAPWUJA 1 Bpojuno 5-60A TPO®A3HM 50A 34.5 kW

Mpukrbyyak Ha TenekoMyHUKaLMOHy
MPEXY:

MpojekTom ce npegsuha aa ce ycnyra npyxa npeko wireless 6exuyHe mpexe
XeteHor npoBajaepa. ViHBectuTop he 3a rope NOMeHyTy UHCTanauujy
006e30eauTv NoTpebHy npunpemy 4 onTuyka BakHa.

HauuH rpejarba

MpojexTom ce npeasuia aa ce objekat rpeje NPeko CONCTBEHOT N3BOpa
TONMOTHE eHepryje. Kao n3Bop TonnoTHe eHeprutje npeasuheHa je TonnoTHa
nymna Ba3gyx —Boga. TonnoTHa nymna ce Hanaja enekTpuyHOM eHeprijom.
MpensuheHa enekTpuyHa cHara 3a Hanajate TOMMOTHE NyMne 3a rpejarbe 1
xnahere je 12 kW. uctpubyuuja Tonne Boge je npeasuheHa y HUCKo-
TEMNEPaATYPHOM PEXMMY TaKo Aa Ce 3arpeBatbe 00jeKTa BpLUN NPEKO NOAHOT
1 3uaHOT rpejarba. Xnahetbe objekTa je npeasuheHo Npeko TOMIOTHe nymne
Ba3ayX-BoAa, KOjoM Ce BpLUM 1 3arpeBatbe objekTa. Xnafere objekTa ce
BPLUM CUCTEMOM MIAQOHCKOT 1 3uAHOr Xnahekba.

MNAHCKU IOKYMEHT:
MNAHCKHK [pocTOpHKM NnaH 3a Aeo rpagcke onwTuHe hynpuja bp: ,Cn. Tnet rpaga
JOKYMEHT: beorpaga’
6p.54/2012
farym: | 2012
MpaBUMHKK O ONLUITUM NPpaBUNMa 3a napuenauujy, Bp: ,Cn. Mnackuk PC
perynaLyjy v uarpagsby e 28-12?2015
Bp:
Oatym:
CAIMACHOCTMU:
ObagesHe Bp:
carmnacHocTu: Hatym:
bp:
Hatym:
OCHOBHM NOOALN O OBJEKTY U JIOKALIUJU
OumeH3mje objekTa: YkynHa noBpLUMHa napuene/napuena: m2 | 10794.48m2
YkynHa BPYTO uarpahena nospiunHa ) )
HaaaemHo (CPIC U.C2.100.2002): m* | 494,89 m
YkynHa BPYTO usrpafeHa nospLunHa ) )
noasemHo (CPMC U.C2.100.2002): m? | 43543 m

xzzi Studio

+381 64 3404487

yn. Jbybuue Usowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com




xzzi Studio

YkynHa BPYTO wuarpafeHa nospLuvnHa

Haa3eMHO+NoA3EMHO m2 | 990, 32 m?
(CPMC U.C2.100.2002):

YkynHa HETO nosptumHa (CPMNC )
U.C2.100.2002): m? | 840,27 m
MospLumHa npusemiba HETO ) )
(CPMC U.C2.100.2002) m? | 400,69 m
MoBpLUMHa 3eMrbyLLITa Nog 0 0
objekTom/3ay3eTocT: % | 4.59%
CnpaTHOCT (HaA3EeMHMX W NOA3EMHIX Mo+

eTaxa):

BwcuHa objexTa (BeHal, crieme, noBy4YeHu
cnpar, 1 ap.) npema nHgopmauuju o

[MocturHyto npojektom NP
- BUCWHA Y OJHOCY Ha HyNTY

nokaumju: m KoTy
8m (BucuHa objekTa) 5.00 m (BeHall objekTa)
AnconyTHa BIUCMHCKA KOTa (BeHall, creme, m MMocTurHyTo npojektom NP
NOBYYeHM cnpaT 1 ap.) 8.40 m(eHau objekTa)
CnpartHa BUCUHa:

m Mo - 3.40m

MN-410m

Bpoj napkuHr mecTa: 11+6+1

makc 10% (1 079 m?)

:\)n%';ig:{anusauma Matepujanusaumja dacage: Tepmo 6{10KOBM, n.GpaHa, Tepmo-
n3onauuja, 3ug o nyHe oneke.
3aBpLuHa obpaga — dhacagHa oneka
12um

OpjeHTauuja cnemena: CEBEPO-UCTOK — jyro-3anag
Harub kposa: 2% (paBaH KpoB)
MaTtepujanusauuja kposa: MBL membpaHa

WUHpekc 3ay3eTocTu: Mpema NHdopmaLmju o nokaumjun MocTurHyTo npojektom VP

4.59%

UHpekc nsrpafheHocTu:

Mpema WHdopmaLmju o nokaumjun
makc 0.6

MocTurHyTo npojektom NP
0.46

MakcumanHa
CrnpaTHoCT:

Mpema NHdopmaLmju o nokaumju
Mo+

MocTurHyTo npojektom NP
Mo+

BucuHa objekTa:

Mpema WVHdopmaumjn o nokaumju
Makc 8 M

MMocturHyTo npojektom NP
5.00m

MpoueHaT 3eneHnx
NoBpLUMHA:

Mpema NHdopmaLmju o nokaumjun
85% (8000 m2)

MocTurHyTo npojektom NP
68,1% (7 348,40 m?)

MpeppayvyHcka BpegHoCT
objekra:

37.400.000 ovH

xzzi Studio

yn. Jbybuue Usowesuh Aumutpos 25a/17a

+381 64 3404487
xzzi.studio@gmail.com
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1 - MPOJEKAT APXUTEKTYPE

1.1. HACJIOBHA CTPAHA MNPOJEKTA APXUTEKTYPE

WHBecTuTOp: BuHapuja Xpebersarosuh, [1.0.0. hynpuja
Knesa Munowa 66, hynpuja, 35230, hynpuja

OGjekar: NMOJbOMNMPUBPEOHU OBJEKAT
,,BAHAPUJA XPEBEIbAHOBUR"
Mo+
K. M. 2691 K.O. hynpuja BaH rpaga I". O. hynpuja

BpcTa TexHUuKe fOKyMeHTaumje: WAP - VpejHo peluewe
Ha3us n o3Haka gena npojekra lMpojekat apxuTekType
3a rpahere/usBofjere pagoBa: HoBa rpagta

MpojektanT: XZZI studio, yn. /bybuue Meowesuh Jumntpos 25a/17,

beorpaa (Mykapuua)
OpfroBopHO nuue npojektanTa: Hebojwa Muwuh g.u.a.
noTnm1c EnekTpoHcku notnme

OpnrosopHu npojekTaHT: Hebojwa Muwuh g.n.a.
bp. nuueHue: 300 7777 04

noTnuc EnekTpoHcku
noTnuc
Bpoj TexHMuKe QOKyMeHTauuje: 03/2021
Mecro u patym: Beorpag, mapt 2021
1.2. CAOPXAJ
xzzi Studio +381 64 3404487

yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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1.1. HacnoBHa cTpaHa npojekTa apxuTekType
1.2. Cappxaj npojeKkta apxuTekType
1.3. Pewere 0 oapehuBary 0AroBOPHOr NPojeKTaHTa NPojeKTa apxXmMTekType
1.4. U3jaBa ogroBopHor npojekTaHTa
1.5. TekcTyanHa gokymeHTauuja
TEXHWYKM OMnC
1.6. Hymepuyka gokymeHTaumja
TABENAPHW NMPUKA3 MNMOBPLUMHA OBJEKTA MO ETAXXAMA CA HAMEHAMA U
BEPOJEM ®YHKUWMOHANKMX JEOWHWLIA CA MOTPEBEHUM KOMYHAITHUM
KANALMTETUMA
1.7. Mpadmuka pokymeHTaumja
PedOHu 6poj | Hasus npunoea Pasmepa
01 CUTYALMOHWM MNAH - OCHOBA MAPTEPA 1:500
02 CUTYALMOHM NMNAH - OCHOBA KPOBA 1:500
03 OCHOBA MOAPYMA 1:150
04 OCHOBA MPU3EMJBA 1:150
05 OCHOBA KPOBHWX PABHW 1:150
06 NPECEK 1-1 1:150
07 NPECEK 2-2 1:150
08 JYFTO3ANALHA ®ACALA 1:150
09 JYTONCTOYHA ®ACALA 1:150
10 CEBEPOUCTOYHA ®ACALA 1:150
11 CEBEPOS3AMALHA ®ACALA 1:150
12 30 NMPUKA3N
13 30 MPUKA3N

1.3. PELWIEHKE O OQPEHUBAKY NMABHOI

Ha ocHoBy unaHa 128.3akoHa o nnaHupatrby u uarpagmi ("Cnyxbenu rmacHuk PC", 6p. 72/09, 81/09-

ncnpaeka, 64/10 ognyka YC, 24/11 n 121/12, 42/13-ognyka YC, 50/2013-oanyka YC, 98/2013-
ognyka YC, 132/14 v 145/14)n oppenbu MNpaBurHuKa 0 cagpXuHn, Ha4nHy 1 NOCTYNKY U3paje u

xzzi Studio

yA. Jbybuue Meowesuh Aumutpos 25a/17a

+381 64 3404487
xzzi.studio@gmail.com
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HaYMH BpLLEHa KOHTPOIE TEXHUYKE AOKYMEHTALM|E NpeMa Knacu 1 HameHw objekaTta (“Crnyxbexn
rnacHuk PC”, 6p. XX/2015.) kao:

O0AroBOPHU NPOJEKTAHT
3a nspagy lNpojekTta apxutekType, Koju je aeo MaejHor npojekta (MAMM), 3a marpagwy

norbonpuepeaHor objexTa - "BuHapuja’, cnpatHocTu Mo+ Ha nokauuju jesepo Myhaga kog hynpuije,
Kr, 6p. KO hynpuja (BAH IPALA), ogpehyje ce:

He6ojwa Mmuwuh An.a..........c.ccooevvvcc, NNLUEHUA BP. 300 7777 04

MpojexTtaHT: M O)GKTaHTZ XZZ| studio, 4.0.0. yn. /bybuue Meowesunh
Oumutpos 25a/17, beorpaa (Yykapuua)
OpnrosopHy npojektamT: P Hebojwa Muwwuh a.n.a.
Bpoj nuueHLe 300 7777 04

notnunc

Bpoj TexHnuKe JOKyMeHTauUuje: 03/2021
MecTo u patym: Beorpaa, mapt 2021

1.4. W3JABA OArOBOPHOI MPOJEKTAHTA

Kao ogrosopHu npojextaHT lNpojexta apxutekType, Koju je aeo uaejHor npojekta LM 3a nsrpagmwy
norbonpuspeaHor objekta — ,BuHapuja“ cnpatHocTy Mo+ Ha nokauwuju jesepo Myhaea kog hynpuje,
Kr, 6p. KO hynpuja (BAH PALA):

xzzi Studio +381 64 3404487
yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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Hebojwa nuwwuh

U3JABIbYJEM

1. Aa je npojekat apxuTtekType u3paheH y cknagy ca 3akoHOM O NnaHupary U
n3rpagru, NPonMcKMa, CTaHaapanMa n HopmaTeuma 13 0bnacTtu usrpagme objekara u npasunuma
CTPYKE;

2. [la cy Npy M3paaw NpojekTa noLUToBaHe CBe nponucaHe v yTepheHe Mepe W npenopyke 3a
UCnyr-ere OCHOBHIX 3axTeBa 3a 0bjekaT 1 Aa je npojekat uspaleH y cknagy ca mepama u
npenopykama Kojuma ce fokasyje MCnyHeHOCT OCHOBHMX 3axTeBa

OBnawheHo nuue: He6ojwa MNuwuh g.n.a

Bpoj nuueHue: 300 7777 04

Meuar: MoTtnuc:

Bpoj TexHWuKe AOKyMeHTauuje: 03/2021

MecTo u gatym: beorpag, mapt 2021

Xzzi Studio +381 64 3404487

yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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1.5. TEKCTYAITHA JOKYMEHTALIMJA

Objekam:
JEK BMHAPUJA
Mo+
VlHeecmumop: BuHapuja Xpeberbarnosuh, [1.0.0. hynpuja

Khesa Munowa 66, hynpuja, 35230, hynpuja

Hameta objekma: MorsonpuepegHn objekat - BuHapuja

JTokayuja: jesepo Myhasa kog hynpuje, KIT,
6p. KO hynpuja (BAH MPALA)

TTpojekmaHm: XZZ| studio

T'o0uHa npojekmosarba: 2021.

Qa3a: WOEJHO PELLEHE

CAXETW TEXHWUYKK ONAC

®YHKLUMUJA:

TexHonoLwwk1M npojekToM npeasuieHa je npepaga rpoxha ca cca. 9000 m2 suHorpaga (4mjv je
COPTUMEHT M NMaH Caate NPeLCcTaBIbeH Y TEXHOMOLLKOM NPOJEKTY), NPOM3BOAH:a, Hera 1 YyBatbe 20
000 n 6enor 1 LpHOr BUHa.

MPAHEBUHCKW OBJEKAT:

Y cknony BuHapuje npeasuheH je rpafeBuHckm objekat cnpaTtHocTy Mo+, koju ce cacToju u3 BuLue
MefycoBHO NoBesaHuX LiennHa, Koje npema 3axTeBuma TEXHOMOLLKOr npoueca Tpeba nogenuTu Ha:
- npujem rpoxha, npumapHa npepaga v gpepmeHTauyja

- Hera v narepoBare

xzzi Studio +381 64 3404487
yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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- MyHWOHMLA, MaraLuH roToBUX NpoM3Boaa
- nabopaTopuja v gerycrauuoHa cana

APXUTEKTYPA

NMOCTOJERE CTAHKE
Katactapcka napuena KI, 6p. KO hynpuja (BAH TPALA) je nospwwHe 10 794,98m2. Mapuena je
NpubnmkHO Tpanesactor obnuka. Mapuena je y Harmby oko 6 % Yy jeqHoM npasLy.

NOKALWJA, AUCNO3ULIMJA U HUBENALINJA

Katactapcka napuena KI1, 6p. KO hynpuja (BAH T'PALA) je nospiumHe 10 794,98 m2. Mapuena je
npubnuxHo Tpanesactor obnuka. Mapuena je y Harnby oko 6 % y jeaHom npasuy.. MpucTyn napuenu
je ca aecHe CTpaHe, NPeKo NObCKOT — HEKaTeropucaHor nyTa.

Ha napuenu ce npojekTyje norbonpuepeaHu objekat BUHAPWUJA cnpatHocTu Mo+, MnaHupaHo je aa
ce objekart rpagm kao cnobogHocTojehu objekar.

AnconyTtHa HynTa KoTa je +170, 12 mHB. AnconyTHa koTa npusemsba je + 170,22 MHB. AnconyTHa koTa
(byHampatsa je +165,88 MHB

NPErNeQ OCTBAPEHUX BPYTO U HETO NMOBPLUNHA

ETAXA HETO noBpuuuHa no BPYTO noBpwwuHa no BPYTO noBpiuuHa
SRPS-u SRPS-u no GP-u
NnoarPyMm 448.54 454.92
NMPU3EMJBE 450.7 495.42
HeTo
KopucHa 899.24
noBpLUMHA
HeTo 450.7 opyTo 495.42 opyTo /
YKYNHO Haa3eMHa HaA3eMHa Haa3eMHa
noBpLUMHA
HeTo 448.54 opytTO 454.92 opyTo /
nog3emMHa noasemMHa nog3emMHa
noBpLUMHA
HeTo ykynHo | 899.24 opyTo 950.34 opyTo /
YKynHa YKynHa
®OPMA

®opma objekTa je ogpefheHa reomeTpujom napuena 1 KoHurypauujom TepeHa. Xerba nHBecTuTOpa Aa ce
objekaT cMecTu Tako Aa ce 06e36eam Hajborba uckopuwheHocT. OBjekaT je NCKIbYYNBO HaMeHeH Kao
norsonpuepeaHn objekat BUHAPUJA.

®opma objekTa je caumeHa of CrojeHa ABa HaTkpuBeHa Kybyca, of Kojux je Behu HamMerseH NPOM3BOAHOM
MOrOHY BUHapWje AOK APYr1, Makyu NPeACcTaBba yasHu Xon 1 gerycraumonun npoctop. Oba kybyca cy
pasgerbeHa 3ugoM of Oneke Koju CBOjUM NOMYKPYXKHUM NOYETKOM YBOAW KOPUCHUKE Y LIEO KOMIIEKC.
MpoLuynrbeH je nykosuMa, Tako Aa W cTBapa Urpy pacnojeHoCTH Y BepTUKanHUM NiaHoBUMA Y CBOM U3rmneay U3
camux BuHorpaga. [MpaheteM KoHUrypaLmje TepeHa npenyLwTeHa je NpucTynHa nnatgopma ca cTpaHe
00jeKTa Koja M3nasu ka BUHOrpMUMa Koja MOXE UMaTW MyNTUGYHKLMOHY CBPXY Y Morneay came npou3BOAHE BUHA
T€ U KOPUCHWLMMA NpYXa UCKYCTBO LIENOKYNHOT NpoLieca npepage 1 TpaHcnopT rpoxia npe noyetka npoweca y
3aTBOPEHOM [eny BUHApUje.

Mpojekat npegsuha 4Ba napkuHra, jeaaH TypUCTUYKW Ha CaMOM YNasy Ha napueny ca neee CTpaHe U jeaaH
€KOHOMCKM M3a camor 0bjekTa, LWTo oMoryhaBa KOMYHUKALMOHO pa3aBajate.

xzzi Studio +381 64 3404487
yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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80% cnobofHux 3eneHux NoBpLUMHA napuene je npeasufieHo aa byay npekpuBeHe BUHOMPaLOM, LOK OCTaTak je
npeasuheH aa byae 03enereH HUCKOM TPaBOM U OYHACTUM HUCKUM PaCTUHEM.

KOHCTPYKLMUJA
a) MOJbOMNPUBPEHN OBJEKAT “BUHAPWJA”, cnpatHocTy Mo+

Objekar je ykynHe cnpatHocTu Mo+ obogHux QMMeH3uja y OCHOBYM Npu3emrba, noyesLun og oce “0” Ha NneBoj
CTpaHu Nna y JecHo o oce 6 0403ro og oce E o oce B (pehajy ce pacnoHu), KOpUCHe BUCUHE Y MPU3EMIbY
3,90 m.

AnconyTHa HynTa KoTa 3a npojektoBaHu objekart je 170,22 m; anconyTHa koTa cnemeHa objekTa je 173,96 m.
I'naBHa Hoceha KOHCTpYyKLMja 0bjekTa je of apMupaHo 6eTOHCKUX CTy60Ba, ca YENUYHAM PELLETKACTUM KPOBHUM
HOCauMMa, YeNMYHUM poXtbayama | apMmpaHo GETOHCKUM rpegama | cepknaxiuma y KankaHCKUM NOZYKHAM
3upoBuMa. KpoBHm pelueTkacTi Hocaum Kao | kpoBHe poxtave cy og HOP 3aTBOpeHux kyTujacTux npoduna.
KpoBHe poxtbade cy og XOI [1120/80/4mm, ropksi nojac rnaBHOr KPOBHOT peLueTkacTor Hocava je og XOr
[180/60/4mm, goHM Mojac rmaBHOT KPOBHOT pelueTkacTor Hocava je og HOP [180/80/4mm, gujaroHane |

BepTukane cy og HOP [160/60/3mm n HOP [170/70/4mm.

LLtanoBm peLueTkacTor Hocaya cy MehycobHO noBe3aHy ca 3aBapeHnM Beama, 6e3 YBOpHMX NumoBa. KpoBHM
MOKpVBau je 0f KPOBHOT NaHena, ca UCnyHoM oA nonuypeTaHa. Ontepehere of KPOBHOT MOKpHUBAYa Ce NPEHOCH
Ha KPOBHEe poXtbaye, OHE CTO MPEHOCe Ha rMaBHe KPOBHE peLleTkacTe Hocave, a oBe Aaarbe Ha A.b. cTybose.
C1y60BW Cy YKIbELTEHM Y TEMEIbE CaMLe UCMOA NpenyLUTEHe NPU3EMHE NNoYe KOoju Cy Aarbe TeMerbHUM
Tpakama noBe3aHu 3a NoapyMCKe TeMerbHe 31goBe NponssoaHor Aena objekta. Mcnoa nogpymckor
npon3BoaHor fena objexTa je nanoseHa TemesbHa niova gebrbute 40+10 um apmmparor 6eToHa mapke MB 25.
Temerbu cy byHAMpaHM Ha Crojy TaMMOH LbYHKa.

dacagHu 3uoBm cy y Xopu3oHTanHom npasly ykpyheuu A.B. rpegama, Koje ce Besyjy 3a rnasHe A.b. Hocehe
crybose. Hocehn A.B. cTy60BM y NOAYXHUM 31MA0BIMA, Ha KOjUMa Ce OCMakbajy PeLleTkacTi KpOBHM HoCauu, y
nonpeyHoM NnpasLly Cy payyHaTVt ca LyXUHOM U3Bujama 2L, a y NoayxHOM npasLy Cy NpuapxaHu acagHum
augosuma u A.b. rpefama, na je nssujare y NoayxHOM npasuy padyHato ca 1/2L. Hocehu A.b. cTybosu y
KankaHuma cy y Bpxy npuxsaheHn XOpU3oHTaH!M KPOBHUM CMPErOM, 13 pasfora CMakera AyX1He U3Bujara u
OHW CYy payyHaTh ca QYXUHOM u3Bwjara og 1L.

dacagHu 3ngoBu ce 3uaajy rutep onekapckum 6nokosuma gebrouHe 31aosa 25UM 3uaaHux y NpoLyKHOM
ManTepy. 3uaoBHM Ce U3HYTPa ManTepuLy 1 obnaxy kepamuykum ninodnuama unm 6oje gucnepavsHum bojama, y
3aBWCHOCTM 0f HameHe npoctopuja. ®acaga objekTa je TepmMou3onoBaHa 1 06NoXeHa LITaMNaHOM OMNEKOM.

Y objexTy ce npeasuiajy nHcTanauuje BogoBoaa, koje he Gut Npukrby4yeHe Ha HOBOU3TPABOLOBOAHY MPEXY.
MpeaBuheHo je fa TEXHOMOLLKe W (hekanHe oTnagHe Boae nocebHum Bogosuma Byay cnposeaeHe Ao
Buonowkor npeuncrava. MpegsuheHo je oa enekTpouHcTanaumja byae NpuKrbyYeHa Ha HUCKOHAMOHCKY
€NeKTPOANCTPUOYTUBHY MPEXY.

1.4.2. MEPE 3A CMYHEHE OCHOBHWX 3AXTEBA
Mpunukom m3rpaare 00jekTa HEOMXOAHO je NpuapxaBaTu ce oapefeHnx Mepa 3a UCMYHEHE OCHOBHUX 3aXTEBA
3a objekar.

. Objekart ce Hehe rpaguTy dasHo.

. Objekart ce rpagu Ha rpaf)eBMHCKO] NapLienu Ha Kojoj He NocToje uarpahexn objexTu.

. Mpu NpOjeKTOBakLY Cy MCNOLLTOBAHM CBU Baxkehy NpaBUmHWLM, MPONMCKM W CTAaHAAPAM 3a OBY BPCTY
objekTa.

xzzi Studio +381 64 3404487
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1.6. HYMEPUYKA OKYMEHTALIMJA

xzzi Studio +381 64 3404487
yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com



xzzi Studio

NPErNEQ OCTBAPEHUX BPYTO W HETO NOBPLUUHA

ETAXA HETO noBpumHa no BPYTO noBpwwuHa no BPYTO noBpiuuHa
SRPS-u SRPS-u no GP-u
NnoaPYM 448.54 454.92
NMPU3EMJBE 450.7 495.42
HeTo
KopucHa 899.24
noBpLUMHA
HeTo 450.7 opyTo 495.42 opyTo /
YKYNHO Hag3eMHa Haa3eMHa Haa3eMHa
noBpLIMHA
HeTo 448.54 opytTO 454.92 opyTo /
nog3emMHa nog3emMHa nog3emMHa
NoBpLUMHA
HeTo ykynHo | 899.24 opyTo 950.34 opyTo /
YKynHa YKyMnHa

Tun oGjekra:

NOJbONPUBPEOHU OBJEKAT - ,,BUHAPUJA®
HenponycHa caHUTapHO-XUrMjeHcKa cenTuyka jama

Bpcra pagoBa

Hosa rpagka

Kateropwuja objexra: b

Knacudmkaumja Yuewhey KnacudukaumoHa o3Haka:
nojeAuHUX genosa YKYMHO]

objekra: MOBPLUMHM

objexta (%):

127122 - MorsonpuepeaHe 3rpage, 3rpaje 3a y3roj,

100% NPOM3BOAHY 1 CMELLTaj NOrbONPUBPESHUX NMPOU3BOLAA;
3rpage 3a YyBak-€e 1 y3roj NosbLONPUBPESHNX NPOM3BOAA HNP
CKnaguLuTa 3a norbonpuBpeaHe Npoussoge, ambapu, KoLeswm,
TPanoBK, CTAKNEHULM, BUHAPU]E, BUHCKM NOAPYMA U AP

HasuB npocTopHor
OAHOCHO
ypb6aHMCTUYKOT nnaHa:

[MpocTopHM nnaH 3a Aeo rpagcke onwTuHe hynpuja (,Cn. nuct rpaga beorpaga®
6p.54/2012)

[MpaBWIHKK O ONLTUM NpaBUnMMa 3a napuenauujy, perynauujy v nsrpagmwy
(,Cn. MacHnk PC* 6p. 22/2015)

MecrTo: 'pag hynpuja, IO hynpuja
Bpoj katactapcke
napuene/cnucak K. M. 2691 K.O. hynpuja BaH rpaga I'. O. hynpuja
KaTacTapcKux
xzzi Studio +381 64 3404487

yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com




xzzi Studio

napuena w
KaTacTapcKa OnwTHHa:

Bpoj kaTactapcke
napuene/cnucax
KaTacTapCKux K. M. 2691 K.O. hynpuja BaH rpaga I'. O. hynpuja
napuenau
KaTacTapcka OnwTuHa
npeKo Kojux npenase
NPUKIbYYLM 3a
MHPACTPYKTYpY:

Bpoj kaTactapcke
napuene/cnucax
KaTacTapCKux K. M. 2691 K.O. hynpuja BaH rpaga I'. O. hynpuja
napuenau
KaTacTapcka onwTuHa
Ha Kojoj ce Hanasu
NPUKIbYYaK Ha jaBHY
caobpahajHuy:

NPUKIbYYUU HA NHOPACTPYKTYPY:

[MpuKrbyyak Ha ['maBHM BOQOMED
BogoBoaHy Mpexy: | 0. Bogomep 3a objekaT norbonpuBpeaHe HaMeHe
JIM“Bogosog u CaHuTapHa noTpoLLH-a EKOHOMCKOT Jena po1lls
kaHanusauuja“
‘hynpuja
[MpuKIbyYak Ha CenTunyka jama 20-25m3
KaHanu3ayuoHy lMoBpLUKMHCKa aTMOCepcka KaHanu3aumja Q=po101I/s
Mpexy:
JM“Boposog u
KaHanu3auuja“
hynpuja
Mpukrbyyak Ha EOB | MNMpensuhexn kanauyuteT Ha cTpanu 0.4kV Ha HUBOY NPOW3BOAHOT Aena BUHapuje
mpexy 0.4kV Pinst = 44.8kW; Pjedn = 34.5kW
HAMEHA | BPOJ | BPCTA BPCTA HA3VBHA | MAKCUMAITHA
YPEBAJA | MPUKIbYYKA | CTPYJA | JEOH. CHATA
BUHAPUJA | 1 Bpojuno | TPO®A3HN 50 A 34.5 kW
5-60A
[MpuKrbyyak Ha lpojekTom ce npeasuha ga ce ycnyra npyxa npeko wireless 6exuyHe mpexe

TenekoMyHUKaLMOHY | XereHor npoBajaepa. MIHBecTuTop he 3a rope NOMEHYTY MHCTanauujy

xzzi Studio +381 64 3404487
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Mpexy: 06e36eanTn NoTpebHy npunpemy 4 onTuyka BNakHa.

HauuH rpejarba MpojekTom ce npeasuha ga ce objekat rpeje NPeKo CONCTBEHOT 3BOPa TOMMOTHE
eHepruje. Kao n3sop TonsoTHe eHepruje npeasuheHa je TonnoTHa nymna Ba3ayx
- BoZa. TonsoTHa nymna ce Hanaja enekTpuyHoM eHeprujom. MpeasuheHa
enekTpUYHa CHara 3a Hanajate TOMMOTHE NymMne 3a rpejare n xnahere je 12
kW. Ouctpubyuuja Tonne Boge je npeasuieHa y HUCKO-TEMMNEPATYPHOM PeXUMY
Tako Aa Ce 3arpeBak-e 0bjekTa BpLUM NPEKO NOAHOT W 3UAHOT rpejatba. Xnahere
objekTa je npeasuiheHO Npeko TONNOTHe Mymne Basgyx-BoAa, KOjOM Ce BPLLUM U
3arpeBate 0bjekta. Xnahete 0bjekta ce BpLM CUCTEMOM NAQOHCKOT 1 3uaHOT

xnahera.
NNAHCKW OOKYMEHT:
MITAHCKM [MpocTopHM NnaH 3a Aeo rpafcke onwTuHe hynpuja Bp: ,Cn. nuer
OOKYMEHT: rpaga
beorpaga*“
6p.54/2012
Hatym: | 2012
[MpaBWUIHKK O ONLWITUM NpaBUnMMa 3a napuenauujy, Bp: ,CNn. FnacHuk
perynauujy n usrpagty PC*
6p.22/2015
Hatym: | 2015
bp:
[datym:
CAITIACHOCTMH:
ObasesHe
carnacHocTu:
[atym:
OCHOBHM NOJALIM O OBJEKTY U NNOKALINJK
OumeH3uje objekta: | YKynHa noBpLUMHa napLene/napuena: m? | 10794.48m2
YkynHa BPYTO wnarpaheHa nospLunHa ) )
HamsemHo (CPTIC U.C2.100.2002) | ™ | 4%4.89m
YkynHa BPYTO wn3rpaheHa nospLuvHa ) "
nonsemto (CPMC U.C2.100.2002): me | 49543 m
YkynHa BPYTO wnarpaheHa nospLunHa
HaA3eMHO+MOA3EMHO m2 | 990, 32 m2
(CPIMC U.C2.100.2002):
YkynHa HETO nospwuxa (CPIC )
U.C2.100.2002): me | 840,27 m
MospiumHa npusemrba HETO ’ "
(CPMC U.C2.100.2002): me | 40069 m
[NoBpLUMHa 3eMIbULLITA MOA 0 0
objekTom/3ay3eTocCT: % | 4.59%
CnpaTHOCT (HaA3eMHMX W NOL3EMHUX Mo+N
eTaxa):
xzzi Studio +381 64 3404487

yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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BucuHa objekTa (BeHau, cneme, MocturiyTo npojektom NP
MOBYYeHW cnpart, 1 Ap.) npema ;q | ~BUCKHA Y OAHOCY Ha HyNTY
WHOpMaLWMjK O NnoKaumju: KoTy
8m (BucKHa objekTa) 5.00 m (BeHau objekTa)
AnconyTHa BUCUHCKa KOTa (BeHal, m [MocTurHyTo npojexktom AP
cneme, NOBYYEHM cnpart v ap.) 8.40 m(BeHaL objekTa)
CnpatHa BUCKHa:

m Mo - 3.40m

MN-4.10m

bpoj napkuHr mecTa: 11+6+1

Marepujanusaumja Marepujanusauuja acage: Tepmo 6riokoew, n.6para, Tepmo-
objekTa: u3onaumja, 3uf of NyHe oreke.
3aBpLuHa 0bpaga — hacagHa oneka
12um
OpjeHTauuja cnemeHa: CEeBepO-UCTOK — jyro-3anag
Harub kposa: 2% (paBaH KpoB)
MaTtepujanusaumja kposa: MBL membpaHa
MUHaekc 3aysetoctn: | lNpema VHdopmaumjm o nokaumjm MocTturyTo npojektom NP
makc 10% (1 079 m?) 4.59%
UHpeke Mpema NHbopmaLumju o nokawuju MocturHyTo npojexktom NP
n3rpaheHoCTu: makc 0.6 0.46
MakcumanHa Mpema VHdopmaLmju o nokavmju MocTurHyTo npojektom AP
CnpaTHOCT: Mo+ Mo+

BucuHa objekra:

[Mpema VHdopmaLmju o nokauumju
Makc 8 m

MocTurHyTo npojektom NP
5.00m

MpoueHat 3eneHunx [Mpema VHdopmaLmju o nokauumju [MocturuyTo npojektom NP
NoBpLIMHA: 85% (8000 m2) 68,1% (7 348,40 m?)
Mpeapasiyncka 37. 400.000 fuH
BpPeAHOCT objekTa: s

xzzi Studio +381 64 3404487

yA. Jbybuue Meowesuh Aumutpos 25a/17a

xzzi.studio@gmail.com
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1.7. TPAOUYKA OOKYMEHTALIUJA

xzzi Studio +381 64 3404487
yn. Jbybuue Msowesuh Aumutpos 25a/17a xzzi.studio@gmail.com
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|| GRADEVINSKA LINIJA/ PROJEKTOVANA
|| GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE
“®  VISINSKE KOTE

INVESTITOR
Vinarija Hrebeljenovi¢ D.0.0 Cuprija,
Kneza Milo$a bb, Cuprija, 35230 Cuprija

PROJEKTANT

Xzzi Studio

Ljubice lvoSevi¢ Dimitrov 25a, 11136 Beograd
e-mail : xzzi.studio@gmail.com [

VRSTA OBJEKTA
Poljoprivredni objekat- "Vinarija - Po+P

K.P.2691 K.O. Cuprijavangrada G.O. Cuprija

ODGOVORNI PROJEKTANT
Nebojsa Glisi¢, ma.sc.arh.
licenca br. 300 7777 04

MESTO GRADNJE

CRTEZ IZRADIO

A

Mucava, Srbija Tamara Pleéevi¢, inz.arh. Iligg(;ﬁ% RA;/,\\AZEARA
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RESENJE- IDR CRIEZ L N\Q g 1500
DEO PROJEKTA :

L ARHITEKTURA SITUACIONI PLAN - PARTER

DATUM BR. PROJEKTA ZMENA| ZMENA I IZMENA I “REVIZIJA | BROJLISTA
Mart - 2021. 112021 01
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URBANISTICKI PARAMETAR PROPISANO POSTIGNUTO
POVRSINA PARCELE 10 794.48 m?
INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS ZAUZETOSTI
INDEKS IZGRADENOSTI INDEKS 1ZGRADENOSTI
BGRP - NADZEMNO 494.89

BGRP - PODZEMNO 495.43

BGRP- PODZEMNO NADZEMNI 990.32

VISINA OBJEKTA 5.00 m
MAKSIMALNA SPRATNOST Po+P+6 Po+P

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA 1

PARKIRANJE 11+6+1

SLOBODNE ZELENE POVRSINE 7 348.43 m?

1661685634

164.68
164 18472

2688

LEGENDA

| |rRAvANKROV

.- | SLOBODNE ZELENE POVRSINE
VINSKA LOZA

TURISTICKI ULAZ
EKONOMSKI ULAZ
KOLSKI PRILAZ

GRADEVINSKA LINIJA/ PROJEKTOVANA
|| GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE
»  VISINSKE KOTE

INVESTITOR
Vinarija Hrebeljenovi¢ D.0.0 Cuprija,
Kneza Miloa bb, Cuprija, 35230 Cuprija

PROJEKTANT

Xzzi Studio

Ljubice IvoSevi¢ Dimitrov 25a, 11136 Beograd

e-mail : xzzi.studio@gmail.com

VRSTA OBJEKTA
Poljoprivredni objekat- "Vinarija - Po+P

K.P.2691 K.O.Cuprijavangrada G.O. Cuprija

ODGOVORNI PROJEKTANT

Nebojsa Glisi¢, ma.sc.arh.

licenca br.300 7777 04

MESTO GRADNJE

CRTEZ IZRADIO

A

Mucava, Srbija Mila Lukovié, inz.arh. Hebojma 15\ 2
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Neto
Nazivi prostorija po(vrézi)na
m
1| Kancelarija 1 2.75
2 Kancelarija 2 2.74
3l WC1 1.81
41 WC 2 1.81
5| Prerada vina 116.62
6| Prerada vina 129.50
/| Pretprostor 29.49
8| Ulazni hol 117.69
Ukupna =~ 1,44 69
neto povrsina
Ukupno 494,89

bruto povrsSina
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Neto

Nazivi prostorija po(\lr:]§2i>na
1| Kancelarija 1 2.75
2| Kancelarija 2 2.74
3] WC1 1.81
41 WC 2 1.81

5| Barik podrum 127.90
6| Magacin gotovih proizvoda 91.83
/| Punionica 28.54
8| Pretprostor 46.85

9| Degustacioni prostor 135.35

Ukupna = 13958

neto povrsina
Ukupno 495,43

bruto povrsina
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INVESTITOR PROJEKTANT
Vinarija HrebelljenOVié Doo Cuprija’ Xg‘;i%“:::ﬁ?:ﬁ sPtIr?uc':nih i tehnickih delatnosti
Kneza MiloSa bb, Cuprija, 35230 Cuprija iz oblasti agronomije "OENOSTRATEGY" Kru$evac
gRSI'TAOEEJEKTé\ i objekat- "Vinarija - Po+P e
oljoprivredni objekat- "Vinarija -
K.P.2691 K.O. Cuprija van grada G.O. Cuprija OSNOVA PODRUMA
MESTO GRADNJE

Muéava, Srbija ODGOVORNI PROJEKTANT

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
2. TEHNOLOSKI PROJEKAT

DEO PROJEKTA
Pozicije vode, struje i kanalizacije
dr Marko Mali¢anin,dipl.inZ.teh.
DATUM RAZMERA br. licence 377 G716 08
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