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s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

S A D R @ A J 

A. OP[TA DOKUMENTACIJA
- Re{enje o registraciji privrednog subjekta

- Re{enje o odre|ivanju odgovornog urbaniste

- Izjava odgovornog urbaniste

- Licenca i Potvrda licence

- Kopija plana

- Posedovni list

- Katastarsko topografski plan

- Informacija o lokaciji

- Uslovi nadle`nih preduze}a

B. URBANISTI^KI PROJEKAT
    Tekstualni deo

Zahtev za izradu urbanisti~kog projekta

1. Pravni i planski osnov za izradu projekta 

2. Obuhvat  urbanisti~kog projekta

2.1. Podaci o lokaciji i postoje}e stanje

3. Uslovi izgradnje

4. Predlog preparcelacije

5. Numeri~ki pokazatelji

6. Na~in ure|enja slobodnih i zelenih povr{ina

7. Na~in prikljuklju~enja na infrastrukturnu mre‚‚`u

8. In`enjersko-geolo{ki uslovi

9. Mere za{tite `ivotne sredine

10. Mere za{tite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

11. Tehni~ki opis objekata i faznost izgradnje

12. Uslovi i mere za realizaciju Urbanisti~kog projekta

       Grafi~čki deo Urbanisti~kog projekta

01 Granica planskog podr~učja  i postojeć}e stanje 1:250

02 Regulaciono nivelaciono re{enje lokacije 1:250

03 Prikaz saobra}aja i komunalne infrastrukture 1:250

04 Predlog preparcelacije 1:250

C. IDR_IDEJNO RE[ENJE
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O P [ T A    D O K U M E N T A C I J A







Регистар привредних субјеката 5000230073275
Број: 002930294 2024 59005 000 000 300 061 
БП 150371/2024 

Дана, 17.10.2024. године 
Београд 

Регистратор  Регистрa  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), одлучујући о регистрационој
пријави промене података код SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE,
IZVOĐENJE  I  NADZOR  GRAĐEVINSKIH  I  DRUGIH  OBJEKATA DS  DESIGN  DRAGANA
RISTIĆ PREDUZETNIK ĆUPRIJA, са матичним/регистарским бројем: 56235051, коју је поднео: 

Име и презиме: Драгана Ристић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје
промена података код: 

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVOĐENJE I NADZOR
GRAĐEVINSKIH I DRUGIH OBJEKATA DS DESIGN DRAGANA RISTIĆ PREDUZETNIK

ĆUPRIJA 

Регистарски/матични број: 56235051 

и то следећа промена: 

 Промена шифре и описа претежне делатности: 

Брише се: 
7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање 

Уписује се: 
7111 - Архитектонска делатност 
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Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  15.10.2024.  године  регистрациону
пријаву промене података број БП 150371/2024 и уз пријаву је доставио документацију наведену
у потврди о примљеној регистрационој пријави. 

Провeравајући  испуњеност  услова  за  регистрацију  промене  података,  прописаних
одредбом  члана  14.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 131/2022). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
590,00 динара и решење по жалби у износу од 690,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 
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Електронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора.



s A rhitektonski biro                             Re{enje i izjava odgovornog projektanta

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  Zakon,  9/2020,  52/2021,
62/2023 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade i na~in vr{enja kontrole
tehni~ke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS" br. 96/2023), donosim:

R E [ E N J E  b r . 1 1 / 2 0 2 6

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T za izgradnju vi{eporodi~ne stambene zgrade

Investitor: @arko Pajki}, ]uprija, ul.Sremska br.24A

Lokacija: k.p.br.4064 i 4065 obe K.O. ]uprija-grad, ]uprija

ODGOVORNI URBANISTA:     Dragana Risti} dipl.in`.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni urbanista za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T za izgradnju vi{eporodi~ne stambene zgrade

Investitor: @arko Pajki}, ]uprija, ul.Sremska br.24A

Lokacija: k.p.br.4064 i 4065 obe K.O. ]uprija-grad, ]uprija

Izjavljujem da sam se prilikom izrade urbanisti~kog projekta pridr`avala tehni~kih propisa,
normativa i standarda u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik RS",br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.Zakon, 9/2020, 52/2021,
62/2023  i  91/2025),  odredbama  Pravilnika  o  sadr`ini,  na~inu  i  postupku  izrade  dokumenata
prostornog  i  urbanisti~kog  planiranja  ("Sl.  glasnik  RS"  br.  32/2019  i  47/2025), kao  i  Planom
generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]uprija"“,broj:  2/2012)  i
Izmenama  i  dopunama  plana  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  (("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]
uprija"“,broj: 9/2018, 23/2018-re{enje ispr., 46/2020,11/2022 i 20/2024).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
 

Odgovorni urbanista

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
Licenca broj: 200 1024 08

 







Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:51:59

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 645c1a37-65f0-4ce1-b255-dc323a7fbfac

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 68

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:

11/18/25, 12:52 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=RTBbHMSrdz41PdWeCvR9YQ== 1/2



Површина m²: 68

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

11/18/25, 12:52 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=RTBbHMSrdz41PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:52:28

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 6f7b3e20-14dc-46c2-aa88-82b30da80c41

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 44

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:

11/18/25, 12:52 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=5EBlHSsEv6s1PdWeCvR9YQ== 1/2



Површина m²: 44

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 22.10.2009.

Трајање терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

11/18/25, 12:52 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=5EBlHSsEv6s1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:52:43

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности a1877226-a953-4230-8362-a56151b14a35

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 35

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 3

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:

11/18/25, 12:52 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Површина m²: 35

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 22.10.2009.

Трајање терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:53:00

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 616c610c-f635-4511-b7e2-2bf08a2127f2

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о делу парцеле

Број дела: 4

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 13

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 4

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:
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Површина m²: 13

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 22.10.2009.

Трајање терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:53:20

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 95cf7cf7-5cff-44e3-8a48-f47e551658fb

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о делу парцеле

Број дела: 5

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 58

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 5

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:
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Површина m²: 58

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:53:48

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bf115b8b-82cb-4046-9945-104e048df6ea

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о делу парцеле

Број дела: 6

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 26

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 6

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:
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Површина m²: 26

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 22.10.2009.

Трајање терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:54:01

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 7a9e2ed1-5ded-458f-a3fc-9abd83d48438

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о делу парцеле

Број дела: 7

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 28

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 7

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број: 101

Кућни подброј: А
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Површина m²: 28

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље: 1

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:54:14

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности eba04341-1d1a-48d6-8165-dd20f600c322

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4064

Површина m²: 590

Број извода (*): 956

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 68

Број дела: 2

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 44

Број дела: 3

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 35

Број дела: 4

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 13

Број дела: 5

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 58

Број дела: 6

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 26

Број дела: 7

11/18/25, 12:54 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 28

Број дела: 8

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 318

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (БРАНИСЛАВ) АЛЕКСАНДАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 9/10

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/10

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

11/18/25, 12:54 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:54:36

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 7bd7b41d-5e58-4b7e-9f60-fcd6ca597827

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4065

Површина m²: 945

Број извода (*): 4918

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 26

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 26

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

11/18/25, 12:54 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 22.10.2009.

Трајање терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

11/18/25, 12:54 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:54:51

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 1a30cdde-bc4c-4000-b9e8-68b7b7e7bf19

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4065

Површина m²: 945

Број извода (*): 4918

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 3

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: КНЕЗА МИЛОША

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 3

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

11/18/25, 12:54 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 22.10.2009.

Трајање терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

11/18/25, 12:54 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Република Србија
Републички геодетски завод
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katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.11.2025. 12:55:13

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 480b3dad-29d6-47c9-a8f7-8ef470b85e0a

Матични број општине: 71200

Општина: ЋУПРИЈА

Матични број катастарске општине: 732664

Катастарска општина: ЋУПРИЈА (ГРАД)

Датум ажурности: 17.11.2025. 13:49

Служба: ЋУПРИЈА

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КНЕЗА МИЛОША

Број парцеле: 4065

Површина m²: 945

Број извода (*): 4918

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 26

Број дела: 2

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 3

Број дела: 3

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Култура: ПАШЊАК 1. КЛАСЕ

Површина m²: 916

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПЕТКОВИЋ (ДРАГОСЛАВ) БРАНИСЛАВА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

11/18/25, 12:55 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

T E K S T U A L N I     D E O



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva @ARKO (Jovan) PAJKI], ul.Sremska br.24A, 35230 ]uprija
JMBG:3008982722820

Opis zadatka Uraditi  urbanisti~ki  projekat  za  potrebe  izgradnje  vi{eporodi~ne
stambene zgrade spratnosti Pod+Pr+4+Ps na k.p.br.4064 i 4065 obe
K.O.]uprija-grad u ]upriji,  sa  predlogom preparcelacije  postoje}ih
parcela radi formiranja gra|evinskih parcela i izdvajanja dela parcele
planirane za novu saobra}ajnicu (povr{inu javne namene).

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    
 Izmene  i  dopune  Plana  generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni

glasnik  op{tine  ]uprija"“,br.2/2012,  9/2018  i  23/2018-ispr.,  46/2020,  11/2022  i
20/2024);

 ^lan 60 - 63.Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
-ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 -
odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,
37/2019 - dr.  Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023);

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 32/2019 i 47/2025) i 

 Pravilnik  o op{štim  pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („“"Slu`žbeni glasnik
RS" “br.22/2015).

2. OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom obuhvata Urbanisti~kog projekta obuhva}ene su parcele: k.p.br. 4064 i
4065 obe  K.O. ]uprija-grad u ]upriji, ukupne povr{ine 15 a 35 m2.

Cilj  izrade  Urbanisti~kog  projekta  je:  ubranisti~|ko-arhitektonska  razrada  lokacije
tj.definisanje uslova za izgradnju vi{eporodi~ne stambene zgrade.

Lokacija se nalazi u obuhvatu Izmene i dopune Plana generalne regulacije gradskog
naselja ]uprija.
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2.1. PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto ]uprija

Ulica i broj Kneza Milo{a br.101

Katastarska op{tina ]uprija-grad

Broj parcela: k.p.br.4064 i 4065  K.O.]uprija-grad

Povr{ina parcela

k.p.br.4064 5 a 90 m2

k.p.br.4065 9 a 45 m2

Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br.4064

Petkovi} (Branislav) Aleksandar, 
]uprija

9/10 5 a 31 m2

Petkovi} (Dragoslav) Branislava,  
]uprija 1/10 59 m2

k.p.br.4065

Petkovi} (Dragoslav) Branislava,  
]uprija 1/1 9 a 45 m2

 
Predmetna lokacija se nalazi u gra|evinskom reonu. 
Za zemlji{te je odra|en prenos prava svojine. 

Predmetna lokacija ima prilaz sa dve saobra}ajnice: sa gradske ulice Kneza Milo{a i
sa novoplanirane ulice koja se i izdvaja projektom preparcelacije, koji je sastavni deo ovog
urbanisti~kog projekta. 

Projektom je predvi|en pe{a~ki i kolski pristup lokaciji sa k.p.br.5033/1 K.O.]uprija-
grad tj. iz ulice Kneza Milo{a.

U Katastru nepokretnosti, za predmetnu lokaciju postoji upisano devet objekata i to:

Na k.p.br.4064 K.O.]uprija-grad

 Objekat br.1 - Porodi~na stambena zgrada, prizemne spratnosti (Pr);
 Objekat br.2 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr); 
 Objekat br.3 - Pomo}na zgrada, prizmene spratnosti (Pr);
 Objekat br.4 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr) - na licu mesta poru{ena;
 Objekat br.5 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr);
 Objekat br.6 – Pomo}na  zgrada, prizeme spratnosti (Pr) - na licu mesta poru{ena i
 Objekat br.7- Porodi~na stambena zgrada, spratnosti (Pr+Pk).
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Na k.p.br.4065 K.O.]uprija-grad

 Objekat br.1 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr) i
 Objekat br.2 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr).

Na k.p.br.4064 K.O.]uprija-grad, Objekat br.1 i Objekat br.5 su objekti izgra|eni pre
dono{enja  propisa  o  izgradnji  objekata;  Objekti  br.2  i  br.3  su  objekti  izgra|eni  bez
odobrenja  za  izgradnju;  Objekat  br.7  je  objekat  upisan  po  Zakonu  o  ozakonjenjenju
objekata, dok su Objekti br.4 i br.6 poru{eni i na  licu mesta ih nema, kao {to je i prikazano
na katastarsko-topografskom planu, osnovi za izradu urbanisti~kog projekta. 

Na k.p.br.4065 K.O.]uprija-grad, oba objekta: Objekat br.1 i Objekat br.2 su objekti
izgra|eni bez odobrenja za gradnju.

Svi postoje}i objekti, osim Objekta br.1 na k.p.br.4064 K.O.]uprija-grad, su predvi|
eni za ru{enje. Za ru{enje pomenutog Objekat br.1, Odeljenje za urbanizam, imovinsko-
pravne poslove i za{titu `ivotne sredine op{tine ]uprija, tra`i pismenu saglasnost vlasnika
susedne  parcele  k.p.br.4066  K.O.]uprija-grad,  koji  tu  saglasnost  ne  `eli  da,  da,  pa  je
investitor ovog urbanisti~kog projekta, primoran da objekat zadr`i.

Deo katastarske parcele 4065 K.O.]uprija-grad se vodi kao pa{njak 1.klase i taj deo
je predvi|en za prenamenu u gradsko gra|evinsko zemlji{te u daljoj proceduri.

Polo`aj lokacije u {irem okru`enju

                                                                                        
                                                                                             
                                                                                                                      

                                                                                                                                             Ortofoto lokacije
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Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj dela
parcele

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

4064 1 68 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

2 44 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

3 35 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

4 13 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

5 58 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

6 26 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

7 28 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

8 318 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te uz zgradu i
drugi objekat

Ukupna povr{ina: 590 m2

4065 1 26 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

2 3 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

3 916 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Pa{njak 1.klase

Ukupna povr{ina: 945 m2

Ukupna povr{ina obe
parcele: 1.535 m2
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3. USLOVI IZGRADNJE

Prema Izmeni i dopuna Plana regulacije gradskog naselja ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik
op{tine ]uprija"“,broj:  "Slu`žbeni glasnik  op{tine ']uprija"“,broj:  2/2012,  9/2018,  23/2018-
re{enje ispr. I 46/20, 11/2022 i 20/2024), lokacija se nalazi u gra|evinskom podru~ju, u
zoni naseljskog centra, prostorna celina 1.1 - u`i centar. 

Planirana namena povr{ine je: za k.p.br.4064 - stanovanje viskokih gustina A2 (za
potez gra|evinskih parcela uz ulicu Kneza Milo{a, od Sokolskog doma do raskrsnice Slavija
max spratnost je Pr+4), a za 4065 - stanovanje visokih gustina A2, saobra}ajnica (povr{ina
javne namene) i stanovanje srednjih gustina B2 (spratnosti do Pr+2, Pr+1+Pk).

Katastarska parcela 4065 nije identi~na sa gra|evinskom parcelom zato {to je deo
parcele predvi|en za povr{inu javne namene (saobra}ajnicu).

Prate}a,  kompatibilna  namena  su  poslovni  i  administrativni  objekti;  ugostiteljski
objekti; objekti trgovine i dr. komercijalne i uslu`ne delatnosti; objekti javnih namena,...

Zabranjena namena su servisne stanice za motorna vozila; stanice za snabdevanje
gorivom motornih vozila; tr`ni centri; rezorvoari, silosi i skladi{ta tj. gra|enje svih objekata
koji bi svojom namenom ugrozili `ivotnu sredinu i prete`nu namenu.

Predvi|ena tipologija objekata su slobodnostoje}i objekti, objekti u prekinutom nizu i
objekti u nizu, prilago|eni prete`nom tipu postoje}ih objekata u bloku - uli~nom potezu
bloka.

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele za izgradnju vi{eporodi~nog objekta je:
700 m2 za slobodnistoje}i objekat;
500 m2 za objekat u prekinutom nizu (dvojni) i 
400 m2 za objekat u neprekinutom nizu.

Minimalna  {irina  uli~nog  fronta  gra|evinske  parcele  za  izgradnju  vi{eporodi~nog
objekta je:

16 m za slobodnistoje}i objekat;
12 m za objekat u prekinutom nizu (dvojni) i 
  8 m za objekat u neprekinutom nizu..

Minimalno odstojanje vi{eporodi~nog objekta od drugog objekta na susednoj parceli
je ¼1/2 visine vi{eg objekta ali ne manje od 4.0 m u slu~aju da je objekat u prekinutom nizu.

Minimalno udaljenje objekta u odnosu na druge objekte na istoj parceli je min 1/2
visine vi{eg objekta  ali  ne  manje  od 4,0  m i  pod uslovom da se  zadovolje  minimalna
udaljenja fasadnih otvora pojedinih stambenih prostorija orijentisanih ka istom dvori{tu. 

Spratnost  vi{eporodi~nih  objekata,  za  potez  uz  ulicu  Kneza  Milo{a,  od Sokolskog
doma do raskrsnice Slavija, je maksimalno Pr+4.

Kod  maksimalne  spratnosti,  ako  uslovi  vezani  za  maksimalnu  visinu  objekta  to
dozvoljavaju, mogu}a je izgradnja, dodatne poslednje eta`e sa obaveznim povla~enjem za
min.1/3 {irine objekta, uz primenu op{tih urbanisti~kih normativa vezanih za insolaciju i pod
uslovom da se koristi ravan krov ili kos krov malog nagiba (bez nadzitka, skrivan atikom i bez
mogu}nosti kori{}enja prostora pod njim).
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Povu~ena eta`a u povr{ini ne mo`e biti ve}a od 2/3 povr{ine objekta u osnovi na
ni`oj  eta`i,  tako da je  obavezno povla~enje  sa svih strana objekata,  osim ako struktura
okru`enja susednih objekata ne uslovljava druga~ije. 

Maksimalni  dozvoljeni  indeks  zauzetosti  gra|evinske  parcele,  za  izgradnju
vi{eporodi~nog objekta, je: max 70% pod objektima (max 80% za podrumsku eta`u); 

Minimalno 10% ure|ene, prete`no kompaktne, zelene povr{ine;

Mogu}a je izgradnja drugog objekta na parceli, osnovne ili prate}e namene, pod
uslovom da se zadovolje svi propisani parametri.

Svi pomo}ni objekti i gara`e za sme{taj vozila nalaze se u sklopu osnovnog objekta;

Minimalni  stepen  komunalne  opremljenosti  podrazumeva:  pristup  javnoj
saobra}ajnoj  povr{ini,  vodovodni  priklju~ak,  priklju~ak  na  fekalnu  kanalizaciju,
elektroenergetski priklju~ak, re{eno odlaganje komunalnog otpada,...

Osnovno  ure|enje  parcele  obuhvata  nivelaciju,  parter,  zelenu  povr{inu  parcele  i
odvodnjavanjevan prostora suseda.

Parcele vi{eporodi~nog stanovanja po pravilu se ne ogra|uju. Izuzetno je mogu}e
ogra|ivanje transparentnom ili zelenom ogradom do visine 1.40 m.

Parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici vi{eporodi~nog stambenog objekta,
svih vrsta izgradnje, po pravilu obezbe|uju na gra|evinskoj parceli izvan povr{ine javnog
puta s tim da najmanje polovina vozila bude sme{tena u gara`ama, me|utim na parceli je
mogu}e dozvoliti izgradnju objekata i ukoliko je na parceli (ili u okviru objekta na parceli)
obezbe|eno  50% potrebnog broja  parking  mesta  ukoliko  vlasnik  parcele  doka`e  da  je
ostatak potrebnog broja trajno re{io na lokaciji u okviru bloka odnosno u krugu od 150 m
od lokacije. 

Obavezan minimalni broj parking mesta:
za stambene objekte je 1PM za svaki stan tj. 
za stambene jedinice ve}e od 80m2: 2PM.

4. PREDLOG PREPARCELACIJE

Kako predmetna katastarska parcela k.p.br.4065 K.O.]uprija grad nije identi~na sa
gra|evinskom parcelom i kako je deo parcele Planom predvi|en za povr{inu javne namene,
ovim Urbanisti~kim projektom predvi|ena je preparcelacija predmetnih parcela kako bi se
formirale  dve  nove  gra|evinske  parcele  i  izdvojila  jedna  predvi|ena  za  povr{inu  javne
namene –- saobra}ajnicu.

Povr{ina predmetne parcele k.p.br.4064 K.O.]uprija-grad, iznosi P=590 m2. 
Povr{ina predmetne parcele k.p.br.4065 K.O.]uprija-grad, iznosi P=945 m2. 

Ukupna povr{ina obe parcele iznosi P=1.535 m2.
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Predlogom preparcelacije povr{ina novoformiranih parcela iznosi:
– PA = 967 m2

– PB = 425 m2

– PC = 143 m2

Novoformirane  parcele  A  i  B  su  formirane  sa  svim  karakteristikama  (npr.
povr{inaparcele, {irina uli~nog fronta i sl.) kao gra|evinske parcele. 

Parcele C je izdvojena kao Planom predvi|ena za javnu povr{inu –- saobra}ajnicu.

Novoformirane parcele su slede}ih namena :
• Novoformirana parcela A –  po planiranoj nameni pripada stanovanju visokih gustina

A2 (za  potez  gra|evinskih parcela uz Ulicu kneza Milo{a  od Sokolskog doma do
raskrsnice Slavija, max spratnost je Pr+4);

• Novoformirana parcela B -  po planiranoj nameni pripada stanovanju srednjih gustina
B2, (spratnost do Pr+2, Pr+1+Pk) i

• Novoformirana parcela C -  po planiranoj nameni pripada povr{inama javne namene
tj.saobra}ajnica.

U tom smislu sastavni deo ovog urbanisti~kog projekta je PPP_Projekat preparcelacije
predmetnih parcela sa predlogom formiranja gra|evinskih parcela razli~itih namena, kao i
izdvajanje dela parcele namenjene za javnu povr{inu, sobra}ajnicu. 

Preparcelacija  k.p.br.4064  i  k.p.br.4065  obe  K.O.]uprija-grad,  sprovodi}e  se  na
osnovu ovog Urbanisti~kog projekta.

OP[TA PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE i ISPRAVKA GRANICE PARCELE

 
Op{ta pravila za parcelaciju i preparcelaciju zemji{ta su:

 Gra|evinska  parcela  jeste  deo  gra|evinskog  zemlji{ta,  sa  pristupom  javnoj
saobra}ajnoj povr{ini, koja je izgra|ena ili planom predvi|ena za izgradnju.
 Parcela  je  definisana  pristupom  na  javnu  povr{inu,  granicama  prema  susednim
parcelama i prelomnim ra~kama koje su odre|ene geodetskim elementima.
 Gra|evinska parcela je utvr|ena regulacionom linijom prema saobra}ajnoj povr{ini,
granicama gra|evinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim ta~kama koje su
definisane analiti~ko-geodetskim podacima.
 Gra|evinska parcela treba da ima pribli`no oblik pravougaonika ili trapeza i bo~nim
stranama postavljena upravno na osovinu javne saobra}ajnice.
 Oblik i veli~ina gra|evinske parcele mora da omogu}i izgradnju objekta u skladu sa
re{enjima iz plana, pravilima o gra|enju i tehni~kim propisima.
 Gra|evinske  parcele  se  formiraju  uz  po{tovanje  imovinsko-pravnih  odnosa  i
postoje}ih me|nih linija.
 Parcelacija i preparcelacija gra|evinskig zemlji{ta se vr{i na zahtev vlasnika odnosno
korisnika zemlji{ta.
 Promena  granica  postoje}e  parcele  i  formiranje  novih  se  vr{i  na  osnovu  pravila
parcelacije definisanih ovim planom generalne regulacije.
 Podela postoje}e parcele na dve ili vi{e manjih parcela se vr{i pod slede}im uslovima:
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a) podela se vr{i u okviru granica parcele
b) pristup na javnu povr{inu novoformiranih parcela mo`e se obezbediti i sa sukorisni~kih
povr{ina.
 Spajanjem  parcela  va`e}a  pravila  izgradnje  za  planiranu  namenu  se  ne  mogu
menjati,  a  kapacitet  se  odre|uje  prema  novoj  povr{ini.  Zbog  bolje  organizacije  i
iskori{}enosti prostora on mo`e biti ve}i od zbira pojedina~nih kapaciteta spojenih parcela.
 Spajanjem se formira parcela na kojoj tip izgradnje bez obzira na veli~inu parcele
treba da bude u skladu sa neposrednim okru`enjem, a u za{ti}enim podru~jima u skladu sa
uslovima za{tite.
 Ukoliko  je  gra|evinska  parcela  ugaona,  najmanja  {irina  gra|evinske  parcele  se
pove}ave za 20%.
 Na  postoje}im,  izgra|enim  pardelama,  manjim  od  propisanoh,  mogu}e  su
rekonstrukcija,adaptacija i sanacija objekata sa postoje}im parametrima.
 Izuzetno,  za izgra|ene gra|evinske parcele  minimalni  parametri  za parcelaciju  se
mogu smanjiti do 10%.

Na  osnovu  projekta  preparcelacije  na  ve}em broju  katastarskih  parcela  mo`e  se
obrazovati  jedna  ili  vi{e  gra|evinskih  parcela,  na  na~in  i  pod  uslovima  utvr|enim  u
planskom dokumentu.

Na jednoj katastarskoj parceli mo`e se obrazovati ve}i broj gra|evinskih parcela, na
na~in i pod uslovima utvr|enim u planskom dokumentu, na osnovu projekta parcelacije.

Spajanje  dve ili  vi{e  postoje}ih  parcela  radi  formiranja  jedne  parcele  se  vr{i  pod
slede}im uslovima:

 spajanje se vr{i u okviru granica celih parcela;
 spajanjem parcela va`e}a pravila izgradnje za planiranu namenu i tip bloka se ne
mogu menjati,  a  kapacitet  se odre|uje prema novoj  povr{ini.  Zbog bolje  organizacije  i
iskori{}enosti prostora on mo`e biti ve}i ps zbira pojedina~nih kapaciteta spojenih parcela;
 Spajanjem se formira parcela na kojoj tip izgradnje bez obzira na veli~inu parcele
treba da bude u skladu sa neposrednim okru`enjem, a u za{ti}enim podru~jima u skladu sa
uslovima za{tite.

5. NUMERI^KI POKAZATELJI

 
Ovim urbanisti~kim projektom ura|en je predlog preparcelacije predmetnih parcela

kako bi se izdvojila javna povr{ina - saobra}ajnica i kako bi se formirale dve nove gra|evinske
parcele. 

U tom smislu parcela k.p.br.4065 K.O.]uprija-grad je  podeljena  na tri dela  od  kojih
je isto~ni deo formirano novu gra|evinsku parcelu, sredi{nji deo formirao javnu povr{inu-
deo  planom  definisane  nove  saobra}ajnice,  a  zapadni  deo  je  zajedno  sa  parcelom
k.p.br.4064 K.O.]uprija-grad,  formirano novu gra|evinsku parcelu  na  kojoj  je  planirana
izgradnja  vi{eporodi~nog stambenog objekta,  predmeta idejnog re{enja  u  sastavu ovog
urbanisti~kog prjekta. 

Novoformirana parcela se nalazi u potezu uz ulicu Kneza Milo{a, pa su i parametri za
izgradnju na novoformiranoj parceli uzeti oni koji se odnose na  stanovanje viskokih gustina
A2.
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Povr{ina novoformirane parcele iznosi PA=967 m2. 
Povr{ina  prizemlja  novoplaniranog  vi{eporodi~nog  stambeno-poslovnog  objekta:  
P=485.50 m2 
Povr{ina zemlji{ta pod objektom:  
P=485.50 + 68 = 553.50 m2 

Indeks zauzetosti: Iz=SP/Pparcele= 553.50  m2 / 967 m2  s=57.24% < 70%
 

Spratnosti objekta je : 
 Vi{eporodi~na stambena zgrada, spratnosti Pod+Pr+4+Ps

Povu~eni sprat je formiran tako da je ka ulici Kneza Milo{a povu~en za tre}inu dubine
objekta tj. za: 10.74 m / 3 = 3.58 m 
a ka novoplaniranoj ulici sa isto~ne strane 26.50 m / 3 = 8.84 m.

Povr{ina  povu~enog sprata  iznosi  Pps=324.02 m2 <  324.10  m2 koliko  iznosi  2/3
povr{ine osnove ni`e eta`e tj.eta`e tipskog sprata (486.15m2).

Novoplanirani objekat je postavljen kao objekat u neprekinutom nizu u odnosu na
susedne parcele kao i u neprekinutom nizu u odnosu na postoje}i, zadr`ani Objekat br.1 na
parceli predvi|enoj za izgradnju. 

Po dubini  parcele,  a radi  mogu}nosti  postavljanja otvora i  osvetljenja stambenog
prostora, objekat je udaljen od me|e susedne parcele sa ju`ne strane  (na kojoj na tom
delu nema objekata) oko 5.0 m (min 4.0m).

Novoformirana  parcela  B  je  povr{ine  PB=425  m2 i  njena  planirana  namena  je
re{avanje  nedostaju}eg  parkinga  potrebnog  za  parkiranje  vozila  novoplanirane  zgrade
vi{eporodi~nog stanovanja na parceli A, na udaljenosti u krugu od 150 m.

U tom smislu na parceli B nisu potrebni ni predvi|eni nikakvi infrastrukturni priklju~ci.

- P A R K I N G -

Obavezno je obezbe|ivanje dovoljnog parking prostora u okviru parcele objekta ili u
okviru javnog parkinga van povr{ine javne saobra}ajnice.

Obavezan minimalni broj parking mesta je za:
– stambeni objekat: 1PM za svaki stan
– za stambenu jedinicu povr{ine ve}e od 80m2: 2PM                            

Izmenama i dopunama Plana dozvoljeno je re{avanje potrebnog parking prostora za
vi{eporodi~no stanovanje, u krugu od 150 m od  lokacije ukoliko vlasnik parcele  doka`e  da
je time parkiranje trajno re{io.  

 Za  32  stana  predvi|ena  Idejnim  re{enjem  za  izgradnju  vi{eporodi~ne  stambene
zgrade na predmetnoj lokaciji obezbe|eno je 33 parking mesta jer je jedan od stanova na
povu~enom spratu (stan broj 30) ve}i od 80m2.

Za prizemnu porodi~nu ku}u - Objekat br.1 koji  se zadr`ava obezbe|eno je 1 PM, {to
~ini ukupnan broj potrebnih parking mesta: 34PM.
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Na lokaciji je obezbe|eno: 

– 11PM u gara`i u podrumu novoplaniranog obejkta;
– 2 PM na novoformiranoj parceli A i 
– 21 PM na novoformiranoj parceli B koja je na udaljenosti manjoj od 150 m.

Ukupan broj obezbe|enih parking mesta je: 34 PM od toga 2 PM za invalide.
Parking  mesta  za  invalide  sme{tena  su  u  gara`i  u  podrumu  objekta  radi  lak{e

pristupa~nosti  i komunikacije preko lifta sa stambenim spratovima.

Na lokaciji je obezbe|en prostor za parkiranje: 34 PM putni~kih automobila, od kojih
2 PM za osobe sa invaliditetom, {to predstavlja  5% od broja parking mesta za putni~ke
automobile (Prema ~lanu 36, Pravilnika o tehni~kim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje  objekata,  kojima  se  osigurava  nesmetano  kretanje  i  pristup  osobama  sa
invaliditetom, deci i starim osobama (''Sl.glasnik RS'', broj 22/15)).

6. NA^IN URE\ENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA

 
Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Obavezno je obezbe|ivanje minimalne ure|ene povr{ine pod zelenilom, u okviru
parcele, povr{ine koje se ure|uju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom.

Propisan minimalni procenat zelenila iznosi 10% povr{ine parcele. 

Za novoplaniranu parcelu A, povr{ine 967 m2 10% = 96.70 m2.

Na parceli je obezbe|eno: Pzelenilo=113.87 m2 = 11.78%  > 10%

7. NA^IN PRIKLJU^ENJA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U

 
Na~in priklju~enja na infrastrukturu odre|uju javna komunalna preduze}a, organi i

institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanisti~kog projekta. 

Vodovodna mre`a

Uslovima JKP ''Ravno 2014'' br.1805 od 13.04.2023.god, planirano je priklju~enje
novoprojektovanog objekta na postoje}u gradsku vodovodnu i kanalizacionu mre`u koje
prolaze saobra}ajnom povr{inom ulice Kneza Milo{a, k.p.br.5033/1 K.O.]uprija-grad..

U ulici  Kneza Milo{a postoji  izgra|ena i pre nekoliko godina rekonstruisana uli~na
vodovodna mre`a od PE cevi pre~nika Ø225 mm koja prolazi paralelno sa ivi~njakom, a sa
desne strane ulice gledano iz pravca Slavije prema centru grada. 

Vodovodna mre`a je sme{tena u zelenoj povr{ini izme|u kolovoza i trotoara, a pored
drvoreda.
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Priklju~enje vi{eporodi~ne stambene zgrada  mogu}e je izvr{iti, na postoje}u mre`u,

izgradnjom novog prikju~nog vodomernog {ahta, unutar parcele korisnika, na udaljenosi
spoljnih ivica {ahta ne ve}oj od 1.0 m od regulacione linije.

Postoje}i Objekat br.1, koji se zadr`ava, priklju~en je na gradsku vodovodnu mre`u
postoje}im priklju~kom na parceli, u svemu prema uslovima nadle`nog javnog preduze}a.

Fekalna kanalizaciona mre`a

U ulici Kneza Milo{a postoji izgra|ena i sekundarna fekalna kanalizaciona mre`a, koja
prolazi trotoarom, sa desne strane gledano od Slavije prema centru grada.

Priklju~enje fekalne kalanizaocione mre`e iz vi{eporodi~ne stambene zgrade mogu}e
je  izvr{iti  preko  postoje}eg  dvori{nog  kanalizacionog  {ahta  na  postoje}i  uli~ni  {aht
sekundarne fekalne kanalizacione mre`e.  

Postoje}i Objekat br.1, koji se zadr`ava, priklju~en je na gradsku kanalizacionu mre`u
postoje}im priklju~kom na parceli, u svemu prema uslovima nadle`nog javnog preduze}a.

Atmosferska kanalizacija

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele.

Atmosferske  vode  sa  jedne  gra|evinske  parcele  je  zabranjeno  usmeravati  prema
parceli suseda.  

Zabranjeno je odvo|enje atmosferskih voda u {ahtove fekalne kanalizacije.
Atmosferske vode se odvode sa parcele sobodnim padom, rigolama i kanalima za

prikupljanje vode prema sabirnom oknu atmosferske kanalizacije, najmanjim padom 1.5%.

Ukoliko ne postoje uslovi  za priklju~enje na sistem komunalne infrastrukture ki{ne
kanalizacije  obavezno  je  po{tovanje  uslova  priklju~enja  prema  uslovima  ovla{}enih
komunalnih preduze}a.

Odvod atmosferskih voda planirati u zelene povr{ine na parceli investitora i drugim
raspolo`ivim recipijentima na lokaciji.

Saobra}ajni priklju~ak

Uslovima JKP ''Ravno 2014'' br.2740 od 07.07.2025.god. planirano je saobra}ajno
priklju~enje lokacije iz ulice Kneza Milo{a,  k.p.br.5033/1 K.O.]uprija-grad, a ~iji  je imaoc
prava na parceli op{tina ]uprija, sa zapadne strane, a sa isto~ne strane na novoplaniranu
ulicu, nastalu parcelacijom k.p.br.4065 K.O.]uprija-grad., u svemu prema Planu generalne
regulacije gradskog naselja ]uprija. 

U tom smislu pe{a~ki i kolski prilaz lokaciji je planiran iz obe ulice, a realno }e biti iz
ulice  Kneza Milo{a do zavr{etka izgradnje novoplanirane ulice.

Projektom je predvi|en pe{a~ki i kolski pristup lokaciji. 
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Elektroenergetska mre`a

Priklju~enje  novoplaniranog  vi{eporodi~nog  stambenog  objekta  planirano  je
individualnim trajnim priklju~kom na postoje}u TS 10/0.4 kV ''BANATSKA'', 122201, budu}i
izvod br.4.

Za potrebe priklju~enja potrebno je izgraditi priklju~ni kablovski vod PP00-A (4x150
mm2) sa budu}eg NN izvoda broj 4 iz TS 10/0,4 kV ''Banatska''  630kVA, {ifra 122201 u
du`ini od oko 190 m do KPK-a na fasadi budu}eg objekta.

Na fasadi objekta ugraditi i PKPK za napajanje lifta kablom PP00-A 4x25mm2.

Priklju~ak  projektovati  u  svemu  prema  uslovima  nadle`nog  javnog  preduze}a
Elektrodistribucija  Srbija,  ''EPS  Distribucija''d.o.o.  Beograd  Ogranak  Elektrodistribucija
Jagodina br.8F.1.0-D-09.05-278341-25/2 od 14.07.2025.god.

8. IN@ENJERSKO-GEOLO[KI USLOVI

 
Na osnovu Izmene i dopune Plana generalne regulacije za gradskog naselja ]uprija,

predmetna lokacija se nalazi na terenu povoljnom za izgradnju bez ograni~enja u pogledu
kori{}enja,  uz  uva`avanje  lokalnih  in`enjersko-geolo{kih  karakteristika  terena,  pa  u  tom
smislu ne postoje nikakvi posebni in`enjersko-geolo{ki uslovi. 

9. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 
Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Podru~je koje se obra|uje Urbanisti~kim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju  potencijalno ugro`enih delova `ivotne sredine. Kori{}enjem
objekata, ne ugro`ava se `ivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo op{te
uslove `ivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu za{tite. 

Obaveza investitora se odnosi na op{te mere za{tite prirode i sredine od posledica
neadekvatnog kori{}enja. 

10. MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

 
Ako se u toku izvo|enja gra|evinskih i drugih radova nai|e na arheolo{ška nalazi{ta

ili arheolo{ke predmete, izvo|a~ radova je du`an da odmah, bez odlaganja prekine radove i
obavesti nadle`ani zavod za za{titu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne
uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven (~lan 109. Zakona
o kulturnim dobrima ''Sl.glasnik  RS'',  br.71/94,  52/2011 –  dr.zakoni,  99/2011 –  dr.zakon,
6/2020 – dr.zakon i 35/2021 – dr.zakon).
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11.  TEHNI^KI  OPIS  OBJEKATA,  FAZNOST  IZGRADNJE  I  OBJA[NJENJE  RE[ENJA
PREPARCELACIJE

 
Ovim Urbanisti~kim projektom dati  su uslovi  izgradnje  vi{eporodi~nog stambenog

objekta  kao  i  predlog  preparcelacije  postoje}e  parcele  radi  formiranja  dve  gra|evinske
parcele i jedne parcele javne namene, kojom se izdvaja povr{ina koja je Planom namenjena
za saobra}ajnicu.

Dve novoformirane gra|evinske parcele ujedno predstavljaju i razli~ite namene, koje
su Planom definisane a preparcelacijom i prostorno odvojene..

Predmetne parcele k.p.br.4064 i 4065 obe K.O. ]uprija-grad su povr{ina: P1=590 m2

tj. P2=945 m2.

Povr{ina novoformiranih parcela iznosi: 

– PA = 967 m2

– PB = 425 m2

– PC = 143 m2

Novoformirane  parcele  A i  B su  formirane  sa  svim  karakteristikama  (npr.
povr{inaparcele, {irina uli~nog fronta i sl.) kao gra|evinske parcele. 

Parcela C je izdvojena kao Planom predvi|ena za javnu povr{inu -– saobra}ajnicu.

Opis novoplaniranog vi{eporodi~nog stambenog objekta

Na novoformiranoj parceli A planirana je izgradnja vi{eporodi~ne stambene zgrade
spratnosti Pood+Pr+4+Ps (podrum, prizemlje, ~etiri sprata i povu~eni sprat).

Objekat je po tipologiji objekat u neprekinutom nizu, naslonjen na obe bo~ne me|e
susednih parcela. 

Gra|evinska linija objekta je na 12,26 m od regulacione linije.
Unutar parcele, radi postavljanja otvora i kvalitetnog  osun~anja stambenog prostora,

povu~en je 5.0 m od granica parcele sa ju`ne strane.
U odnosu na postoje}i objekat na parceli koji ne mo`e da se ru{i i mora da se zadr`i,

objekat  je  postavljen  kao  objekat  u  nizu,  naslonjen  na  isto~nu  stranu  objekta  ~ime  je
nastavljen trend kojim su i postoje}i objekti bili postavljeni.

Objekat je bruto razvijene gra|evinske povr{ine Pbrgp=2,754,47 m2, ukupne bruto
povr{ine sa podrumom P=3,176,64 m2 i neto povr{ine celog objekta Pneto=2.573,85 m2.

Objekat sadr`i gara`u u podrumu objekta, kojoj se pristupa preko dve rampe, nagiba
15% -  natkrivena i  12% -  nenatkrivena rampa, du`ina 10,67 m i  13,33 m. U gara`i  je
sme{teno 11 parking mesta od kojih su 2 parking mesta za osobe sa invaliditetom; ostave
stanara, hodnik, stepeni{te i lift kojima je ostvarena topla veza sa spratovima objekta.

U prizemlju je sme{teno 5 stanova razli`ite strukture kao i glavni i dvori{ni ulaz/izlaz u
objekat, sa pristupnim rampama za invalide. Na ~etiri tipske eta`e sme{teno je po 6 stanova
dok se na povu~enom spratu nalaze 3 stana. Ukupan broj stanova u objektu je 32.
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Konstrukcija  novoprojektovanog  objekta  je  me{ovita:  u  podrumu  skeletna  zbog
potrebe saobra}ajnih komunikacija u gara`i, dok je u prizemlju i na spratovima klasi~na sa
zidovima od giter blokova debljne d=25 cm kao nose}im konstruktivnim elementima.
 Fundiranje objekta planirano je na armirano-betonskoj temeljnoj plo~i. 

Pregradni zidovi su od {upljih glinenih blokova. 
Krov je dvovodan, sa krovnim ravnima nagiba od 5o, pokriven TR limom.
Fasada objekta je tzv.''demit'' fasada sa termoizoluju}im slojem od polistirena debljine

d=12cm i kombinacijom akrila i kamena kao zavr{nom obradom.
Na parceli su planirane zelene povr{ine niskog i visokog zelenila. 

ANALIZA URBANISTI^ČKIH PARAMETARA

Povr{šina parcele A je PA=967 m²2

Ukupna BRGP (vi{eporodi~nog stambenog objekta) = 2.753,12m2

Ukupna izgra|ena povr{ina pod objektima nadzemno (zajedno sa postoje}im porodi~nim
stambenim objektom koji se zadr`ava)  P=2.753,12 + 68 = 2.821,12 m2

Ukupna bruto izgra|ena povr{ina (zajedno sa podzemnom eta`om) P=3.175,29 m2

Ukupna bruto izgra|ena povr{ina (zajedno sa podzemnom eta`om i postoje}im obejktom)
P=3.175,29 + 68 = 3.243,29m2 
Ukupna neto izgra|ena povr{ina Pneto= 2.180,20 m2

Ukupan broj stanova: 
-  U novoplaniranoj vi{eporodi~noj stambenoj zgradi: 32  stanova
-  Postoje}a porodi~na stambena zgrada: 1 stan

Ukupan broj stanova: 33

Urbanisti~čki parametri:

Indeks zauzetosti parcele: 485.50 + 68 / 967 = 57.24% < 70%

Indeks izgrađ|enosti: 2.821,12 + 68 /  967 = 2,99

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna izgradnja objekta.
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12. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisti~ki projekat predstavlja pravni i urbanisti~ki osnov za definisanje uslova
za  izgradnju  vi{eporodi~ne  stambene  zgrade  spratnosti  Pod+Pr+4+Ps,  sa  predlogom
preparcelacije predmetnih parcela radi formiranja dve nove gra|evinske parcele i izdvajanja
povr{ine  planirane  za  javnu  namenu  –  saobra}ajnicu,  saglasno  odredbama  Zakona  o
planiranju i izgradnji ~l.60, 61 i 65 ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.   Zakon,  9/2020  i
52/2021).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr|ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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G R A F I ^ K I    D E O



Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Postoje}a parcela

Granice predmetne parcele

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

POSTOJE]I OBJEKTI:

Na k.p.br.4064: Objekat.br.1 - PORODI^NA STAMBENA ZGRADA

                          Objekat.br.2 - POMO]NA ZGRADA

                        Objekat.br.7 - POMO]NA ZGRADA

Postoje}i stambeni objekat

                          Objekat.br.3 - POMO]NA ZGRADA

                          Objekat.br.5 - POMO]NA ZGRADA

Na k.p.br.4065: Objekat.br.1 - POMO]NA ZGRADA

                        Objekat.br.2 - POMO]NA ZGRADA

Postoje}i pomo}ni objekat
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Granice zahvata Urbanisti~kog projekta

Granice predmetnih parcela

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

NOVOPLANIRANI OBJEKAT

POVR[INA POSTOJE]IH PARCELE

(a) (m²)
POVR[INA POVR[INA

(a) (m²)
POVR[INA POVR[INA

5

67

Novoformirana parcela

Granice izme|u parcela koje se bri{u

k.p.br.4064 90

9A

1, 2, 16390, 16391, 16392, 16394, 16395,

16396, 16397, 16398, 16399, 16383, 16384,

16385, 16917, 16918, 16386

A

A
9k.p.br.4065 45

OBJEKTI PLANIRANI ZA RU[ENJE

POSTOJE]I OBJEKTI PLANIRANI ZA RU[ENJE:

Na k.p.br.4064: Objekat.br.2 - POMO]NA ZGRADA

                        Objekat.br.5 - POMO]NA ZGRADA

                          Objekat.br.3 - POMO]NA ZGRADA

                          Objekat.br.4 - POMO]NA ZGRADA

Na k.p.br.4065: Objekat.br.1 - POMO]NA ZGRADA

                        Objekat.br.2 - POMO]NA ZGRADA

Gra|evinska parcela definisana
postoje}im i projektovanim ta~kama:

3, 4, 16387, 16388, 16389

B Gra|evinska parcela definisana
postoje}im i projektovanim ta~kama:

254B
431C

1, 2, 3, 4

projektovanim ta~kama:
Parcela izdvojena za javnu povr{inu definisanaC

Postoje}i stambeni objekat

POVR[INA NOVOFORMIRANIH PARCELA
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 KABLOVSKI VOD ZA PRIKLJU^ENJE
NOVOPLANIRANOG VI[EPORODI^NOG OBJEKTA

NA POSTOJE]U TS 10/0.4 kV ''Banatska'' {ifra: 122201

POSTOJEĆI

DVORIŠNI

 KANALIZACIONI

ŠAHT

SEKUNDARNA KANALIZACIONA
MRE@A DN160 mm

POSTOJEĆA ULIČNA VODOVODNA

 PE CEV Ø225 mm

NOVOPROJEKTOVANI
VODOMERNI [AHT

POSTOJEĆI

DVORIŠNI

 KANALIZACIONI

ŠAHT

POSTOJEĆI

ULIČNI

 KANALIZACIONI

ŠAHT

588

POSTOJEĆI

VODOVODNI

PRIKLJUČAK

POSTOJEĆI VODOMERNI
[AHT

NOVOPLANIRANI
VODOVODNI

PRIKLJUČAK

POSTOJEĆI

KANALIZACIONI

PRIKLJUČAK

1082

3724

791
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Granice predmetnih parcela

REGULACIONA LINIJA

GRA\EVINSKA LINIJA

NOVOPLANIRANI OBJEKAT

POVR[INA NOVOFORMIRANIH PARCELA

(a) (m²)
POVR[INA POVR[INA

679A

1, 2, 16390, 16391, 16392, 16394, 16395,

16396, 16397, 16398, 16399, 16383, 16384,

16385, 16917, 16918, 16386

A Gra|evinska parcela definisana
postoje}im i projektovanim ta~kama:

3, 4, 16387, 16388, 16389

B Gra|evinska parcela definisana
postoje}im i projektovanim ta~kama:

254B
431C

1, 2, 3, 4

projektovanim ta~kama:
Parcela izdvojena za javnu povr{inu definisanaC

Postoje}i stambeni objekat

Zelenilo

TRAJEKTORIJA KRETANJA VOZILA

ULI^NA VODOVODNA CEV

ULI^NA FEKALNA KANALIZACIONA CEV

DVOSTRUKI ENERGETSKI KABL
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3, 4, 16387, 16388, 16389
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postoje}im i projektovanim ta~kama:

254B
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1, 2, 3, 4

projektovanim ta~kama:
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