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S A D R @ A J 

A. OP[TA DOKUMENTACIJA
- Re{enje o registraciji privrednog subjekta

- Re{enje o ispunjenosti uslova za obavljanje poslova izrade prostornih i 
urbanisti~kih planova

- Re{enje o odre|ivanju odgovornog urbaniste

- Izjava odgovornog urbaniste

- Licenca i Potvrda licence

- Posedovni list

- Katastarsko topografski plan

- Informacija o lokaciji

- Uslovi nadle`nih preduze}a

B. URBANISTI^KI PROJEKAT
    Tekstualni deo

Zahtev za izradu urbanisti~kog projekta

1. Pravni i planski osnov za izradu projekta 

2. Obuhvat  urbanisti~kog projekta

2.1. Podaci o lokaciji i postoje}e stanje

3. Uslovi izgradnje

4. Predlog preparcelacije

5. Numeri~ki pokazatelji

6. Na~in ure|enja slobodnih i zelenih povr{ina

7. Na~in prikljuklju~enja na infrastrukturnu mre‚‚`u

8. In`enjersko-geolo{ki uslovi

9. Mere za{tite `ivotne sredine

10. Mere za{tite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

11. Tehni~ki opis objekata i faznost izgradnje

12. Uslovi i mere za realizaciju Urbanisti~kog projekta

       Grafi~čki deo Urbanisti~kog projekta

01 Granica planskog podr~učja  i postojeć}e stanje 1:250

02 Regulaciono nivelaciono re{enje lokacije 1:250

03 Prikaz saobra}aja i komunalne infrastrukture 1:250

C. IDR_IDEJNO RE[ENJE



s A rhitektonski biro                                                           Urbanisti~ki projekat

O P [ T A    D O K U M E N T A C I J A







Регистар привредних субјеката 5000230073275
Број: 002930294 2024 59005 000 000 300 061 
БП 150371/2024 

Дана, 17.10.2024. године 
Београд 

Регистратор  Регистрa  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), одлучујући о регистрационој
пријави промене података код SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE,
IZVOĐENJE  I  NADZOR  GRAĐEVINSKIH  I  DRUGIH  OBJEKATA DS  DESIGN  DRAGANA
RISTIĆ PREDUZETNIK ĆUPRIJA, са матичним/регистарским бројем: 56235051, коју је поднео: 

Име и презиме: Драгана Ристић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје
промена података код: 

SAMOSTALNI ARHITEKTONSKI BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IZVOĐENJE I NADZOR
GRAĐEVINSKIH I DRUGIH OBJEKATA DS DESIGN DRAGANA RISTIĆ PREDUZETNIK

ĆUPRIJA 

Регистарски/матични број: 56235051 

и то следећа промена: 

 Промена шифре и описа претежне делатности: 

Брише се: 
7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање 

Уписује се: 
7111 - Архитектонска делатност 
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Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  15.10.2024.  године  регистрациону
пријаву промене података број БП 150371/2024 и уз пријаву је доставио документацију наведену
у потврди о примљеној регистрационој пријави. 

Провeравајући  испуњеност  услова  за  регистрацију  промене  података,  прописаних
одредбом  члана  14.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 131/2022). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
590,00 динара и решење по жалби у износу од 690,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 
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Електронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора.
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U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  Zakon,  9/2020,  52/2021,
62/2023 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade i na~in vr{enja kontrole
tehni~ke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS" br. 73/19), donosim:

R E [ E N J E  b r . 4 7 / 2 0 2 6

Da je za izradu urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije: 

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T za izgradnju vi{eporodi~ne stambene zgrade

Investitor: Tijana Jon~i}, ]uprija, ul.Kneza Mihajla br.25
JMBG:0608975727813

Lokacija: k.p.br.1305 i 1307 obe K.O. ]uprija-grad, ]uprija

ODGOVORNI URBANISTA:     Dragana Risti} dipl.in`.arh. broj licence 200 1024 08

I Z J A V A

Kao odgovorni urbanista za izradu  urbanisti~kog projekta   tehni~ke dokumentacije:

U R B A N I S T I ^ K I   P R O J E K A T za izgradnju vi{eporodi~ne stambene zgrade

Investitor: Tijana Jon~i}, ]uprija, ul.Kneza Mihajla br.25
JMBG:0608975727813

Lokacija: k.p.br.1305 i 1307 obe K.O. ]uprija-grad, ]uprija

Izjavljujem da sam se prilikom izrade urbanisti~kog projekta pridr`avala tehni~kih propisa,
normativa i standarda u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik RS",br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.Zakon, 9/2020, 52/2021,
62/2023  i  91/2025),  odredbama  Pravilnika  o  sadr`ini,  na~inu  i  postupku  izrade  dokumenata
prostornog i urbanisti~kog planiranja ("Sl. glasnik RS" br. 32/2019), kao i Planom generalne regulacije
gradskog naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]uprija"“,broj:  2/12,  9/18,  23/18-ispr.,  46/20,
11/22 i 20/24).

Arhitektonski biro “DSdesign” ]uprija

Direktor

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
 

Odgovorni urbanista

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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�����������	��
�����
�������	������������
�� ������
 ���������� !�"�#$%&�#'($)�����	�*����*������+����������
 �,�-��.����/��������01�*���	����
 2 3('(45�6�
�*������
 7 �$(&�(89��
 :;:<�������������
���=�>�6�*� �1�*���������
 �?�%!(&��@A (B%��?%@�2�@$�'%C������	�*�
 :DE::EDFFGE<����H��������
��	�������������
�� �III��JKL�MLNOKJML�IIII� LMPQP�RSOQ�TPUVL�MJNOWSJVMOUVPE



���������	
������������
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��	���������	��������������������������	������������	�������������� �!" !#$ ��%&'�������()*+,-./.0 1 2324 .2256057789:;<=89=>?9@=A;<?B?C?=C?B?DBE?=F@A;CE@BF;DB8GHIJKLMHMNOPHQROSNHTSL UVWXYUZV[\]̂ ][X\̂ \[]_Ỳ [UaWbVUWcUcabdJSLeNLMfRHgMHPhSLNOi 17233jPhSLNJi klmnopqdJSLeNLMfRHgMQJSJTSJRTQOMHPhSLNOi 16244rsJSJTSJRTQJMHPhSLNJi klmnopq.tunqvwxJSyzMJ{yRNHTSLi 36 31 2324 .7r5r7|}y{fJi klmnopq~̂MGHIJKLMHMPJRKO}LM[M�M}LTSGHSOTM�M�}LKJi � nqvo���okq�RHgMPJRKO}Oi 7630GH�RhLNJM��i r76�RHgML��HIJM���i 23�3GHIJKLMHMIO}H�LzJMPJRKO}O�RHgMIO}Ji 7�RTSJM�Oz�LhSJi ���q��.unq���o����.����o���.l.vn�q���p.���po�osy}SyRJi ����o���.m�v.�unqv��.o.vnluo�.��p�����GH�RhLNJM��i 7r�RHgMIO}Ji 2�RTSJM�Oz�LhSJi ���q��.unq���o����.����o���.l.vn�q���p.���po�osy}SyRJi ����o���.m�v.�unqv��.o.vnluo�.��p�����GH�RhLNJM��i 23�RHgMIO}Ji 6�RTSJM�Oz�LhSJi ���q��.unq���o����.����o���.l.vn�q���p.���po�osy}SyRJi ����o���.m�v.�unqv��.o.vnluo�.��p�����GH�RhLNJM��i 72�RHgMIO}Ji r�RTSJM�Oz�LhSJi ���q��.unq���o����.����o���.l.vn�q���p.���po�osy}SyRJi mq��q�.7 .��q��GH�RhLNJM��i 641�zJHKLMPRJ�JMNJMPJRKO}LM[M�M}LTS M�J�L�i p���ok.t����o��q�w.�opq�q LKOMyPLTJNHMTJMzJSLeNLzMfRHgOzi x��RTSJMPRJ�Ji ���po�qjf}LQMT�HgLNOi mno�q��q�IOHi 7%7¡OROSLMNJMPJRKO}LM[M¢M}LTS M£££.�¤¥¦.§¤̈¤§¦.£££�JPHzONOMNJMPJRKO}L M£££.�¤¥¦.©¦ª«¥¤©¦.££££.n¦©¬­¬.®̈«­.̄¬°§¦.©¤ª«±̈¤§©«°§¬ 



���������	
������������
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

ОПШТИНА ЋУПРИЈА 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, 

ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ И 

ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Број: 004316878 2025 

Датум: 03.11.2025. год. 

Ћуприја, ул. 13. октобар бр. 7 

 

Република Србија, Општинска управа општине Ћуприја – Одељење за урбанизам, 

имовинско-правне послове и заштиту животне средине, решавајући по захтеву Тијане Јончић 

ЈМБГ 0608975727813 из Ћуприје, ул. Кнеза Михајла бр. 25, за к.п.бр. 1305, 1306 и 1307 све у 

К.О. Ћуприја-град, на основу чл. 53. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 

72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 - одлука УС, 

98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23), чл. 4-6. 

Правилника о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе („Сл. 

гласник РС“, бр. 3/10), Плана генералне регулације градског насеља Ћуприја („Сл. гласник 

општине Ћуприја“, бр. 2/12, 9/18, 23/18-испр., 46/20, 11/22 и 20/24) и Правилника о општим 

правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“, бр. 22/15), издаје  

 

 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
за к.п.бр. 1305, 1306 и 1307 све у К.О. Ћуприја-град 

 

● П о л о ж а ј  п а р ц е л а  у  п л а н с к о ј  р е г у л а т и в и: Парцеле бр. 1305, 

1306 и 1307 све у К.О. Ћуприја-град се налазе на простору који је дефинисан Планом 

генералне регулације градског насеља Ћуприја („Службени гласник општине Ћуприја“, бр. 

2/12, 9/18, 23/18-испр., 46/20, 11/22 и 20/24), у границама грађевинског подручја. 

Урбанистичка целина: 1. Зона насељског центра, просторна целина 1.1 – ужи центар. 

● Планирана намена површине: становање високих густина A2 (до П+5, П+4+Пк), 

Гс=36-50 станова/ha, Гн=105-150 становника/ha. 

Урбанистичка целина са амбијенталним вредностима јесте Карађорђева улица од 

Улице Цара Лазара до раскрснице код моста на Великој Морави. Сходно „Карти спровођења 

и ограничења“ у Плану генералне регулације к.п.бр. 1307 К.О. Ћуприја-град је амбијентална 

целина. 

● К а т а с т а р с к а  п а р ц е л а: Увидом у Јавни приступ РГЗ-а, у Извод из базе 

података катастра непокретности број 2080 К.О. Ћуприја (град), површина катастарске 

парцеле бр. 1305 К.О. Ћуприја-град је 413 m2. На парцели су евидентиране три помоћне 

зграде (објекат бр. 1, 2 и 3) изграђене без одобрења за градњу, бруто површине у основи 14 

m2, 20 m2 и 12 m2.  

Површина катастарске парцеле бр. 1307 К.О. Ћуприја-град је 180 m2. На парцели је 

евидентирана породична стамбена зграда  (објекат бр. 1), бруто површине у основи 138 m2, 

објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта. 

Према Изводу из базе података катастра непокретности број 2081 К.О. Ћуприја (град), 

површина катастарске парцеле бр. 1306 К.О. Ћуприја-град је 272 m2. На парцели је 

евидентирана породична стамбена зграда  (објекат бр. 1), бруто површине у основи 108 m2, 

изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта. 

Део к.п.бр. 1305 К.О. Ћуприја-град води се са културом земљишта пашњак 1. класе у 

површини од 367 m2. 
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● Г р а ђ е в и н с к а  п а р ц е л а: Грађевинске парцеле нису идентичне са 

катастарским парцелама, како је приказано на графичким прилозима који су саставни део ове 

Информације о локацији.  

Обавезна је израда Урбанистичког пројекта за све вишепородичне објекте у обухвату 

Плана. 

Урбанистички пројекат може се радити за једну или више катастарских парцела или 

за делове катастарских парцела, и у том случају обавезно садржи планирану парцелацију. 

Урбанистичким пројектом одређује се степен инфраструктурне и комуналне 

опремљености, а садржи и друге услове за формирање грађевинске парцеле. 

Локацијски услови се издају за катастарску парцелу која испуњава услов за 

грађевинску парцелу, у складу са чл. 53а. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, 

бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 - одлука 

УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 

Тачна линија разграничења површине јавне намене према предметним парцелама 

дефинисана је координатама осовина саобраћајница. 

Локацијски услови се могу издати и за више катастарских парцела, уз обавезу 

инвеститора да пре издавања употребне дозволе изврши спајање тих парцела у складу са 

Законом о планирању и изградњи. 

 

1. ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПОВРШИНА И 

ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

 ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

Претежна намена Могуће је грађење објеката и уређење простора према планираној 

претежној намени земљишта која је дефинисана Графичким 

прилогом Планирана претежна намена земљишта и подела на 

целине. 

Посебна правила грађења и уређења дефинисана су за сваку осталу 

намену у делу Посебна правила уређења и грађења за површине и 

објекте остале намене. 

Компатибилна 

намена  

Могуће је грађење објеката компатибилне намене. 

Могуће компатибилне намене су дефинисане за сваку појединачну 

претежну намену у делу посебна правила уређења и грађења 

површина и објеката остале намене. Компатибилне намене  могу се 

градити само под условом да парцела, својом величином, обликом, 

конфигурацијом терена и условима за прикључење на саобраћајну 

и комуналну инфраструктуру, пружа могућност за функционисање 

свих намена.  

Процентуални однос претежне и компатибилне намене на парцели 

може бити максимално у односу 50:50; Изузетно могуће је да 

компатибилна намена буде заступљена са више од 50% површине, 

уз обавезну израду Урбанистичког пројекта. 

Забрањена намена Забрањено је грађење свих објеката који би својом наменом 

угрозили животну средину и претежну намену. 

 

Типологија објекта Могуће је грађење објеката према типологији објеката која је 

дефинисана положајем објекта према бочним границама 

грађевинске парцеле: 

- слободностојећи објекти - објекат не додирује ни једну границу 

грађевинске парцеле; 

- објекти у прекинутом низу (први или последњи објекат у низу), 

двојни објекат – објекат на парцели додирује једну бочну 

границу грађевинске парцеле; 

- објекти у низу - објекат на парцели додирује обе бочне границе 
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 ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

грађевинске парцеле. 

Услови за 

формирање 

грађевинске 

парцеле 

Могуће је формирање једне или више грађевинских парцела 

поступком препарцелације и/или парцелације уз обавезно 

задовољење свих услова дефинисаних у делу Посебна правила 

уређења и правила грађења на површинама остале намене. 

Свака грађевинска парцела, мора имати приступ јавној 

саобраћајној површини, непосредно или преко приступног пута 

минималне ширине 3,5m за једносмерни саобраћај и 5,5m за 

двосмерни саобраћај. 

Код парцелације којом настају три и више грађевинских парцела 

по дубини (преко приступног пута) обавезна је израда 

Урбанистичког пројекта. 

Положај објекта 

(хоризонтална 

регулација) 

Положај објекта на парцели дефинисан је: 

- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону линију 

(дефинисана Графичким прилогом);  

- минималним одстојањем од граница грађевинске парцеле (према 

посебним правилима); 

- у односу на друге објекте на парцели (према посебним 

правилима). 

За грађевинске парцеле које имају индиректну везу са јавном 

саобраћајном површином преко приступног пута, грађевинска 

линија се утврђује кроз Локацијске услове, а према правилима за 

планирану претежну намену. 

Уколико постојећи објекат делом излази испред планом 

дефинисане грађевинске линије задржава се уколико  не омета  

површину јавне намене (регулациону линију), саобраћајну  

прегледност  или суседа  на планираној  грађевинској  линији, уз 

могућу реконструкцију, надградњу једне етаже, адаптацију  и 

санацију, а све интервенције у смислу доградње, надградње до 

пуне планиране висине или нове изградње могуће су само иза 

планом дефинисане грађевинске линије. 

Подземна грађевинска линија објекта може да одступа од 

грађевинске линије објекта, под условом да се избором начина и 

коте фундирања објекта, обезбеде постојећи темељи суседних 

објеката. 

Постављање објеката, унутар грађевинске линије, врши се на 

следеће начине: 

 објекат треба да се постави тако да не омета сигурност 

саобраћајног кретања и прегледност раскрсница, објекте на 

истој и суседним парцелама.  

 објекат се поставља дужом страном паралелно изохипсама, 

 објекат треба да буде постављен правилно у односу на терен 

(без промене морфологије и природних услова тј. уз 

контролисано усецање и насипање) и правилно према 

странама света (инсолацији), 

 балкони, терасе и отворена степеништа не смеју да прелазе 

прописану грађевинску линију, 

 при рушењу целог објекта или делова објекта и њиховој 

поновној изградњи обавезно је поштовати планирану 

грађевинску линију.  

 грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза 
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грађевинске линије основног објекта на парцели.  

За објекте у обухвату постојећих или простора планираних за 

израду нових планова детаљне регулације, грађевинска линија 

дефинише се тим плановима. 

Спратност 

објеката 

Висинска 

регулација  

 

Висина објекта је растојање од нулте коте објекта (тачка пресека 

линије терена и вертикалне осе објекта) до коте слемена (за објекте 

са косим кровом), односно до коте венца (за објекте са равним 

кровом). 

 

Могуће је грађење објеката до максималне дозвољене спратности 

објекта која је дефинисана за сваку планирану претежну намену 

земљишта према посебним правилима грађења. У постојећим 

претежно изграђеним грађевинским блоковима спратност објеката 

се одређује према постојећој висинској регулацији, 

изједначавањем висине венаца или слемена са суседним и 

претежно успостављеном висинском регулацијом уличног низа. 

Код појединачних постојећих објеката више спратности  од 

планиране могућа је реконсртукција у оквиру  волумена објекта.  

Број спратова објекта, чији су поједини делови различите 

спратности, исказан је бројем спратова највишег дела објекта. 

Број спратова у објекту на нагнутом терену, исказан је према оном 

делу објекта који има највећи број спратова. 

Могућа је изградња поткровља (Пк) са надзитком висине до 1,6m, 

са кровним прозорима, излазима на кровну терасу или лођу, и 

кровним баџама (мах.висина од коте пода Пк до преломне линије 

баџе је 3,0m). 

Мансардни кров не може се градити са препустима на венцима и 

мора се градити као традиционални мансардни кров (уписан у 

полукруг). 

Могуће је грађење подрумске (По) или сутеренске (Су) етаже 

уколико не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе 

и уколико се задовоље сви урбанистички услови овог  Плана. 

Индекс заузетости 

парцеле 

 

Максимални дозвољени индекс заузетости дефинисан је за сваку 

планирану претежну намену земљишта у делу Посебна правила 

грађења. 

Површина подземне етаже објекта не може заузимати више од 80% 

површине парцеле. 

У обрачун индекса заузетости или изграђености улазе сви објекти 

на грађевинској парцели. 

Други објекти на 

грађ. парцели 

Могућност изградње више објеката на истој грађевинској парцели 

дефинисана је за сваку планирану претежну намену земљишта у 

делу Посебних правила грађења. 

Уколико је дефинисана ова могућност, други објекти на истој 

грађевинској парцели се граде у оквиру претежне и 

компатибилних намена. 

Помоћни објекти На истој грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти 

који су у функцији главног објекта (гараже породичних стамбених 

објеката, оставе, стазе, септичке јаме, бунари, цистерне за воду, 

платои, дечја игралишта, и други слични објекти). 

Спратност је приземље. Овај објекат не сме угрозити квалитет 

намене на суседним парцелама. На обликовање се примењују исти 

услови као за основни објекат. 
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Помоћни објекат гради се иза основног објекта. Удаљеност од 

суседне парцеле је мин. 1,0 m. Изузетно, када је природни терен од 

регулационе до грађевинске линије у нагибу већем од 12%,  

помоћни објекат са наменом - гаража може се градити између 

регулационе и грађевинске линије уз услов да не омета 

саобраћајну прегледност. Спратност је приземље са могућношћу 

коришћења подземне етаже за помоћни простор, односно надземне 

за непокривену терасу. На овај објекат, обзиром на експонираност, 

примењују се услови обликовања као за основни објекат. 

У центрима свих нивоа није дозвољена изградња помоћних 

објеката, помоћни простор се реализује искључиво у оквиру 

основних објеката на парцели 

Правила за изградњу помоћног објекта (гараже) у оквиру сваке 

намене додатно су дефинисана за сваку намену у делу Посебна 

правила грађења. 

Кота приземља 

објекта 

Кота приземља објеката на равном терену не може да буде нижа од 

коте приступне саобраћајне површине. 

Кота приземља објеката може да буде максимум 1,20m, а минимум 

0,30m виша од нулте коте (тачка пресека линије терена и 

вертикалне фасадне равни објекта). 

Кота приземља објекта на стрмом терену са нагибом од улице, 

када је нулта кота нижа од нивелете јавног пута, може да буде 

максимум 1,20m нижа од коте приступне саобраћајне површине. 

 

Минимални 

степен 

комуналне 

опремљености 

Обавезан је минимални степен комуналне опремљености парцеле и 

дефинисан је за сваку планирану претежну намену према посебним 

правилима грађења. 

Прикључење 

објеката на 

инфраструктуру 

Прикључење објеката на саобраћајну и другу комуналну 

инфраструктуру врши се на основу правила овог плана и услова 

овлашћених комуналних предузећа и организација. 

Уређење парцеле 

 

Зелене површине у 

оквиру парцеле 

Парцела се уређује у свему према намени. Основно уређење 

обухвата нивелацију, зелене површине, партер и одводњавање.  

Обавезано је обезбеђивање минималне уређене површине под 

зеленилом у оквиру парцеле. 

Зелене површине су они простори у оквиру грађевинске парцеле 

који се обавезно уређују вегетацијом у директном контакту са 

тлом,  (минимални слој земље за раст и развој биљака дебљине 

0,80m). 

У зелене површине не рачунају се асфалтиране, бетониране и 

поплочане површине, бехатон и бетонске растер подлоге, засрте 

површине песком, шљунком, туцаником, дробљени камен и други 

тампони, гумене и друге подлоге на којима није могућ раст и 

развој биљака. 

Минимални обавезан проценат површина под зеленилом 

дефинисан је за сваку претежну намену земљишта у делу Посебна 

правила грађења. 

Одводњавање 

површинских вода 

Обавезно је одводњавање атмосферских вода са парцеле. 

Атмосферске воде са једне грађевинске парцеле је забрањено 

усмеравати према парцели суседа.  

Атмосферске воде се одводе са парцеле слободним падом, 

риголама и каналима за прикупљање воде према сабирном окну 
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атмосферске канализације, најмањим падом од 1,5%. 

Уколико постоје услови за прикључење на систем комуналне 

инфраструктуре кишне канализације обавезно је поштовање 

услова прикључења према условима овлашћених комуналних 

предузећа и организација. 

Ограђивање Могуће је ограђивање грађевинске парцеле тако да елементи 

ограде (стубови, жица, панели, зеленило, темељни зид ограде, 

парапет и капије) буду у оквиру грађевинске парцеле која се 

ограђује и да се врата и капије на уличној огради не могу отварати 

ван регулационе линије. 

Могућа врста и висина ограде дефинисна је за сваку претежну 

намену земљишта посебно. Грађевинске парцеле могу се 

ограђивати зиданом оградом до максималне висине од 0,90m 

(рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до 

висине од 1,40 m.  

Ограда грађевинских парцела привредних и комерцијалних 

објеката (радни и пословни објекти привредно-радних зона, 

складишта, радионице и сл.) може бити зидана или транспарентна 

до максималне висине 2,20 m. 

Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90m од суседне, могу се 

ограђивати транспарентном оградом до висине од 1,40 m која се 

може постављати на подзид чију висину одређује надлежна 

општинска служба.  

Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати "живом" 

(зеленом) оградом која се сади у осовини границе грађевинске 

парцеле или транспарентном оградом до висине 1,40m (или 

евентуално пуном зиданом оградом до висине 1,40m уз сагласност 

суседа).  

Ограђивање грађевинских парцела за намене које се по закону 

ограђују врши се на  начин који је утврђен одређеним 

правилником. 

Приликом ограђивања, врата и капије на уличној огради не могу се 

отварати ван регулационе линије. 

 

Паркирање Обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру 

парцеле објекта или у оквиру јавног паркинга ван површине јавне 

саобраћајнице 

Обавезан минимални број паркинг места је за: 

-стамбени објекти:                                1 ПМ за сваки стан; 

(за стамбену јединицу површине веће од 80м2 : 2 ПМ) 

-угоститељске објекте за смештај:         1 ПМ за сваких 10 кревета; 

-угоститељске објекте за исхрану и пиће:        1 ПМ за сваких 8 

столица; 

-објекти трговине:               1 ПМ за сваких 100,0m2; 

-пословне и административне објекте:        1 ПМ за сваких 70,0m2; 

-складишта:                           1 ПМ за сваких 200,0 m2; 

-индустријски објекти:                         1 ПМ за сваких 200,0m2; 

-верски објекти:                            1 ПМ за сваких 70,0m2; 

За објекте осталих намена обавезна је примена важећих 

правилника 
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Заштита животне 

средине,  

непокретног 

културног добра, 

технички, 

санитарни и 

безбедоносни 

услови 

 

Приликом пројектовања и изградње у зависности од врсте објекта 

обавезна је примена услова и мера из поглавља:  

 Мере заштите животне средине (заштита ваздуха, заштита вода, 

заштита земљишта, заштита од буке и вибрација, заштита од 

јонизујућег и нејонизујућег зрачења, заштита од удеса); 

 Мере заштита природних добара; 

 Мере заштите непокретних културних добара; 

 Мере заштите од елементарних непогода и других несрећа 

(заштита од елементарних непогода, заштита од поплава, 

заштита од клизања тла, заштита од земљотреса, заштита од 

пожара ); 

 Мере енергетске ефикасности; 

 Мере приступачности особама са инвалидитетом, деци и старим 

особама, 

Код увођења програма пословања, обавезно се дефинише карактер 

програма и мере заштите на локацији, са свим елементима заштите 

у оквиру објекта, инсталација, опреме, парцеле и захвата. са  

искључењем из програма реализације свих оних који по условима 

коришћења и заштите, односно намени, не одговарају карактеру 

целине, односно према потреби се ради документација са аспекта 

заштите животне средине. 

Основни безбедносни услови везани су за примену сеизмичких 

прописа, противпожарних прописа, услова из геолошке подлоге и 

услова заштите од ратних разарања. Код већих радова потребно је 

извршити испитивања стабилности терена. 

Услови грађења у 

зони  заштитног 

појаса 

инфраструктурних 

коридора 

Забрањена је изградња објеката у зони инфраструктурних 

коридора електроенергетске, водопривредне, гасоводне и друге 

инфраструктуре. 

Изузетно уколико се грађевинска парцела налази у зони заштитног 

појаса  инфраструктурног коридора електроенергетске, гасоводне, 

водопривредне и друге комуналне инфраструктуре грађење је 

могуће према техничким условима и уз сагласност надлежног 

управљача објекта инфраструктуре. 

Услови грађења у 

зони  

заштитићеног 

непокретног 

културног добра 

У случају да се грађевинска парцела налази у зони заштићеног 

непокретног културног добра грађење је могуће према техничким 

условима и уз сагласност надлежног Завода за заштиту споменика 

културе. 

Услови за грађење 

стамбених зграда и 

станова 

Приликом грађења стамбених зграда и станова обавезно је 

поштовање правила из важећег Правилника о условима и 

нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова; 

Услови за објеката 

за обављање 

одређене 

делатности 

Приликом грађења објеката за обављање одређене делатности 

обавезно је поштовање важећих правилника о минималним 

техничким условима за обављање одређене врсте делатности која 

ће се обављати у објектима. 

Архитектонско 

обликовање,  

материјализација, 

завршна обрада и 

колорит 

Фасада објекта (грађевинска обрада и елементи) треба да испуњава 

услов поштовања контекста природног амбијента и претежног 

архитектонског стила.  

Искључена је примена неаутентичних стилских редова и мотива у 

обради фасадне пластике, стубова, ограда и других архитектонско 

грађевинских елемената објеката и партера. 
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 ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

Обрада објеката треба да буде високог квалитета, савременим 

материјалима у складу са начелима унапређења енергетске 

ефикасности која се односе на смањење потрошње свих врста 

енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње применом 

техничких мера и стандарда. 

Могуће је грађење еркера, надстрешница без стубова, балкона, 

лођа, максимално 1,2m испред грађевинске линије објекта под 

условом да не заузима више од 50% површине фасадног платна 

објекта и налази се на делу објекта вишем од 4,0m. 

За задњу и бочне фасаде објекта обавезно је задовољење правила 

минималне удаљености свих грађевинских елемената објекта од 

границе суседне парцеле. 

Уколико је гређевинска линија повучена од регулационе линије 

мин 3,0m, могуће је грађење надстрешница и кровних равни без 

стубова, максимално 1,2m испред грађевинске линије објекта. 

Кровне равни и 

венац крова 

Могуће је формирање равних кровова, двоводних и вишеводних 

класичних косих кровова, мансардних кровова уз поштовање 

одговарајућих правилника и стандарда. 

Могуће је формирање венца крова (препуста крова, стрехе) у 

ширини до 1,0m.  

Венац крова (препуст крова, стреха) не сме прелазити границу 

суседне парцеле. 

Санитарни услови Обавезно је прибављање санитарних услова и примена прописаних 

мера које морају да испуне објекти, просторије, постројења, 

уређаји и опрема која подлежу санитарном надзору, са циљем 

заштите здравља становништва према Закону о санитарном 

надзору („Сл. гласник РС“, бр. 125/2004). 

Услови грађења у 

зони МО 

У случају да се грађевинска парцела налази у зони заштитног 

појаса обавезно је прибављање и примена услова и правила према 

условима Министарства одбране (у Анексу плана); 

 

 

2. ПОСЕБНА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПОВРШИНА 

ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

А 2. ВИСОКЕ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА - Гс=36-50 станова/ха  (105-150 становника/ха) 

Просторна целина 1 – центар – подцелина 1.1 

Дозвољене су намене: становање високих густина, услуге, пословање, јавне службе, 

зеленило, спорт и рекреација. 
Дозвољена је реверзибилна промена намене објеката и њихових делова у оквиру дозвољених 
намена. 
Пратећа намена објекта може бити као основна или претежна намена објекта. 
Планирана је ревитализација заштићених објеката, доградња и надградња квалитетних и 

замена неквалитетних постојећих објеката и изградња нових објеката на слободним 

парцелама. 
Могућа је блоковска изградња, са објектима на регулацији, уз промену урбане структуре 
(породично у вишепородично) укрупњавањем парцела, зависно од карактеристика околних 
објеката и претежне регулације. 
Стамбени објекти могу да буду: породични или вишепородични. Тип објеката 

(слободностојећи, а пожељно је формирање низа - прекинути или непрекинути) прилагођава 

се претежном типу постојећих објеката у блоку - уличном потезу блока. При изградњи 

максималних капацитета препоручује се анализа организације парцеле и утицаја на суседне 
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парцеле и објекте, уз обезбеђење услова становања у просторном и функционалном контакту 

објеката. 

 

А 2. ВИСОКЕ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА  

            Гс=36-50 станова/ха  (105-150 становника/ха) 

 

Претежна 

намена 

земљишта 

У оквиру планиране претежне намене земљишта могуће је грађење 

објеката следеће намене: 

- породични стамбени објекти 

- вишепородични стамбени објекти  

Пратећа 

(компатибилна) 

намена 

објеката 

Могуће је грађење објеката или дела објекта пратеће намене уз услов 

обавезне израде урбанистичког пројекта уколико је пратећа намена 

заступљена са више од 50% површине од објекта основне намене: 

 пословни и административни објекти; 

 угоститељски објекти; 

 објекти трговине и др. комерцијалне и услужне намене 

 објекти јавних намена. 

 објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре; 

 верски објекти. 

Забрањена 

намена 

- сервисне станице за моторна возила 

- станице за снабдевање горивом моторних возила 

- тржни центри 

- резервоари, силоси и складишта 

 

Типологија 

објеката 

Могуће је грађење објеката следећег положаја на парцели: 

слободностојећи објекти, објекти у прекинутом низу и објекти у низу, 

и 

прилагођава  се претежном типу постојећих објеката у блоку-уличном 

потезу блока. 

Услови за 

парцелацију, 

препарцелацију 

и формирање 

грађевинске 

парцеле 

Минимална површина парцеле за изградњу: 

-породичног објекта. 

- за слободностојећи објекат......................................................400,0m2; 

- за објекат у прекинутом низу (двојни)....................................350,0m2; 

- за објекат у непрекинутом низу................... ..........................  250,0m2. 

-вишепородичног објекта 

- за слободностојећи објека........................................................ 700,0m2; 

- за објекат у прекинутом низу (двојни)...................................  500,0m2; 

- за објекат у непрекинутом низу............................................... 400,0m2. 

На постојећим катастарским парцелама површине мање од 250,0 m2 на 

којима су легално изграђени породични стамбени објекти, дозвољава 

се изградња (уважавајући физичку структуру контактног окружења) 

максималне спратности П+1, индекса заузетости до 60%, под условом 

да паркирање возила и остали параметри буду задовољени.  

Уколико су парцеле пре успостављања нове регулације имале 

површину  250m2, а сада имају површину 200-250m2, на парцели ће 

се примењивати правила грађења дефинисана за минималну парцелу 
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А 2. ВИСОКЕ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА  

            Гс=36-50 станова/ха  (105-150 становника/ха) 

 

250m2, а под условом да парцела обликом и геометријом омогућава 

изградњу уз примену свих осталих правила. 

За реализацију програма на парцелама површине веће од 2000,0m2 

обавезна је израда Урбанистичког пројекта. 

 
Минимална ширина фронта парцеле: 

-породичног објекта. 

- за слободностојећи објекат       .......................................................10m; 

- за објекат у прекинутом низу (двојни)    .....................................    8m; 

- за објекат у непрекинутом низу     ................................................   6m. 

-вишепородичног објекта 

- за слободностојећи објекат                 .............................................16m; 

- за објекат у прекинутом низу (двојни)     ......................................12m; 

- за објекат у непрекинутом низу           .............................................8m; 

Хоризонтална 

регулација 

 Положај објекта на парцели дефинисан је: 

-породични објекти: 

- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону линију  

- минимално одстојање од граница грађевинске парцеле је: 

1) 2.5m - ако се на фасади формирају прозорски отвори са 

парапетом < 1,6m;  

2) 1.0m ако се на фасади формирају прозорски отвори са 

парапетом  1.6m; 

3) код изградње објеката на граници са суседном парцелом, није 

дозвољено формирање прозорских отвора. 

-   у односу на друге објекте на парцели 1/2 висине вишег објекта али 

не мање од 3,0m. 

 

- вишепородични објекти: 

- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону линију  

- минимално одстојање објекта од граница грађевинске парцеле је 

1/4 висине објекта али не мање од 4,0m за објекте у низу, а 2,5m за 

слободностојеће објекте 

- у односу на друге објекте на парцели 1/2 висине вишег објекта али 

не мање од 4,0m и под условом да се задовоље минимална 

удаљења фасадних отвора појединих стамбених просторија 

оријентисаних ка истом дворишту који су прописани 

одговарајућим Правилником о условима и нормативима за 

пројектовање стамбених зграда и станова и обавезно поштовање 

прописа из области противпожарне заштите. 

-објекти других намена  

- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону линију  

- минимално одстојањe од граница грађевинске парцеле је: 

1) 3.5m - ако се на фасади формирају прозорски отвори са 

парапетом < 1,6m;  

2) 1.0m ако се на фасади формирају прозорски отвори са 

парапетом  1.6m; 

3) код изградње објеката на граници са суседном парцелом, није 
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А 2. ВИСОКЕ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА  

            Гс=36-50 станова/ха  (105-150 становника/ха) 

 

дозвољено формирање прозорских отвора. 

-   у односу на друге објекте на парцели 1/2 висине вишег објекта али 

не мање од 4,0m. 

Подземна грађевинска линија може да одступа од надземне 

грађевинске линије у оквиру парцеле, под условом да се, избором 

начина и коте фундирања новог објекта, на угрозе постојећи темељи 

суседних објеката. 

Максимална 

спратност и 

висина 

-породични објекти: 

-мах П+2 (три надземне етаже) 

- вишепородични и објекти других намена: 

   -мах П+5 (шест  надземних етажа) 

- За потез грађевинских парцела уз Улицу Кнеза Милоша, од 

Соколског дома до раскрснице Славија мах спратност је П+4    

Приземље вишепородичних стамбених објекта уколико је 

нестамбено не може да има чисту спратну висину мању од 3 m.   

Код максималне спратности, ако услови везани за максималну висину 

објекта то дозвољавају, могућа је изградња, додатне последње етаже, 

уз примену општих урбанистичких норматива везаних за инсолацију 

(тако да се осигура довољна осунчаност околних објеката преко целе 

године) и под условом да се користи раван кров или кос кров малог 

нагиба (без надзитка, скривен атиком и без могућности коришћења 

простора под њим).  

Повучена етажа у површини не може бити већа од 2/3 површине 

објекта у основи на нижој етажи, тако да је обавезно повлачење са 

свих страна објекта, осим ако структура окружења суседних објеката 

не условљава другачије.  

Код формирања високог приземља у висини која омогућава 

формирање галерије, у делу галерије који није оријентисан ка јавној 

површини могућа је стамбена намена.  

Индекс 

заузетости 

грађевинске 

парцеле 

Максимални дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле: 

-породични објекти    ..........................мах 50% под објектима; 

                                        ..................мин 30% уређене зелене површине 

- вишепородични и објекти других намена : 

-   мах 70% под објектима ( мах 80% за подрумску етажу); 

-   мин 10% уређене, претежно компактне, зелене површине;  

- остало: саобраћајне површине и паркинг простори, уз обавезно 

озелењавање високим зеленилом и обезбеђење пропусности 

саобраћајних површина на мин 10% површине 

Највећи дозвољени индекси за угаони објекат износе маx 80% (мах 

80% за подрумску етажу).  

Паркирање 
Паркирање возила за сопствене потребе власници вишепородичног 

стамбеног објекта, свих врста изградње, по правилу обезбеђују на 

грађевинској парцели изван површине јавног пута с тим да најмање 

половина возила буде смештена у гаражама, а према Општим 

правилима уређења и грађења површина и објеката остале наме.  
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А 2. ВИСОКЕ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА  

            Гс=36-50 станова/ха  (105-150 становника/ха) 

 

Површине гаража вишепородичних стамбених објеката које се 

планирају надземно на грађевинској парцели урачунавају се при 

утврђивању индекса заузетости грађевинске парцеле.  

 

На парцелама које су намењене за вишепородично становање и 

комерцијално-пословне објекте за паркинг простор додаје се следеће 

(Измена и допуна ПГР-а тачка 5.49 „Службени гласник општине 

Ћуприја“ бр. 46/20):  

„На парцели у оквиру вишепородичног становања и комерцијално-

пословних објеката могуће је дозволити изградњу објеката уколико 

је на парцели (или у оквиру објеката на парцели) обезбеђено 50% 

потребног броја паркинг места уколико власник парцеле докаже да је 

остатак до потребног броја трајно решио на локацији у оквиру блока 

односно у кругу до 150 м од локације. 

За породичне објекте потребно је обезбедити 100% потребних 

паркинг места на парцели (или у објекту на парцели).“ 

Могућност 

изградње 

другог објекта 

на истој 

грађевинској 

парцели 

Код породичног становања могућа је изградња другог објекта на 

парцели уз задовољење свих осталих прописаних параметара. За 

објекте у дубини парцеле обавезно је обезбедити пролаз до јавне 

саобраћајне површине минималне ширине 2,5m. 

Код вишепородичних и објеката друге намене могућа је изградња 

другог објеката на парцели уз задовољење свих осталих прописаних 

параметара. За објекте у дубини парцеле обавезно је обезбедити 

пролаз до јавне саобраћајне површине минималне ширине 3.5м уз 

обезбеђење  противпожарних услова. 

Помоћни 

објекти 

Сви помоћни објекти и гараже за смештај возила налазе се у склопу 

основног објекта. 

Минимални 

степен 

комуналне 

опремљености  

Минимални степен комуналне опремљености подразумева обавезно: 

приступ јавној саобраћајној површини, водоводни прикључак, 

прикључак на фекалну канализацију, електроенергетски прикључак, 

решено одлагање комуналног отпада, прикључак на кишну 

канализацију, прикључак на гасовод, телефонски прикључак. 

Ограђивање и 

уређење 

парцеле 

Основно уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину 

парцеле и одводњавање ван простора суседа; 

Парцеле вишепородичног становања по правилу се не ограђују. 

Изузетно је могуће ограђивање транспарентном или зеленом оградом 

до висине 1,4m; 

Парцеле породичних објеката се могу оградити  нетранспарентном 

оградом до висине 1,0m и/или транспарентном или зеленом оградом 

до висине од 1,4m рачунајући од коте терена. 

 

 

3. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

● Мере заштите: Техничку документацију израдити у складу са Законом о планирању и 

изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 

– одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. 

закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и на основу важећих прописа, стандарда и норматива који се 
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односе на стабилност објекта, трајност материјала, противпожарну заштиту, термичку, 

звучну, хидрозаштиту и заштиту од сеизм. потреса, као и темељне уземљиваче за заштиту од 

опасног напона додира. 

● Мере заштите од ратних разарања: Приликом пројектовања и изградње применити 

техничке мере према правилима струке и у складу са важећом законском регулативом из ове 

области, посебно Законом о одбрани („Сл. гласник РС“, бр. 116/07, 88/2009, 88/2009- 

др.закон, 104/2009-др.закон, 10/2015 и 36/2018) и Законом о смањењу ризика од катастрофа 

и управљању ванредним ситуацијама („Сл. гласник РС“, бр. 87/2018). 

● Заштита од пожара: Пожар је честа техничка непогода, а настаје свакодневним 

коришћењем објеката, али и као последица других елементарних непогода и несрећа 

(земљотрес, експлозија и сл.). Заштита од пожара регулисана је Законом о заштити од 

пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 – др. закони). 
● Геолошка ограничења терена: Терени повољни за урбанизацију, без ограничења у 

погледу коришћења, уз уважавања локалних инжењерскогеолошких карактеристика терена. 

● Заштита од земљотреса – сеизмичност и сеизмички параметри: 

Према  карти  сеизмичке  рејонизације  територије  Србије,  урађеној  у  Сеизмолошком 

Заводу Србије, 1974. године, подручје ГП-аЋуприје се налази у зони основног степена 

сеизмичког интензитета од 8° МЦС скале. Ћуприја је такође под утицајем друге, треће и 

четврте групе епицентара,  који  леже  у одређеним  подручјима. Друга група обухвата 

потез Параћин-Ћуприја, у коме се јављају земљотреси магнитуде 4,1-4,8° МЦС.Трећа група 

"јагодинских земљотреса" показује да је сеизмогеност блокова развијених у том појасу 

велика  и  да  они  генеришу снажне  земљотресе  и  до  магнитуде  од  6,4°  МЦС. Четврта 

група је "свилајначки епицентар" који генерише земљотресе магнитуде веће од 6,4° МЦС. 

При планирању даље организације насеља у простору, поштовани су резултати геолошке 

карте, рађене за потребе ГП-а, са упутствима о степену повољности, односно неповољности 

терена за градњу, што чини један од предуслова за део заштите од земљотреса. 

Оваква могућа појава земљотреса обавезује на: 
–обезбеђење потребних слободних површина, положаја комуналне инфраструктуре, 

дефинисање система изградње, положаја габарита, спратности и фундирању објеката у току 

израде урбанистичке документације; 

–неопходна   испитивања за рачунску   корекцију   основног   степена,   да   би   се   кроз 

пројекте обезбедила сигурност објеката на очекивану јачину земљотреса; 

–примену  важећих  сеизмичких  прописа  при  реконструкцији  постојећих  и  изградњи 

нових објеката. Приликом изграње објеката обавезна је примена одговарајућих правилника 

о сеизмичним дејствима на конструкције: 

-Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 

подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 52/1990); 

-Правилник  о  техничким  нормативима  за  пројектовање  и  прорачун  инжињерских 

објеката у сеизмичким подручјима (1986.- нема законску снагу); 

● Мере приступачности особама са инвалидитетом, деци и старим особама  

Приликом пројектовања и реализације нових и реконструкције постојећих објеката и 

површина јавне намене,  стамбених и стамбено пословних објеката са десет и више станова и 

објеката услуга, обавезна је примена техничких стандарда Правилника о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 

РС“, бр. 22/2015). 

● Заштита непокретних културних добара: Ако се у току извођења радова наиђе на 

археолошко налазиште или археолошке предмете, извођач је дужан да одмах без одлагања 

прекине радове и обавести надлежан Завод за заштиту споменика културе и да предузме 

мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 

откривен (члан 109. Закона о културним добрима „Сл. гласник РС“,  бр. 71/1994, 52/2011 – 

др. закони, 99/2011 – др. закон, 6/2020 – др. закон, 35/2021- др. закон и 129/2021- др. закон). 
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4. ПОСЕБНИ УСЛОВИ 

 Обавезна је израда Урбанистичког пројекта за све вишепородичне објекте у 

обухвату Плана. 

 Обавезна израда Урбанистичког пројекта за грађење објеката или дела објекта 

пратеће намене, уколико је пратећа намена заступљена више од 50% површине 

објекта основне намене. 

 

5. Саставни део Информације о локацији су графички прилози из Плана:  

 Планирана претежна намена површина (прилог бр. 1) 

 Регулација, грађевинске линије (прилог бр. 2). 

 

Увид и преузимање планског документа може се извршити и путем директног линка 

https://cuprija.rs/sr/dokumenta-kategorija/urbanisticki-planovi/. 

 

 Издата информација о локацији није основ за издавање грађевинске дозволе, потребно 

је да инвеститор поднесе захтев за издавање локацијских услова, а након потврђеног 

урбанистичког пројекта. 

 Инвеститор, пре издавања локацијских услова, од органа, односно организација које 

издају посебне услове и техничке услове, тражи издавање тих услова, а за потребе 

израде урбанистичког пројекта. 

 Услови Завода за заштиту споменика културе Крагујевац за потребе израде 

Урбанистичког пројекта, сходно „Карти спровођења и ограничења“ у Плану 

генералне регулације - к.п.бр. 1307 К.О. Ћуприја-град је амбијентална целина. 

 У поступку издавања локацијских услова прибављају се технички услови имаоца 

јавних овлашћења у складу са ближе одређеном наменом, положајем и величином 

објекта који се планира. 

 

Информација о локацији се издаје за поребе препарцелације како је наведено  захтеву. 

 

Такса је наплаћена сходно Закону о републичким административним таксама и 

Одлуци о локалним административним таксама и накнадама које врше општински органи. 

Информацију о локацији доставити:  

- подносиоцу захтева, 

- архиви.  

 

             Шеф Одсека за урбанизам и                                           

               заштиту животне средине                                             НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА 

        Валентина Томић, дипл. инж. арх.                               Младен Младеновић, дипл. правник 

https://cuprija.rs/sr/dokumenta-kategorija/urbanisticki-planovi/
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ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

СТАНОВАЊЕ ВИСОКИХ ГУСТИНА (до П+6, П+5+Пк)

(густина становања 51-70 станова/ha, густина насељености 151-210 ст./ha)

СТАНОВАЊЕ ВИСОКИХ ГУСТИНА (до П+5, П+4+Пк)

(густина становања 36-50 станова/ha,густина насељености 105-15 0 ст./ha)

СТАНОВАЊЕ СРЕДЊИХ ГУСТИНА (до П+3, П+2+Пк)

(густина становања 31-35 станова/ha, густина насељености 94-104 ст./ha)

СТАНОВАЊЕ СРЕДЊИХ ГУСТИНА (до П+2, П+1+Пк)

густина становања 23 - 30 станова/ha, густина насељености 70 - 90 ст./ha)

СТАНОВАЊЕ

Valentina Tomic
Typewritten text
Графички прилог бр. 1 - Саставни део Информације о локацији број 004316878 2025
"Планирана претежна намена површина"
(План генералне регулације градског насеља Ћуприја 
(„Сл. гласник општине Ћуприја“,  бр. 2/12, 9/18, 23/18 –испр., 46/20, 11/22 и 20/24))
за к.п.бр. 1305, 1306 и 1307 све у К.О. Ћуприја-град
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Valentina Tomic
Typewritten text
Графички прилог бр. 2 - Саставни део Информације о локацији број 004316878 2025
"Регулација, грађевинске линије"
(План генералне регулације градског насеља Ћуприја 
(„Сл. гласник општине Ћуприја“,  бр. 2/12, 9/18, 23/18 –испр., 46/20, 11/22 и 20/24))
за к.п.бр. 1305, 1306 и 1307 све у К.О. Ћуприја-град



ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ИВИЧЊАК

ВОДОТОК

ЖЕЛЕЗНИЧКА ПРУГА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПРУЖНОГ ПОЈАСА

ОСОВИНА ПРОФИЛА

ГРАНИЦА ЈАВНИХ НАМЕНА

ОЗНАКА ПРОФИЛА

КАТАСТАРСКА ПОДЛОГА

КМ

КАТАСТАРСКА МЕЂА

10   10

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ АУТОПУТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

 36.09

ОСОВИНСКИ РАДИЈУС

Обухват измена и допуна

Ознака измена и допуна

2



995 7530145.836 4865835.118

1243 7530226.692 4865852.480

1244 7530222.950 4865848.318

1245 7530215.493 4865840.020

1246 7530208.809 4865825.059

1247 7530200.363 4865798.468

1248 7530217.533 4865776.979

КООРДИНАТЕ ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦА

ОЗН.
Y X

+0.00

75  -  75

4

коловоз

+0.00

79  -  79

+0.12

банкина

0.540.5

банкина

коловоз
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ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Podnosilac zahteva Tijana Jon~i}, ]uprija, ul.Kneza Mihajla br.25
JMBG:0608975727813

Opis zadatka Uraditi  urbanisti~ki  projekat  za  potrebe  izgradnje  vi{eporodi~ne
stambene zgrade, spratnosti Pod+Pr+5+Ps na k.p.br.1305 i 1307 obe
K.O.]uprija-grad u ]upriji.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA

    
 Plan  generalne  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]

uprija"“,br.2/2012, 9/2018 i 23/2018-ispr., 46/2020,  11/2022 i 20/2024);
 ^lan 60 - 63.Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009

-ispr.,  64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 -
odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,
37/2019 - dr.  Zakon, 9/2020, 52/2021,  62/2023 i 91/2025) i

 Pravilnik o sadr`ini na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog
planiranja ("Sl. Glasnik RS”", br. 32/2019, 47/2025 i 40/2026).

2. OBUHVAT URBANISTI^KOG PROJEKTA

Granicom obuhvata Urbanisti~kog projekta obuhva}ene su parcele: k.p.br. 1305 i
1307 obe K.O.]uprija-grad u ]upriji, ukupne povr{ine 5 a 93 m2.

Cilj  izrade Urbanisti~kog projekta je: definisanje uslova za  izgradnju vi{eporodi~ne
stambene zgrade.

Lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije gradskog naselja ]uprija u
okviru gra|evinskog podru~ja.

2.1. PODACI O LOKACIJI I POSTOJE]E STANJE

Mesto ]uprija

Ulica i broj Branka Radi~evi}a i Kara|or|eva

Katastarska op{tina ]uprija-grad

Broj parcela: k.p.br.1305 i 1307 obe K.O.]uprija-grad

Povr{ina parcela

k.p.br.1305 4 a 13 m2

k.p.br.1307 1 a 80 m2

Ukupna povr{ina svih parcela: 5 a 93 m2
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Vlasnik/korisnik parcele Obim udela

k.p.br.1305 Tijana (Svetislav) Jon~i} 1/1 4 a 13 m2

k.p.br.1307 Tijana (Svetislav) Jon~i} 1/1 1 a 80 m2

5 a 93 m2

 
Predmetna lokacija se nalazi u gra|evinskom podru~ju. 
Za zemlji{te je odra|en prenos prava svojine. 

Predmetna  lokacija  ima  prilaz  sa  tri  saobra}ajnice,  gradske  ulice:  Kara|or|eve,
k.p.br.5015/1 K.O.]uprija-grad i Branka Radi~evi}a, k.p.br.1277 K.O.]uprija-grad kao i sa
interne ''slepe'' ulice, k.p.br.1276/2 K.O.]uprija-grad. Projektom je predvi|en pe{a~ki i kolski
pristup lokaciji iz ulice Branka Radi~evi}a i interne saobra}ajnice.

Predmetne parcele nisu izgra|ene ali  u Katastru nepokretnosti  se nalaze upisani
slede}i objekti, koji su na licu mesta poru{eni:

Na k.p.br.1305 K.O.]uprija-grad:

 Objekat br.1 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr);
 Objekar br.2 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr) i
 Objekat br.3 - Pomo}na zgrada, prizemne spratnosti (Pr).

Na k.p.br.1307 K.O.]uprija-grad:

 Objekat br.1 - Porodi~na stambena zgrada, prizemne spratnosti (Pr).

Na k.p.br.1305 K.O.]uprija-grad, sva tri objekta su objekti izgra|eni bez odobrenja
za gradnju.

Na k.p.br.1307 K.O.]uprija-grad, Objekat br.1 je objekat izgra|en pre dono{enja
propisa o izgradnji objekata.

Svi objekti, na obe parcele, su davno uru{eni od starosti i uklonjeni sa lokacije.
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Polo`aj lokacije u {irem okru`enju
                                                                                        
                                                                                             
                                                                                                                      

                                                                                                                         
                   Ortofoto lokacije

Na~in kori{}enja zemlji{ta:

k.p.br. Broj dela
parcele

Povr{ina zemlji{ta Vrsta zemlji{ta Na~in kori{}enja

1305 1 14 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

2 20 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

3 12 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

4 367 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Pa{njak !.klase

Ukupna povr{ina: 413 m2
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1307 1 138 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te pod
zgradom i drugim

objektom

2 42 m2 Zemlji{te u gra|evinskom
podru~ju 

Zemlji{te uz zgradu i
drugi objekat

Ukupna povr{ina: 180 m2

Ukupna povr{ina obe
parcele: 593 m2

2.2. PRIKAZ IZ VA@E]EG PLANSKOG DOKUMENTA

Prema  Planu  regulacije  gradskog  naselja  ]uprija  ("Slu`žbeni glasnik  op{tine  ]
uprija"“,br.2/2012, 9/2018 i 23/2018-ispr., 46/2020, 11/2022 i 20/2024), lokacija se nalazi
u gra|evinskom podru~ju, u 1.Zona naseljskog centra, Prostorna celina 1.1 - U`i centar. 

Planirana  namena povr{ine za parcele k.p.br.1305 i 1307 obe K.O.]uprija-grad u ]
upriji je stanovanje visokih gustina A2.

Obavezna je izrada urbanisti~kog projekta za sve objekte vi{eporodi~nog stanovanja
u okviru granica PGR-a.

Dozvoljene  namene  su:  stanovanje  viskokih  gustina,  usluge,  poslovanje,  javne
slu`be, zelenilo, sport i rekreacija.

Tip objekata:  slobodnostoje}i, a po`eljno je formiranje niza - prekinuti ili neprekinuti.

Prate}a,  kompatibilna  namena  su:  poslovni  i  administrativni  objekti;  ugostiteljski
objekti; objekti trgovine i dr. komercijalne i uslu`ne delatnosti; objekti javnih namena,...

Zabranjena namena su: servisne stanice za motorna vozila; stanice za snabdevanje
gorivom motornih vozila; tr`ni centri; rezorvoari, silosi i skladi{ta.

Predvi|ena tipologija objekata: slobodnostoje}i objekti, objekti u prekinutom nizu i
objekti u nizu; prilogo|avanje prete`nom tipu postoje}ih objekata u bloku-uli~nom potezu.

Minimalna povr{ina gra|evinske parcele za izgradnju vi{eporodi~nog objekta je:
700 m2 za slobodnistoje}i objekat;
500 m2 za objekat u prekinutom nizu (dvojni) i 
400 m2 za objekat u neprekinutom nizu.

Minimalna  {irina  uli~nog  fronta  gra|evinske  parcele  za  izgradnju  vi{eporodi~nog
stambenog objekta je:

16 m za slobodnistoje}i objekat;
12 m za objekat u prekinutom nizu (dvojni) i 
  8 m za objekat u neprekinutom nizu..
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Minimalno odstojanje  vi{eporodi~nog objekta  od granica susedne parcele  je  ¼1/4

visine objekta ali ne manje od 4.0 m za objekte u nizu, a 2,5 m za slobodnostoje}e objekte;
U odnosu na druge objekte na susednoj parceli  ½  1/2 visine vi{eg objekta,  ali  ne

manje od 4.0m. 

Spratnost vi{eporodi~nih objekata je maksimalno Pr+5.
Kod  maksimalne  spratnosti,  ako  uslovi  vezani  za  maksimalnu  visinu  objekta  to

dozvoljavaju, mogu}a je izgradnja dodatne poslednje  eta`e. Povu~ena eta`a u povr{ini ne
mo`e  biti  ve}a  od  2/3  povr{ine  objekta  u  osnovi  na  ni`oj  eta`i,  tako  da  je  obavezno
povla~enje  sa  svih  strana  objekata,  osim ako  struktura  oktu`enja  susednih  objekata  ne
uslovljava druga~ije.

Maksimalni  dozvoljeni  indeks  zauzetosti  gra|evinske  parcele,  za  izgradnju
vi{eporodi~nog objekta, je: max 70% pod objektima, (max 80% za podrumsku eta`u). 

Minimalno 10% ure|ene, prete`no kompaktne, zelene povr{ine;

Mogu}a je izgradnja drugog objekta na parceli, osnovne ili prate}e namene, pod
uslovom da se zadovolje svi propisani parametri.

Za objekte u dubini  parcele obavezno je obezbediti  prolaz do javne saobra}ajne
povr{ine minimalne {irine 3.50 m uz obezbe|enje protivpo`arnih uslova.

Svi pomo}ni obejkti i gara`e za sme{taj vozila nalaze se u sklopu osnovnog objekta.

Minimalni  stepen  komunalne  opremljenosti  podrazumeva:  pristup  javnoj
saobra}ajnoj  povr{ini,  vodovodni  priklju~ak,  priklju~ak  na  fekalnu  kanalizaciju,
elektroenergetski priklju~ak, re{eno odlaganje komunalnog otpada,...

Osnovno  ure|enje  parcele  obuhvata  nivelaciju,  parter,  zelenu  povr{inu  parcele  i
odvodnjavanje van prostora suseda.

Parcele vi{eporodi~nog stanovanja po pravilu se ne ogra|uju. Izuzetno je mogu}e
ogra|ivanje transparentnom ili zelenom ogradom do visine 1.40 m.

Prema  PGR-u  parkiranje  vozila  za  sopstvene  potrebe  vlasnici  vi{eporodi~nog
stambenog objekta,  svih vrsta izgradnje,  po pravilu  obezbe|uju na gra|evinskoj  parceli
izvan povr{ine javnog puta, s tim da najmanje polovina vozila  bude sme{tena u gara`ama.

Na   parceli  u  okviru  vi{eporodi~nog  stanovanja  i  omercijalno-posovnih  objekata
mogu}e je dozvoliti izgradnju objekata ukoliko je na parceli (ili u okviru objekata na parceli)
obezbe|eno 50% potrebnog broja parking mesta ukoliko vlasnik doka`e da je ostatak do
potrebnog broja trajno re{io na lokaciji  u okviru bloka odnosno u krugu od 150 m od
lokacije. 

Obavezan minimalni broj parking mesta:
za stambene objekte je 1PM za svaki stan tj. 
za stambene jedinice ve}e od 80m2: 2PM; 
za objekte trgovine 1PM za svakih 100m2 i 
za poslovne i administrativne objete 1PM za svakih 70m2
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3. USLOVI IZGRADNJE

3.1. Namena prostora

Katastarska parcela 1307 K.O.]uprija-grad je identi~na gra|evinskom parcelom, dok
katastarska  parcela  1305  K.O.]uprija-grad  nije,  za  povr{inu  manju  od  1  m2,  ta~nije
0,91m2.  Projektom parcelacije,  nakon  usvajanja  urbanisti~kog  projekta  bi}e  izdvojedna
povr{ina namenjena za povr{inu javne namene -  pro{irenje saobra]ajnice,  ulice Branka
Radi~evi}a.

Izgradnja  vi{eporodi~nog  stambenog  objekta  je  predvi|ena  na  k.p.br.1305
K.O.]uprija-grad, dok je na k.p.br.1307 K.O.]uprija-grad predvi|eno dodatno  parkiranje
na izdvojenoj parceli. 

Planirana  vi{eporodi~na  stambena  zgrada,  spratnosti  Pod+Pr+5+Ps  (podrum,
prizemlje,  pet  spratova  i  povu~eni  sprat),  postavljena  je  kao  ''ugra|eni  objekat''  u
neprekinutom nizu na ugaonoj parceli.

Objekat je jedinstvena celina sa jednim stanarskim ulazom iz ulice Branka Radi~evi}a.
Nije predvi|ena fazna izgradnja objekta.

Objekat je na lokaciji pozicioniran tako {to je postavljen na me|ama susednih parcela
prema k.p.br.1306 i 1304/3 obe K.O.]uprija-grad, a prema ulicama na gra|evinkoj liniji na
3,0 m ka k.p.br.1277 K.O.]uprija-grad  i na 5,23 m ka k.p.br1276/2 K.O.]uprija-grad. 
 

Kolski i pe{a~ki pristup lokaciji je planiran iz ulice Branka Radi~evi}a i interne slepe
ulice koja ''opsli`uje'' i okolne objekte. Ka internoj saopla}ajnici k.p.br.1276/1  K.O.]uprija-
grad, gra|evinka linija objekta je pomerena sa 5,0m na 5,23 kako bi se omogu}ila dovoljna
dodatna {irina saobra}ajnice za postavljanje parking msta pod pravim uglom i nesmetano
isparkiravanje vozila. 

Sam objekat  sadr`i  redukovanu podrumsku eta`u za  sme{taj  tehni~kih prostorija,
hidrocila, vodomera i sl.; u prizemlju, na tipskim spratnim eta`ama kao i na povu~enom
spratu sme{teno je 20 stanova razli~ite strukture. 

Na lokaciji  je predvi|eno i:
– ure|enje zelene povr{ine oko objekta i
– postavljanje potrebne infrastrukturna mre`a.

3.2. Regulacioni elementi

Objekat je postavljen na me|ama susednih parcela sa zapadne i ju`ne strane i to:
objekat prati me|u ka parceli br.1307 K.O.]uprija-grad i na udaljenosti od 0,16m do 0,61
m, ka parceli 1304/3 K.O.]uprija-grad, radi formiranja ravne linije jer me|a nije prava.

Sa severne strane, prema javnoj povr{ini k.p.br1276/1 K.O.]uprija-grad, objekat je
u nivou prizemlja udaljen 5,06 m od granice parcele tj. 5,23 m od regulacione linije.

Sa isto~ne strane , ka ulici Branka Radi~evi}a, novoplanirana zgrada je postavljena
na gra}evinskoj liniji na 3,0 m od regulacije. 
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3.3. Nivelacioni elementi

Teren  na  kom je  planirana  izgradnja  vi{eporodi~ne  stambene  zgrade  je  ravan,
stabilan i pogodan za izgradnju.

Pristupne saobra}ajnici, su u ravni sa terenom.
Novoprojektovani  objekat  je  planiran  sa  uzdignutom kotom poda  prizemlja  na

+1,00 m od kote ure|enog terena.

3.4. Pristup lokaciji

Lokacija planirana za izgradnju priklju~ena je na dve javne saobra}ajnice: na ulicu
Branka  Radi~evi}a,   dvosmernu  javnu  saobra}ajnicu,  {irine  pribli`no  4,50  m,  slabog
intenziteta,  koju  uglavnom  koriste  samo  stanari  okolnih  porodi~nih  ku}a  i  stambenih
zgrada i na slepu ulicu-internu dvosmernu saobra}ajnicu pribli`ne {irine 4,17 m, tako|e
slabog intenziteta i koju tako|e koriste samo stanari okolnih zgrada i stambenih ku}a. 

Za  ulicu  Branka  Radi~evi}a  Planom  je  predvi|ena  rekonstrukcija  i  pro{irenje
saobra}ajnice sa izgradnjom obostranih torotoara.

3.5. Parkiranje

Parkiranje i gara`iranje vozila je obavezno u okviru sopstvene gra|evinske parcele,
izvan povr{ine javnog puta.

Za stambene objekte je predvi|eno 1PM za svaki stan do P=80m2 i 2PM za svaki stan
povr{ine ve}e od P=80m2.  

Parking prostor na lokaciji re{en je delimi~no parterno na parceli delom naizme{tenoj
lokaciji na udaljenosti do 150 m, u na{em slu`aju na udaljenosti od 16,25 m.

Ukupan broj potrebnih parking mesta iznosi: 20 PM

U objektu ima 20 stanova i svi su povr{ine manje od 80m2. Potrebno je po jedno
parking mesto za svaki stan {to je ukupno 20PM.

Parking mesta su raspore|ena na slede}i na~in:
Na parteru lokacije  -– 12 PM i 
Na izme{tenoj lokaciji - 8 PM

Za vi{eporodi~nu stambenu zgradu obezbe|en je prostor za parkiranje: 20 putni~kih
automobila, od kojih  1 PM za osobe sa invaliditetom, {to predstavlja 5% (1,45) od broja
parking mesta za putni~ke automobile (Prema ~lanu 36, Pravilnika o tehni~kim standardima
planiranja,  projektovanja i  izgradnje objekata,  kojima se osigurava nesmetano kretanje i
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (''Sl.glasnik RS'', broj 22/15)).
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5. NUMERI^KI POKAZATELJI

 
Povr{šina predmetne parcele namenjene izgradnji, nakon parcelacije koja je planirana

nakon usvajanja  urbanisti~kog  projekta,  kojom se  izdvaja  deo  parcele  namenjen  javnoj
povr{ini-saobra}ajnici a ~ija je povr{ina zaokru`ena na 1m2, iznosi: 412 m²2

Povr{ina prizemlja novoplaniranog stambenog objekta: P= 219,59 m2

Neto korisna povr{ina objekta sa podrumom: Pneto=1.160,93 m2

BRGP - Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta: PBRGP= 1.582,14 m2

Ukupna bruto povr{ina objekta (sa podrumskom eta`om): P=1.624,67m2

Indeks zauzetosti:  Iz=219,59  / 412 m2  Iz=53,30%

[irina uli~nog fronta ka uliciBranka Radi~evi}a iznosi 16,12 m, {to zadovoljava Planom
definisane {irine uli~nih frontova za objekte u nizu >8.0 m.  

Spratnosti objekta je : 
 Vi{eporodi~na stambenna zgrada, spratnosti Pod+Pr+5+Ps

Ukupna visina objekta do kote venca povu~enog spratra iznosi:  21,50m od kote
prizemlja. 

6. NA^IN URE\ENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA

 
Uslovi za ure|enje slobodnih i neizgra|enih povr{ina

Obavezno je obezbe|ivanje minimalne ure|ene povr{ine pod zelenilom, u okviru
parcele, povr{ine koje se ure|uju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom.

Propisan minimalni procenat zelenila iznosi  10%  povr{ine parcele, {to za povr{inu
predmetne lokacije iznosi:

P=412 m2 x 10% = 41,20 m2

Ostvaren procenat zelenila u direktnom kontaktu sa tlom je:

P=41,30 m2 = 10,02 % > 10%
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7. NA^IN PRIKLJU^ENJA NA INFRASTRUKTURNU MRE@U

 
Na~in priklju~enja na infrastrukturu odre|uju javna komunalna preduze}a, organi i

institucije kroz uslove koji su sastavni deo dokumentacije urbanisti~kog projekta. 

Vodovodna mre`a

Uslovima JKP ''Ravno 2014''  br.1798 od 26.05.2026.god, planirano je priklju~enje
novoprojektovanog objekta na gradsku vodovodnu mre`u.

Kako na parceli br,1305 K.O.Ž]uprija-grad, postoji stara vodovodna mre`a Ø6/4'' koja
prolazi sredinom placa sa dva priklj~na mesta, potrebno je izvr{iti rekonstrukcoju te mre`e i
planiranu vi{eporodi~nu zgradu priklju~iti na nju, preko postoje}eg vodomernog {ahta koji
se nalazi na lokaciji. 

Fekalna kanalizaciona mre`a

Uslovima JKP ''Ravno 2014''  br.1798 od 26.05.2026.god, planirano je priklju~enje
novoprojektovanog objekta  na uli~nu kanalizacionu mre`u u ulici  Branka Radi~evi}a  na
najbli`i postoje}i revizioni {aht.

Priklj~ni kanalizacioni {aht postaviti unutar placa korisnika

Podrumske  i  suterenske  prostorije  nije  dozvoljeno  priklju~ivati  na  mre`u  gradske
fekalne kanalizacije.

Zabranjeno je odvo|enje atmosferskih voda u {ahtove kanalizacije.

Zabranjeno je u kanalizaciju ispu{tati ili u nju bacati predmete i materijale koji mogu
zagu{iti ili o{tetiti ure|aje i i nstalacije: ulja, masti, kiseline i sli~no kao i druge zaga|uju}e,
otrovne,  ekslozivne  ili  zapaljive  materije  koje  mogu  ugroziti  bezbednost  radnika  na
odr`avanju  kanalizacione  mre`e.  U  slu~aju  postojenja  navedenih  materija,  projektnom
dokumentacijom planirati izgradnju posebnih ure|aja za talo`enje i pre~i{}avanje otpadnih
voda iz objekta.

Atmosferska kanalizacija

Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa lokacije. 
Zabranjeno je odvo|enje atmosferskih voda u {ahtove fekalne kanalizacije.
U ulici Branka Radi~evi}a ne postoji izgra|en ki{ni kolektor. 
Vodu sa trotoara i parking mesta odvesti sistemom kanaleta  na kolovoz u ulici odakle

gravitaciono odlazi u postoje}u ki{nu kanalizaciju u ulici 13.oktobra.

Saobra}ajni priklju~ak

Uslovima JKP ''Ravno 2014'' br.1799 od 26.05.2026.god. planirano je saobra}ajno
priklju~enje lokacije na internu pristupnu javnu povr{inu, k.p.br.1276/2 K.O.]uprija-grad i
na ulicu Branka Radi”~evi}a  k.p.br.1277 K.O.]uprija-grad, koja se nalazi sa isto~ne strane
lokacije, a ~iji je imalac prava na parceli op{tina ]uprija.
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Iako  k.p.br.1307 K.O.]uprija-grad ima pristup i na ulicu Kara|or|evu, nije planirano

saobra}ajno prklju~enje lokacije na ovu ulicu.

Ulaz u uobjekat je sme{ten iz ulice Branka Radi”~evi}a.

Elektroenergetska mre`a

Prema  uslovima  nadle`nog  javnog  preduze}a  Elektrodistribucija  Srbija  d.o.o.
Beograd  br.8F.1.1.0-D-09.05-239830-26/2  od  23.06.2026.god.  priklju~enje
novoplaniranog vi{eporodi~nog stambenog objekta mogu}e je iz postoje}e TS 10/0,4 kV,
630kVA ''Dom omladine''.
U tom smislu potrebno je formirati niskonaponski izvod u trafostanici i izgraditi kablovski vod
tipa PP00-A 4x150 mm2 u potrebnoj du`ini, do KPK na fasadi objektao.

Priklju~ak  je  potrebno  projektovati  u  svemu  prema  Uslovima  za  projektovanje  i
priklju~enje,  koje  }e  nadle`no  javno  preduze}e  Elektrodistribucija  Srbija  d.o.o.  Beograd
Ogranak Elektrodistribucija Jagodina izdati u proceduri izdavanja Lokacijskih uslova.

8. IN@ENJERSKO-GEOLO[KI USLOVI

 
Na  osnovu  Plana  generalne  regulacije  za  gradskog  naselja  ]uprija,  predmetna

lokacija se nalazi na terenu povoljnom za izgradnju bez ograni~enja u pogledu kori{}enja,
uz  uva`avanje  lokalnih  in`enjersko-geolo{kih  karakteristika  terena,  pa  u  tom  smislu  ne
postoje nikakvi posebni in`enjersko-geolo{ki uslovi. 

9. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 
Op{ti i posebni uslovi o za{titi `ivotne sredine

Podru~je koje se obra|uje Urbanisti~kim projektom, na osnovu planirane namene
prostora, ne spada u kategoriju  potencijalno ugro`enih delova `ivotne sredine. 

Kori{}enjem objekata, ne ugro`ava se `ivotna sredina, tako da investitor mora da
zadovolji samo op{te uslove `ivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu za{tite. 

Obaveza investitora se odnosi na op{te mere za{tite prirode i sredine od posledica
neadekvatnog kori{}enja. 

10. MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

 
Ako se u toku izvo|enja gra|evinskih i drugih radova nai|e na arheolo{ška nalazi{ta

ili arheolo{ke predmete, izvo|a~ radova je du`an da odmah, bez odlaganja prekine radove i
obavesti nadle`ani zavod za za{titu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne
uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven (~lan 109. Zakona
o kulturnim dobrima  ''Sl.glasnik  RS'',  br.71/94,  52/2011 –  dr.zakoni,  99/2011 –  dr.zakon,
6/2020 – dr.zakon i 35/2021 – dr.zakon).
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11. TEHNI^KI OPIS OBJEKTA I FAZNOST IZGRADNJE

 
Na parcelama:  k.p.br.  1305 i  1307 obe  K.O.]uprija-grad  u ]upriji na  uglu ulica

Branka Radi~evi}a i interne pristupne javne povr{ine, planirana je izgradnja vi{eporodi~nog
stambenog objekta,  spratnosti  Pod+Pr+5+Ps (podrum, prizemlje,  pet  spratova i  povu~eni
sprat),  investitora  Tijane  Jon~i} iz  ]uprije  u  svemu  prema  Planu  generalne  regulacije
gradskog naselja ]uprija.

Objekat je postavljen na k.p.br.1305  K.O.]uprija-grad, a na  k.p.br.1307 K.O.]uprija-
grad je organizovano dodatno potrebno parkiranje.

ANALIZA URBANISTI^ČKIH PARAMETARA

Povr{šina  predmetne parcele  namenjene  izgradnji,  nakon  preparcelacije  koja  je
planirana  ovim urbanisti~kim projektom,  kojom se  izdvaja  deo  parcele  namenjen  javnoj
povr{ini-saobra}ajnici a ostatak spaja u jedinstvenu gra|evinsu parcelu, iznosi:  412 m²2

Ukupna BRGP (nadzemno): = 1.582,14 m2

Ukupna bruto izgra|ena povr{ina (zajedno sa podzemnom eta`om): P=1.624,67 m2

Ukupna neto korisna izgra|ena povr{ina sa podrumom: Pneto= 1.160,93 m2

Bruto povr{ina prizemlja: Pbruto Pr = 219,59 m2

Spratnost objekta: Pod+Pr+5+Ps (podrum, prizemlje, pet spratova i povu~eni sprat)

Urbanisti~čki parametri za gra|evinsku parcelu, ukupne površ{ine 3.699 m2 iznose:

Indeks zauzetosti:  Iz=219,59 / 412 m2  Iz=53,30% < 70%

Indeks izgrađ|enosti: Ii=1.582,14 /  412 = 3,84

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna izgradnja objekta.
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11. USLOVI I MERE ZA REALIZACIU URBANISTI^KOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisti~ki projekat predstavlja pravni i urbanisti~ki osnov za definisanje uslova
za  izgradnju  vi{eporodi~nog stambenog objekta spratnosti Pod+Pr+5+Ps, na k.p.br.1305 i
1307 obe K.O.]uprija-grad u ]upriji, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
~l.60, 61 i 65 ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.  Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025).

 Organ jedinice lokalne samouprave nadle`an za poslove urbanizma potvr|uje da
Urbanisti~ki  projekat  nije  u  suprotnosti  sa  va`e}im planskim dokumentom i  Zakonom o
planiranju i izgradnji kao i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona (~l.63 Zakona).
 

Pre  potvr|ivanja  Urbanisti~kog  projekta,  organ  nadle`an  za  poslove  urbanizma
organizuje javnu prezentaciju Urbanisti~kog projekta u trajanju od sedam dana.

Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadle`ni organ u roku od tri  dana dostavlja
Urbanisti~ki projekat sa svim primedbama i sugestijama Komisiji za planove.

Komisija za planove du`na je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri
sve  primedbe  i  sugestije  sa  javne  prezentacije,  izvr{i  stru~nu  kontrolu  i  utvrdi  da  li  je
Urbanisti~ki  projekat  u suprotnosti  sa  planom {ireg podru~ja,  o ~emu sa~injava pismeni
izve{taj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju Urbanisti~kog projekta.

Organ nadle`an za poslove urbanizma du`an je da, u roku od pet dana od dana
dobijanja  predloga  Komisije  za  planove,  potvrdi  ili  odbije  potvr|ivanje  Urbanisti~kog
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva.

Na obave{tenje se mo`e podneti  prigovor op{tinsko, odnosno gradskom ve}u, u
roku od tri dana.

Organ koji je potvrdio Urbanisti~ki projekat du`an je da u roku od pet dana od dana
potvr|ivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

       
ODGOVORNI URBANISTA:

Dragana Risti} dipl.in`.arh.
Licenca broj: 200 1024 08
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