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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА 
 
 
 

1.   ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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3.1.4. Нумерички показатељи 
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3.2. ГРАФИЧКИ ДЕО 

3.2.1. Приказ парцеле у ширем окружењу 

3.2.2. Регулационо-нивелационо решење локације 

3.2.3. 
Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са 
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3.2.4. Идејно решење планираног објекта 

 



 

____3 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

1.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник 
Рeпублике Србије'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–
одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - 
др. Закон, 9/20, 52/21 и 62/23), у складу са одредбама Правилника о садржини, начину 
и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Службени 
гласник Републике Србије”, бр. 32/19) иодредбама Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 23/2015.), Правилника о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (“Службени гласник 
Републике Србије”, бр. 22/15) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 
 
за израду Урбанистичког пројекта разраде локације за потребе изградње објекта 
складишта на к.п.бр. 2740/3 и к.п.бр. 2740/10, КО Мијатовац, чији је инвеститор 
предузећа “Металелектро” д.о.о. из Ћуприје, МБ 20189304, ПИБ 104562645 одређује 
се: 
 
 
 
 Зоран Петровић, дипл.инж.арх.  ......................................... лиц. бр. 200 0023 03 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: АРХИТЕКТОНСКИ БИРО “WЕАRЕ 

АRCHITECTURE“, ЋУПРИЈА 
 
Одговорно лице/заступник: Maрина Ђурђевић,дипл.инж.арх. 
 
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП 1/25 
 
Место и датум: Ћуприја, 20. јун 2026. године 
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1.4.  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 
Одговорни урбанистаурбанистичког пројекта разраде локације за потребе изградње 
објекта складишта на кп.бр. 4873/1 КО Ћуприја-ван, чији је инвеститор предузеће 
“Металелектро” д.о.о. из Ћуприје, а на основу Закона о планирању и изградњи 
(''Службени гласник Рeпублике Србије'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 
24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. Закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и чл. 77. Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког плани-
рања (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 32/19), 
 

 
Зоран Петровић, дипл.инж.арх. 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и 
изградњии у складу са прописима донетих на основу Закона, стандардима и 
нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да је урбанистички пројекат израђен у складу са важећом планском 

документацијом и према условима који су прописале надлежне службе имаоца 

јавних овлашћења у вези прикључака на комуналну инфраструктуру. 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант : Зоран Петровић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 200 0023 03 
 
  
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
       
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП 1/26 
 
Место и датум: Ћуприја, 20. јун 2026.год. 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

ОПШТИНА ЋУПРИЈА 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, 

ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ И 

ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Број: 003895547 2025 

Датум: 30.09.2025. год. 

Ћуприја, ул. 13. октобар бр. 7 

 

Република Србија, Општинска управа општине Ћуприја – Одељење за урбанизам, 

имовинско-правне послове и заштиту животне средине, решавајући по захтеву Натали 

Добросављевић ЈМБГ 1502976727818 из Ћуприје, ул. Млинска бр. 12, за к.п.бр. 2740/3 и 

2740/10 обе у К.О. Мијатовац, на основу чл. 53. Закона о планирању и изградњи („Сл. 

гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 

50/13 - одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 

52/21 и 62/23), чл. 4-6. Правилника о садржини информације о локацији и о садржини 

локацијске дозволе („Сл. гласник РС“, бр. 3/10), Просторног плана општине Ћуприја („Сл. 

гласник општине Ћуприја“, бр. 13/11) и Плана генералне регулације за насеље Мијатовац 

(„Сл. гласник општине Ћуприја“, бр. 34/14) и Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“, бр. 22/15), издаје  

 

 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
за к.п.бр. 2740/3 и 2740/10 обе у К.О. Мијатовац 

 

 

● П о л о ж а ј  п а р ц е л а  у  п л а н с к о ј  р е г у л а т и в и: Парцеле бр. 2740/3 и 

2740/10 обе у К.О. Мијатовац се налазе на простору који је дефинисан Просторним планом 

општине Ћуприја („Сл. гласник општине Ћуприја“, бр. 13/11) и Планом генералне 

регулације за насеље Мијатовац („Сл. гласник општине Ћуприја“, бр. 34/2014). 

Према Плану генералне регулације за насеље Мијатовац к.п.бр. 2740/3 и 2740/10 обе у 

К.О. Мијатовац се налазе у границама грађевинског подручја, у УРБАНИСТИЧКОЈ ЗОНИ 

III – РАДНА ЗОНА. 

● Планирана намена површине: привредне делатности и део катастарских парцела 

предвиђен је за површину јавне намене - саобраћајницу (попречни профил са ознаком „1-1“ у 

ПГР за насеље Мијатовац). 

Саобраћајница у источном делу к.п.бр. 2740/3 К.О. Мијатовац дефинисана је Планом 

генералне регулације градског насеља Ћуприја („Службени гласник општине Ћуприја“, бр. 

2/12, 9/18, 23/18-испр., 46/20, 11/22 и 20/24) – попречни профил са ознаком „7-7“. 

У југозападном делу к.п.бр. 2740/10 К.О. Мијатовац пролази постојећи далековод 

10kV. 

● К а т а с т а р с к а  п а р ц е л а: Увидом у Јавни приступ РГЗ-а, у Извод из базе 

података катастра непокретности бр. 1430 К.О. Мијатовац површина катастарске парцеле бр. 

2740/3 К.О. Мијатовац је 4356 m2, култура земљишта њива 2. класе, врста земљишта: 

пољопривредно земљиште. Нема евидентираних објеката на парцели. 

У Изводу из базе података катастра непокретности бр. 527 К.О. Мијатовац површина 

катастарске парцеле бр. 2740/10 К.О. Мијатовац је 1476 m2, култура земљишта њива 2. класе, 

врста земљишта: земљиште у грађевинском подручју (са забележбом обавезе плаћања 
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накнаде за промену намене пољопривредног земљишта). Нема евидентираних објеката на 

парцели. 

● Г р а ђ е в и н с к а  п а р ц е л а: Грађевинске парцеле нису идентичне са 

катастарским парцелама, како је приказано на графичким прилозима у прилогу. 

Тачна линија разграничења површине јавне намене према предметној парцели 

дефинисана је координатама граничних тачака које су саставни део ове Информације о 

локацији. 

Према ПГР градског насеља Ћуприја (за попречни профил 7-7) тачна линија 

разграничења површине јавне намене према к.п.бр. 2740/3 К.О. Мијатовац дефинисана је 

координатама осовина саобраћајница. 

Локацијски услови се издају за катастарску парцелу која испуњава услов за 

грађевинску парцелу, у складу са чл. 53а. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, 

бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 - одлука 

УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 

 

1. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ИЗВАН 

ПОВРШИНА ЈАВНИХ НАМЕНА 

 Зона III: Радна зона 

Ова зона налази се уз путни правац Јагодина - Ћуприја. 

У оквиру ове зоне се налази рурално становање и услужне делатности са елементима 

становања. Услужне делатности подразумевају: хладнњаче, складишта грађевинског 

материјала, радионице, занатска производња. Становање се одвија углавном у посебним 

објектима. 

Максимална спратност објеката је П+1+Пк. 

Планирана је чиста производња и услуга: складишта грађевинског материјала, радионице, 

занатска производња. Овај простор има повољан положај у односу на насеље и саобраћајну 

инфраструктуру за даље развијање мале привреде коју треба издвојити од становања. 

 

 Правила уређења за зону III производња 

Привредни развој треба заснивати на: 

- коришћењу природних и климатских услова и већ изграђених привредних капацитета 

- малим производним погонима, који комплементарно прате ове области привређивања 

- стратешко опредељење на локалне инвеститоре и предузетнике 

- секундарна оријентација на спољне инвеститоре и улагања у новим областима 

- туризму, као комплементарне привредне активности, уз пажљиво одмеравање реалних 

капацитета простора и плански распоред интервенција у простору. 

Простор за производне делатности обезбеђује се у радној зони. 

Садржаји мешовитог пословања могу се формирати и у оквиру стамбених зона, али под 

условом да на окружење не утичу лоше. 

Уз становање могу се формирати мали производни погони у домаћој радиности. Мали 

производни погони не смеју да угрожавају животну средину, неопходна је израда студије 

утицаја на животну средину. Производне делатности подразумевају занатски тип 

производње са чистим погонима и складишењем чистих сировина. 

У циљу заштите животне средине, не сме се дозволити да се планирани објекти баве: 

- набавком, продајом и складиштењем отровних и радиоактивних сировина и материјала 

- производњом опасном по здравље радника и околног становништва 

- производњом која доводи до загађења вода, ваздуха и земљишта. 

У овој целини потребно је формирати тампон зеленило према становању и осталим суседним 

наменама као и у оквиру појединачних парцела. Паркирање, утовар – истовар, треба 

организовати искључиво на парцели. 

 Зоне за које је предвиђена израда ПДР-е или урбанистички пројекат 

Обавезна је израда Урбанистичког пројекта за: производњу. 
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 МИНИМАЛНИ СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ 

За Зону III производња минимални степен комуналне опремљености грађевинског 

земљишта, који је потребан за издавање локацијске и грађевинске дозволе, подразумева: 

- Решен излаз на јавну саобраћајницу; 

- Услове за електроенергетски прикључак; 

- Услове за прикључење на градски водовод или обезбеђење водоснабдевања 

изградњом сопственог бунара уколико не постоје услови за прикључење на градски 

водовод; 

- Услове за прикључење на градску канализациону мрежу или изградња 

водонепропусне септичке јаме до изградње канализационе мреже. Интерни систем 

каналисања отпадних вода подразумева сакупљање и пречишћавање фекалних и 

других отпадних вода у оквиру комплекса, у складу са прописима, уз обезбеђење 

одговарајућег квалитета пречишћених вода и услова за њихову евакуацију (у 

реципијент, односно евакуацију возилима за пражњење, уколико се граде 

водонепропусне јаме). 

 

2. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛИХ НАМЕНА  

Правила грађења за зону III – радна зона 

Основна намена: 

Пословање и производња 

У оквиру производних делатности у зони III могу се наћи прехрамбена индустрија, 

грађевинарство и производња грађевинских материјала, складишта, текстилна индустрија, 

већа трговинска предузећа, занатска приозводња... 

Могуће пратеће намене: 

Све врсте услужних делатности, мешовито пословање, зеленило. 

Намена објеката чија је градња забрањена у овим целинима: 

У циљу заштите животне средине, не сме се дозволити да се планирани објекти баве: 

- набавком, продајом и складиштењем отровних и радиоактивних сировина и материјала 

- производњом опасном по здравље радника и околног становништва 

- производњом која доводи до загађења вода, ваздуха и земљишта. 

 

Табела: Правила грађења за објекте производних делатности 

 Величина грађевинске парцеле мин. 500 m2 

 Ширина грађевинске парцеле оптимално 20 m 

 

 Положај објекта у односу на улицу мин 10 м повучено од регулације   

 Удаљење од суседних објеката мин  10 m   

 Удаљење од бочних ивица парцеле мин 5 m   

 Удаљење од задње ивице парцеле мин 10 m   

 

 Проценат заузетости  до 50%   

 Индекс изграђености / % заузетости     

 до 500 m2  1.0/50 %   

 од 500 – 1000 m2  0.8/40 %   

 од 1000 – 3000 m2  0.6/30 %   

 преко 3000 m2  0.5/25 %   

 

 Проценат незастртих површина  до 30% 

 до 1000 m2  20% 

 од 1000 – 3000 m2  30 % 

 преко 3000 m2  35 % 

 ширина заштитног зеленог појаса према 

другим наменама 

 15 m 
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 Спратност објеката максимално П+1 

 за административни део – макс. 10% 

површине проузводног дела 

изузетно П+2 

 Висина објеката (метара)  14 m 

 изузетно у зависности од технолошког 

процеса 

максимално Више од 14 m 

 

 Паркирање   (код производних и инд. 

објеката) 

на парцели 1ПМ на 200 m2 

корисног простора 

   

Паркирање 
НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ 
Намена примењени нормативи за дефинисање минималног броја паркинг 

места 
становање 1.0 ПМ по стану 
комерцијални 
садржаји 

 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја 

 1ПМ на 60m2 нето грађ. површине административног или пословног   

  простора 

  1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта 

  1ПМ на 2-10 кревета хотела у зависности од категорије 

  1ПМ на 3 истакачка места за станице за снабдевање горивом 

јавне службе   1ПМ на 3 запослена/ или 1 групу/ или 100m2 нето грађ. површине за   

   предшколске  установе;  на  јавном  паркингу изван парцеле 

  1ПМ на 6 запослених/ или 1 учионицу за основне школе; 

  10% потребног броја ПМ у оквиру припадајуће парцеле 

  1ПМ на 4 запослена за установе примарне здравствене заштите 

  1 ПМ на 60m2 бруто развијене грађ. површине  за установе културе 

  1ПМ на 7 седишта за биоскопе и позоришта 

  1ПМ на 3 запослена за објекте посебне намене (ватрогасне станице,  

   војни комплекси и сл.) уз потребан број паркинг места за специјална       

   возила 

инфраструктурни 
објекти и 
комплекси 

у    оквиру    припадајуће    парцеле    у    зависности    од 
технолошког процеса 

јавне         комуналне 
површине 

1 ПМ на 6 тезги за пијаце 
1 ПМ на 0,25 ha површине гробља 

верски објекти 2 ПМ по  објекту 

 

Ограђивање: 

Грађевинскa парцела се ограђује. 

Ограда се поставља, на подзид а висина ограде на парцели нестамбене намене мора бити 

минималне висине 1.6 m, непровидне, глатке или малтерисане површине према парцели 

стамбене намене. 

Капије на уличној огради не могу се отварати изван регулационе линије. 

Грађевинска парцела се може преграђивати у функционалне целине, али висина унутрашње 

ограде не може бити већа од висине спољне ограде. 

Зеленило: Грађевинскe парцелe производних објеката својом површином требају да омогуће 

несметано одвијање унутрашњег саобраћаја и оставе могућност богатог озелењавања. 

Препорука за потребно озелењавање парцеле је параметар везан за величину комплекса, али 

је основни захтев у што већем проценту озелењавања и формирању појасева заштите и 

раздвајања и унутар радне зоне и у односу на окружење. 
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Слободне површине у оквиру производне делатности уредити и озеленити у што већој мери, 

минимално 30% како би се првенствено испунили санитарно-хигијенски услови. Врста 

садног материјала је прилагођена пре свега заштити. Ограда око комплекса треба да 

укључује и зелене засаде спратне структуре по ободу комплекса. 

 

 Излаз на јавну саобраћајницу 

Грађевинска парцела мора имати излаз на јавну саобраћајницу односно трајно обезбеђен 

приступ на јавну саобраћајницу.  

Парцела бр. 2740/3 К.О. Мијатовац омеђена је двема саобраћајницама. На северу државни 

пут IIA реда број 158 и на истоку са новопланираном саобраћајницом (попречни профили 

напред наведени). Парцела бр. 2740/10 К.О. Мјатовац има излаз преко к.п.бр. 2740/11 К.О. 

Мијатовац на државни пут IIA реда број 158. 

 Правила уређења за саобраћајне површине 

Насељено место Мијатовац граничи се са градским насељем Ћуприје, представља његов 

природан наставак ка Јагодини. 

Кроз планско подручје пролазе важни државни коридори: 

- државни пут II реда А број 158 (по старој категоризацији државни пут II реда број 214 

деоница 1420 Мијатовац (0583)-Ћуприја (Глоговац) (1305). Овај путни правац један је од 

значајнијих праваца у Републици, посебно уколико се посматра његов положај у односу на 

аутопут Е-75. Представља најкраћу везу Ћуприје са Јагодином и Параћином. 

- магистрална електрифицирана железничка пруга Београд – Ниш, која представља кичму 

железничке мреже републике Србије и најрационалнију везу централне и западне Европе са 

Грчком и Блиским истоком. 

Саобраћајнице су издвојене као површине јавне намене. По карактеристикама очекиваног 

саобраћаја подељене су у две категорије које дефинишу и ниво услуга на њима: 

- саобраћајнице првог ранга, 

- саобраћајнице другог ранга 

- прилазне саобраћајне површине 

Саобраћајнице првог ранга су саобраћајнице које се настављају и ван граница плана и којима 

се остварује веза са окружењем. Њима се одвија транзитни и локални саобраћај. У ову 

категорију се убрајају деоница државног пута II реда бр. 158 , улица Ђурђевданска и улица 

Данила Димитријевића. Државни пут II А реда бр. 158 је на траси насељске саобраћајнице. 

Планиране интервенције су измештање државног пута II А реда број 158 од км 84+705 до км 

83+140 и кружна раскрсница у км 84+629, остали прикључци су постојећи. 

Прилазне и приступне саобраћајне површине су површине јавне намене које због просторних 

ограничења немају услова да се формирају као улице са дефинисаним профилом а којима је 

обезбеђен колски приступ за две или три грађевинске парцеле. Како је речено, површине 

могу бити и неправилног облика и углавном су са изграђеним оградама или објектима на 

самој регулацији те је и регулациона линија постављена по постојећем стању са намером да 

се објекти не руше. У оквиру ових површина се постављају и други инфраструктурни 

системи било као подземни или као надземни. 

Колски приступи су површине које се уређују на површини јавне намене преко тротоара 

или путног зеленила и служе за непосредан колски приступ са коловозне површине јавне 

саобраћајнице на грађевинску парцелу суседа. Изводе се од регулационе линије до коловозне 

површине. Носивост коловозне конструкције приступа је за осовинско оптерећење у складу 

са потребама суседа али не мање од 5.0 t. За породично становање може се извести преко 

тротоарске површине обарањем ивичњака и преко путног зеленила са површинском обрадом 

застора као на тротоару. За већи број корисника (вишепородично, јавне функције, 

паркиралишта, производне, комерцијалне и туристичке намене приступ се изводи као 

површина коловоза и нивелационо прилагођена коловозу јавне саобраћајнице уз формирање 

кружне лепезе са радијусом према меродавном возилу.. 

Путно зеленило представљају површине које су делови површина јавне намене, а не користе 

се као коловоз или тротоар. Уређују се као зелене, затрављене површине које се редовно 

одржавају (косе).  
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Могућа је и садња ниског растиња (цвећа) према посебној техничкој документацији. 

Уређење површина спроводи се уз сарадњу локалне самоуправе и управљача јавног пута 

Стационарни саобраћај. Паркирање се овим планом планира у оквиру парцела корисника. 

 

3. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ ОБЈЕКАТА У ЗАШТИЋЕНИМ ПРОСТОРИМА 

У складу са законским обавезама, условима надлежних предузећа, установа и институција, 

одговарајућим уредбама или одлукама, техничким прописима и другим обавезама 

установљавају се заштитни појасеви, заштитне зоне, зоне контролисаног коришћења и 

забрањене или ограничене изградње – заштићени простори или објекти. 

Заштићени простори и објекти су дефинисани у плану на одговарајући начин: текстуално и 

(или) графичк и (графички прилог бр.9. Заштита простора) 

Заштитни појас утврђен условима надлежног предузећа или институције је обавезујући. 

У заштићеним просторима се морају поштовати утврђене мере заштите. 

За коришћење и изградњу на земљишту на коме је установљен вид заштите надлежан је 

орган који је утврдио заштиту или предузеће или институција која управља земљиштем. 

На простору предвиђеном за заштитни појас не могу се градити објекти и вршити радови 

супротно сврси због које је појас успостављен. 

 

Далековод 10 kV Минимум 15 m, 

обострано од 

хоризонталне 

пројекције 

далековода. 

 

Забранити изградњу стамбених, угоститељских и 

производних објеката, а евентуална изградња испод и у 

близини далековода условљена је законом о заштити од 

нејонизујућег зрачења (Сл.гласник РС 36/09) и Техничким 

 

 

Постојећи објекти изграђени у заштитном појасу могу се реконструисати у постојећем 

габариту и са постојећом спратношћу само уз сагласност предузећа или институције која је 

утврдила зону заштите, осим у случају када је то већ плански другачије решено. 

У заштитном појасу дозвољава се изградња других врста инфраструктуре уз обавезу 

поштовања услова укрштања и паралелног вођења у складу са техничким прописима. 

Надземни и подземни инфраструктурни водови се постављају на основу траса утврђених у 

графичким приказима. Локације објеката и траса инфраструктуре су у Плану оријентационе 

и могу се пројектном документацијом кориговати уколико то услови терена захтевају. 

 

4. ОПШТА ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

Грађевинска парцела јесте део грађевинског земљишта, са приступом јавној саобраћајној 

површини, која је изграђена или планом предвиђења за изградњу. 

Парцела је дефинисана приступом на јавну површину, границама према суседним парцелама 

и преломним тачкама које су одређене геодетским елементима. 

 

Грађевинска парцела је утврђена регулационом линијом према јавној саобраћајној 

површини, границама грађевинске парцеле према суседним парцелама и преломним тачкама 

које су дефинисане аналитичко-геодетским подацима. 

Грађевинска парцела треба да има приближно облик правоугаоника или трапеза и бочним 

странама постављена управно на осовину јавне саобраћајнице. 

Облик и величина грађевинске парцеле мора да омогући изградњу објекта у складу са 

решењима из плана, правилима о грађењу и техничким прописима. 

Грађевинске парцеле се формирају уз поштовање имовинско-правних односа и постојећих 

међних линија. 

 

Парцелација и препарцелација грађевинског земљишта се врши на захтев власника односно 

корисника земљишта. 
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Промена граница постојеће парцеле и формирање нових се врши на основу правила 

парцелације дефинисаних овим планом генералне регулације. 

 

Подела постојеће парцеле на две или више мањих парцела се врши под следећим условима: 

- подела се врши у оквиру граница парцеле 

- приступ на јавну површину новоформираних парцела може се обезбедити и са 

сукорисничких површина 

 

Спајањем парцела важећа правила изградње за планирану намену се не могу мењати, а 

капацитет се одређује према новој површини. 

 

Спајањем се формира парцела на којој тип изградње без обзира на величину парцеле треба да 

буде у складу са непосредним окружењем, а у заштићеним подручјима у складу са условима 

заштите. 

 Уколико је грађевинска парцела угаона, најмања ширина грађевинске парцеле се 

повећава за 20%. 

 На постојећим, изграђеним парцелама, мањим од прописаних, могуће су 

реконструкција, адаптација и санација објеката са постојећим параметрима. 

 Изузетно, за изграђене грађевинске парцеле минимални параметри за парцелацију се 

могу смањити до 10%. 

 

На основу пројекта препарцелације на већем броју катастарских парцела може се образовати 

једна или више грађевинских парцела, на начин и под условима утврђеним у планском 

документу. 

 

На једној катастарској парцели може се образовати већи број грађевинских парцела, на начин 

и под условима утврђеним у планском документу, на основу пројекта парцелације. 

 

Спајање две или више постојећих парцела ради формирања једне парцеле се врши под 

следећим условима: 

- спајање се врши у оквиру граница целих парцела; 

- спајањем парцела важећа правила изградње за планирану намену и тип блока се не 

могу мењати, а капацитет се одређује према новој површини. Због боље организације 

и искоришћености простора он може бити већи од збира појединачних капацитета 

спојених парцела; 

- спајањем се формира парцела на којој тип изградње без обзира на величину парцеле 

треба да буде у складу са непосредним окружењем, а у заштићеним подручјима у 

складу са условима заштите. 

Исправка граница суседних парцела врши се у случају припајања грађевинског земљишта у 

јавној својини, на основу пројекта парцелације. 

Приликом утврђивања услова за исправку граница парцела мора се поштовати правило да 

катастарска парцела која се придодаје суседној парцели не испуњава услове за посебну 

грађевинску парцелу, као и да је мање површине од суседне парцеле. 

 

5. ОПШТА ПРАВИЛА РЕГУЛАЦИЈЕ 
Регулација простора се заснива на систему елемената регулације, и то: 

- урбанистичким показатељима (намена, индекс изграђености, индекс искоришћености, 

спратност објекта); 

- урбанистичким мрежама линија (регулациона линија, грађевинска линија, осовинска 

линија саобраћајнице, гранична линија зоне); 

- правилима изградње (постављање објекта, удаљеност објекта, висина објекта, 

постављање ограде, паркирање и гаражирање и др.). 

- Регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни елементи за 

утврђивање саобраћајне мреже. 
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- Регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на постојећу 

регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и функционалност 

саобраћајне мреже. 

- Градска и насељска (примарна и секундарна) мрежа инфраструктуре (водовод, 

канализација, ТТ мрежа, гасна мрежа, даљинско грејање) поставља се у појасу 

регулације. 

- Појаси регулације се утврђују за постављање инфраструктурне мреже и јавног 

зеленила (дрвореди, паркови) у зонама парцела карактеристичне намене (јавног пута) 

као и ван тих зона (далеководи, нафтоводи, магистрални гасоводи, топловоди и сл.). 

- Грађевински објекат поставља се предњом фасадом на грађевинску линију, односно 

унутар простора оивиченог грађевинском линијом. 

- Све грађевинске линије дефинишу максималне границе градње које одређују однос 

планираног објекта према објектима на суседним парцелама и у оквиру којих се 

лоцира габарит објекта. Габарит објекта може бити мањи у односу на максималне 

границе градње. 

- Уколико се правила дају за посебно значајна подручја дефинисане су и дворишне 

унутрашње грађевинске линије. 

- Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом на грађевинској парцели или 

се налази на растојању одређеном овим планом. 

- У плану су грађевинске линије одређене као: 

1.  планирана грађевинска линија паралелна регулационој линији нумерички дефинисана; 

2. постојећа (претежна) грађевинска линија одређена габаритом постојећег објекта на 

парцели; 

3. грађевинска линија која је идентична са регулационом линијом (која је дефинисана 

аналитичко-геодетским елементима) графички приказана као посебан тип линије.  

Намене дефинисане графичким прилогом "План намене површина", представљају 

преовлађујућу, доминантну намену на том простору, што значи да заузимају најмање 50% 

површине блока и урбанистичке целине у којој је означена та намена. Свака намена 

подразумева и друге компатибилне намене.  

На нивоу појединачних грађевинских парцела намена дефинисана као компатибилна може 

бити и доминантна или једина. У случају изградње појединачних објеката компатибилне 

намене важе правила грађења као за основну намену. 

На основу правила уређења, урбанистичких показатеља и правила грађења (постављање 

објеката, удаљеност објеката, спратност и висина, капацитет за паркирање, зелене површине, 

ограде...) добијају се услови уређења и капацитет парцеле (блока). 

Постојећи објекти који имају параметре (спратност, индекс искоришћености, индекс 

изграђености) веће од максимално прописаних у плану, се задржавају, уз могућност 

реконструкције у постојећим параметрима. 

 

6. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

● Мере заштите: Техничку документацију израдити у складу са Законом о планирању и 

изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 

– одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. 

закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и на основу важећих прописа, стандарда и норматива који се 

односе на стабилност објекта, трајност материјала, противпожарну заштиту, термичку, 

звучну, хидрозаштиту и заштиту од сеизм. потреса, као и темељне уземљиваче за заштиту од 

опасног напона додира. 

● Мере заштите од ратних разарања: Приликом пројектовања и изградње применити 

техничке мере према правилима струке и у складу са важећом законском регулативом из ове 

области, посебно Законом о одбрани („Сл. гласник РС“, бр. 116/07, 88/2009, 88/2009- др. 

закон, 104/2009-др. закон, 10/2015 и 36/2018) и Законом о смањењу ризика од катастрофа и 

управљању ванредним ситуацијама („Сл. гласник РС“, бр. 87/2018). 

● Заштита од пожара: Пожар је честа техничка непогода, а настаје свакодневним 

коришћењем објеката, али и као последица других елементарних непогода и несрећа 
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(земљотрес, експлозија и сл.). Заштита од пожара регулисана је Законом о заштити од 

пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 – др. закони). 

● Заштита од земљотреса: Подручје Плана се налази у сеизмичкој зони од 7º МКС. 

Основне смернице које треба примењивати су следеће: 

- обавезна примена важећих сеизмичких прописа при реконструкцији постојећих и 

изградњи нових објеката; 

- обезбедити довољно слободних површина које прожимају изграђене структуре, 

водећи рачуна да се поштују планирани проценти изграђености парцела, системи 

изградње, габарити, спратност и темељење објеката; 

- главне коридоре комуналне инфраструктуре треба водити дуж саобраћајница и кроз 

зелене површине, кроз за то планиране коридоре и на одговарајућем одстојању од 

грађевина. 

● Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата следеће мере: 

- реализација пасивних соларних система (максимално коришћење сунчеве енергије за 

загревање објекта - оријентација зграде према јужној, односно источној страни света, 

заштита од сунца, природна вентилација и сл.); 

- формирање ефикасног омотача зграде (топлотна изолација зидова, кровова и подних 

површина); замена или санација прозора (ваздушна заптивност, непропустљивост и сл.); 

- изградња објеката са рационалним односом запремине и површине омотача зграде; 

- систем грејања за припрему санитарне топле воде (замена и модернизација котлова и 

горионика, прелазак са прљавих горива на природни гас или даљинско грејање, замена и 

модернизација топлотних подстаница, регулација температуре, уградња термостатских 

вентила, делитеља и мерача топлоте и друге мере); 

- коришћење ефикасних система за климатизацију (комбинација свих компоненти потребних 

за обраду ваздуха, у којој се температура регулише, могућно у комбинацији са регулацијом 

протока ваздуха, влажности и чистоће ваздуха); 

- ефикасно унутрашње осветљење (замена сијалица и светиљки ради обезбеђења потребног 

квалитета осветљености); 

- доследна примена СРПС У Ј5.600 и других релевантних стандарда; 

- увођење прибављања сертификата ЕЕ за зграде. 

● Мере приступачности особама са инвалидитетом, деци и старим особама  

Приликом пројектовања и реализације нових и реконструкције постојећих објеката и 

површина јавне намене,  стамбених и стамбено пословних објеката са десет и више станова и 

објеката услуга, обавезна је примена техничких стандарда Правилника о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 

РС“, бр. 22/2015). 

● Заштита непокретних културних добара: Ако се у току извођења радова наиђе на 

археолошко налазиште или археолошке предмете, извођач је дужан да одмах без одлагања 

прекине радове и обавести надлежан Завод за заштиту споменика културе и да предузме 

мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 

откривен (члан 109. Закона о културним добрима „Сл. гласник РС“,  бр. 71/1994, 52/2011 – 

др. закони, 99/2011 – др. закон, 6/2020 – др. закон, 35/2021- др. закон и 129/2021 – др. закон). 

 

7. ПОСЕБНИ УСЛОВИ 

 Обавезна је израда Урбанистичког пројекта (за производњу) 

 Решење о промени намене пољопривредног земљишта Одељења за друштвене 

делатности, привреду и локални економски развој Општинске управе општине 

Ћуприја, Група за привреду и пољопривреду. 

 

 Издата информација о локацији није основ за издавање грађевинске дозволе, потребно 

је да инвеститор поднесе захтев за издавање локацијских услова, а након потврђеног 

Урбанистичког пројекта. 
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 У поступку издавања локацијских услова прибављају се технички услови имаоца 

јавних овлашћења у складу са ближе одређеном наменом, положајем и величином 

објекта који се планира. 

 Инвеститор, пре издавања локацијских услова, од имаоца јавних овлашћења прибавља 

техничке услове и друге посебне услове, а за потребе израде Урбанистичког пројекта. 

 

8. Саставни део Информације о локацији су графички прилози из: 

Плана генералне регулације за насеље Мијатовац:  

 Урбанистичка регулација са грађевинским линијама (прилог бр. 1) 

 План саобраћаја са попречним профилима (прилог бр. 2) 

 План регулације површина јавне намене са аналитичко-геодетским елементима 

(прилог бр. 3) 

 План електроинсталација и гасификације (прилог бр. 4). 

Плана генералне регулације градског насеља Ћуприја: 

 Регулација, грађевинске линије (прилог бр. 5 и 5а). 

 

Увид у плански документ и његово преузимање може се извршити путем директног 

линка https://cuprija.rs/sr/dokumenta-kategorija/urbanisticki-planovi/ . 

 

Такса је наплаћена сходно Закону о републичким административним таксама и 

Одлуци о локалним административним таксама и накнадама које врше општински органи. 

Информацију о локацији доставити:  

- подносиоцу захтева, 

- архиви техничке документације.  

 

             Шеф Одсека за урбанизам и 

               заштиту животне средине                                             НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА 

        Валентина Томић, дипл. инж. арх.                               Младен Младеновић, дипл. правник 
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ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

КОМУНАЛНE ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ

ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

рурално становање

мешовито  пословање са становањeм

мешовит насељски центар

ЗАШТИТНО ЗЕЛЕНИЛО

фудбалски стадион

СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА

привредне делатности

УРЕЂЕНО ЗЕЛЕНИЛО

 месна канцеларија

парк са спомеником палим борцима НОР-а

основна школа-четвороразредна

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ПРУГЕ

ПУТНО ЗЕЛЕНИЛО

комерцијални садржаји, услуге,

угоститељство  и  трговина- мешовите намене

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ТРАФО СТАНИЦА 35/10 KVA

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ГРОБЉЕ

КОМУНАЛНE ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ

ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

рурално становање

верски објекат

мешовито  пословање са становањeм

мешовит насељски центар

ЗАШТИТНО ЗЕЛЕНИЛО

1
фудбалски стадион

СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА

привредне делатности

УРЕЂЕНО ЗЕЛЕНИЛО

 месна канцеларија
1
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дом култура

пошта
4

3
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5
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6

амбуланта7

ПУТНО ЗЕЛЕНИЛО

комерцијални садржаји, услуге,

угоститељство  и  трговина- мешовите намене
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ТРАФО СТАНИЦА 35/10 KVA
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ЛЕГЕНДА

САОБРАЋАЈНИЦЕ

ПЛАНИРАНЕ ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ

КОМУНАЛНИ ОБЈЕКТИ

ЗЕЛЕНИЛО

ЈАВНИ ОБЈЕКТИ

СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА  KOJA JE ИДЕНТИЧНА

ГРАНИЦИ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ИНФРАСТРУКТУРНИ ОБЈЕКТИ

НОВА ГРАНИЧНА ТАЧКА



  

 

 

 

 

 

 

 

 

КООРДИНАТЕ  ГРАНИЧНИХ  ТАЧАКА 

Број тачке                                                    Координате 

 

       Т                                          Y(m)                                        X(m) 

  

     848                                 7.527.977,06                       4.866.736,05 

     849                                 7.528.051,49                       4.866.715,06 

 

     918                                 7.528.122,02                       4.866.695,47 

     931                                 7.528.053,20                       4.866.714,58 

 

   1131                                 7.528.014,27                       4.866.725,56 

   1150                                 7.528.087,18                       4.866.705,15 
 



TС бр.3

СТС

122367

TС 10/0.4kV бр.1

БСТС

122849
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TС 35/10kV

Ћуприја 6

2x4MVA

1

E

3
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ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

САОБРАЋАЈНИЦЕ

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ПОСТОЈЕЋА ТС 10/0.4 kV

ПОСТОЈЕЋИ ДАЛЕКОВОД 35 kV

ПОСТОЈЕЋИ ДАЛЕКОВОД 10kV

ПОСТОЈЕЋИ КАБЛ 10kV

КАБЛ У БЕТОНСКИМ КАБЛОВИЦАМА ДЕОНИЦА

ПОСТОЈЕЋЕГ КАБЛА

ПЛАНИРАНИ ДАЛЕКОВОД

КАБЛ У КАБЛОВИЦАМА, ДЕОНИЦА ПЛАНИРАНОГ

ДАЛЕКОВОДА КОД УКРШТАЊА СА ЖЕЛЕЗНИЦОМ

ДАЛЕКОВОД ЗА ГАШЕЊЕ

1E35

1E10

1E10

1E10

1E10

1E10

1E10

ГАСИФИКАЦИЈА

ИЗГРАЂЕНА ДИСТРИБУТИВНА ГАСОВОДНА

МРЕЖА, ЗОНА ø180

ИЗГРАЂЕНА ДИСТРИБУТИВНА ГАСОВОДНА

МРЕЖА, ЗОНА ø125

ИЗГРАЂЕНА ДИСТРИБУТИВНА ГАСОВОДНА

МРЕЖА, ЗОНА ø90

ИЗГРАЂЕНА ДИСТРИБУТИВНА ГАСОВОДНА

МРЕЖА, ЗОНА ø63

ИЗГРАЂЕНА ДИСТРИБУТИВНА ГАСОВОДНА

МРЕЖА, ЗОНА ø40

Н.Н. МРЕЖА СА ЈАВНОМ РАСВЕТОМ

1E1

ЈАВНА РАСВЕТА

1E1S

ПЛАНИРАНА ТС 35/10kV

ТС ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ
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+0.00

+0.12

тротоар

1.55.5

тротоар

1.5

коловоз

35 - 35

2

тротоар

2

+0.00

тротоар коловоз

+0.12

зеленило

1

зеленило

16

60 - 60

промењиво

тротоар

промењиво

+0.00

тротоар коловоз

+0.12

9

+0.00

73  -  73

5.5

коловоз

ЛЕГЕНДА:

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ИВИЧЊАК

ВОДОТОК

ЖЕЛЕЗНИЧКА ПРУГА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПРУЖНОГ ПОЈАСА

ОСОВИНА ПРОФИЛА

ГРАНИЦА ЈАВНИХ НАМЕНА

ОЗНАКА ПРОФИЛА

КАТАСТАРСКА ПОДЛОГА

КМ

КАТАСТАРСКА МЕЂА

10   10

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ АУТОПУТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

 90.00
ОСОВИНСКИ РАДИЈУС

Обухват измена и допуна

Ознака измена и допуна
1.1

+0.00

  7  -  7

+0.12

тротоар

26

тротоар

2

коловоз

894 7528143.665 4866397.817

896 7528143.256 4866548.200

900 7528142.845 4866699.029

КООРДИНАТЕ ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦА

ОЗН.
Y X
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